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1. INTRODUCAO

Objetivando a préatica de boa governanga corporativa e em atendimento as determinacdes da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), a CIX Capital Gestdo de Ativos Ltda. estabelece a
presente Politica de Gestdao de Riscos (“Politica”), a qual define procedimentos destinados a
identificacdo, avalia¢cdo, monitoramento, controle e mitigagédo dos riscos associados as carteiras de
valores mobiliarios sob gestao da CIX Capital Gestdo de Ativos Ltda.

A gestéo de riscos da CIX Capital Gestdo de Ativos Ltda. tem como valor principal a transparéncia e
a busca a adequacao as politicas de investimentos e conformidade a legislacdo vigente. Os riscos
gue os veiculos de investimento podem incorrer sao controlados e avaliados pelo Diretor de Risco,
conforme abaixo definido, o qual ndo desempenha fungdes relacionadas a gestao de recursos de
terceiros da CIX Capital Gestdo de Ativos Ltda., resultando, assim, em uma estrutura agil na tomada
de decisdo e compativel com a natureza e a complexidade dos produtos, servi¢os, atividades,
processos e sistemas, e com a dimenséo da exposi¢ao ao risco das carteiras de valores mobiliarios
sob gestéo da CIX Capital Gestado de Ativos Ltda..

Dos documentos dos fundos de investimento e das carteiras administradas devera sempre constar
disposicdo esclarecendo que a politica de gestdo de riscos aqui estabelecida, embora bastante
adequada, ndo constitui garantia completa de eliminacéo da possibilidade de perda para os fundos

e carteiras administradas e para os investidores.

2. ABRANGENCIA
Essa Politica tem como publico-alvo todos os diretores, colaboradores, terceiros, parceiros,
contrapartes da CIX Capital Gestdo de Ativos Ltda., bem como os prestadores de servigcos que

realizem atividades em seu nome.

3. VIGENCIA E ATUALIZACAO

As diretrizes contidas nesta Politica entram em vigor na data de sua publicacdo e permanecem
vigentes por prazo indeterminado, devendo ser revisadas anualmente ou em prazo inferior, sempre
que solicitado pelo érgéo regulador, em casos de alteracdo de legislacdo aplicavel, ou ainda, se

houver alteracdo no modelo de negdcios, previamente validado pelo Compliance.

4, REGULAMENTA(;AO APLICAVEL
e Resolugdo CVM n° 21/21;

e Cdbdigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para Administracdo de Recursos de

Terceiros.
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e Resolucdo CVM n° 175/22 e demais alteragOes introduzidas pelas Resolugbes CVM n°
181/23 e 184/23;

5. RESPONSABILIDADE

A coordenacgdo direta das atividades relacionadas a esta Politica € uma atribuicdo do Diretor
responsavel pela gestdo de riscos da CIX Capital Gestdo de Ativos Ltda. (“Diretor de Risco”),
conforme disposto no Formulario de Referéncia da CIX Capital Gestdo de Ativos Ltda., elaborado
em conformidade com a Resolu¢cdo CVM 21/21 e Codigo ANBIMA de Melhores Préticas para a
Administracdo de Recursos de Terceiros, conforme alterada, e em seu Contrato Social.

O Diretor de Risco devera sempre verificar o cumprimento desta Politica e apresentar ao Comité de
Compliance e Riscos os parametros atuais de risco das carteiras.

As diretrizes estabelecidas nesta Politica, a decisdo das métricas e ferramentas de controle a serem
utilizadas, bem como os procedimentos no caso de verificagdo de qualquer inobservancia, ficam a
cargo do Comité de Compliance e Riscos.

Além das fun¢des descritas acima, o Comité de Compliance e Riscos € o 0rgdo interno competente
para definicdo/revisdo dos limites de riscos e das regras e parametros utilizados para gerenciamento
de riscos, com base, principalmente, nos relatérios produzidos pelo Diretor de Risco. Desta forma,
caso o Diretor de Risco identifigue uma necessidade extraordinaria de revisao de limites ou
redefinicdo de métricas e parametros, por conta de fatores internos ou externos, devera convocar
imediatamente reunido extraordinaria do Comité de Compliance e Riscos para tratar do tema.

Sem prejuizo, cabe ressaltar que o controle e monitoramento do risco de mercado também é parte
do processo de gestdo e decisdo de investimento, tendo em vista a analise qualitativa dos ativos
realizada pela equipe de gestdo, sendo, portanto, uma obrigacdo compartilhada do Diretor de
Investimentos e do Diretor de Risco.

Por fim, o Diretor de Risco deve atuar de forma preventiva e constante para alertar, informar e solicitar
providéncias aos gestores frente a eventuais desenquadramentos de limites normativos e aqueles
estabelecidos internamente.

Todas as decisfes relacionadas a presente Politica, tomadas pelo Diretor de Risco, pelo Comité de
Compliance e Riscos ou pelo Diretor de Investimentos, conforme o caso, devem ser formalizadas em
ata ou e-mail e todos 0s materiais que documentam tais decisdes serdo mantidos arquivados por um
periodo minimo de 5 (cinco) anos e disponibilizados para consulta, caso sejam solicitados, por

exemplo, por 6rgéos reguladores.
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6. MONITORAMENTO E FLUXO DE INFORMACOES

O Diretor de Risco realiza um monitoramento mensal, apés o fechamento dos mercados, em relagéo
aos principais riscos relacionados as carteiras de valores mobiliarios sob gestdo da CIX Capital
Gestédo de Ativos Ltda. Com o auxilio do sistema BRITech e planilhas auxiliares, sdo gerados
relatérios de enquadramento e de exposi¢éo a riscos para cada carteira sob gestéo.

Caso algum limite objetivo seja extrapolado, o Diretor de Risco notificard imediatamente o Diretor de
Investimentos, para que, conforme o caso, realize o reenquadramento a partir da abertura dos
mercados do dia seguinte.

Sem prejuizo do disposto acima, o Diretor de Risco podera realizar uma andlise subjetiva da
concentracdo das carteiras e, caso identifique um risco relevante, devera solicitar a realiza¢éo de
reunido extraordinaria do Comité de Compliance e Riscos para tratar do tema, podendo, inclusive,
sugerir a adog&o de um plano de acao para mitigagdo do referido risco.

Os relatdrios de risco relacionadas a cada carteira sdo enviados em bases mensais para a area de
investimentos da CIX Capital Gestdo de Ativos Ltda...

Na inobservancia de qualquer dos procedimentos definidos na Politica, bem como na identificacéo
de alguma situac@o de risco ndo abordada nesta Politica, o Diretor de Risco devera submeter a
guestdo ao Comité de Compliance e Riscos, com o0 objetivo de: (i) estabelecer um plano de acéo que
se traduza no pronto enquadramento das carteiras a Politica vigente; e (ii) avaliar a necessidade de
eventuais ajustes aos procedimentos e controles adotados.

Em dltimo caso, o Diretor de Risco esta autorizado a ordenar a compra/venda de posi¢fes para fins

de reenquadramento das carteiras.

7. IDENTIFICACAO E MONITORAMENTO DE RISCOS

A CIX Capital Gestao de Ativos Ltda. tem sua atuacdo focada no segmento financeiro imobiliario.
Sua principal atividade sera, portanto, a gestao discricionaria de fundos de investimentos financeiros
e carteiras administradas de ativos imobiliarios, sendo que no caso dos fundos estes serdo
constituidos primordialmente como fundos de investimento imobilidrio (FIl) e, ocasionalmente, em
razao da estrutura do ativo a ser investido, fundos de investimento em participacdes (FIP), fundos de
investimento multimercado (FIM) ou fundos de investimento em direito creditério (FIDC).
Considerando tal foco de atuacéo, o processo de avaliagdo e gerenciamento de riscos permeia todo
0 processo de decisdo de investimento da CIX Capital Gestdo de Ativos Ltda.

O processo, portanto, deverd seguir determinados parametros em razdo de se trabalhar com ativos

gue apresentem baixa liquidez (mercado imobiliario e carteiras administradas e fundos estruturados
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para este mercado) ou alta liquidez (mercado de ativos liquidos para investimento exclusivamente
do caixa dos fundos e carteiras administradas sob gestéo), considerando inclusive o quanto disposto
na planilha de identificagéo de riscos constante do Anexo | a esta Politica.

7.1 Identificag@o dos Riscos Relacionados ao Mercado Imobiliario

A identificacdo dos riscos ocorre previamente a realizagdo de quaisquer investimentos pela CIX
Capital Gestao de Ativos Ltda., consistindo inicialmente na verificagdo do potencial interesse na
realizacao de investimentos pela CIX Capital Gestdo de Ativos Ltda.

Havendo interesse no investimento, procede-se a realizacdo de due diligence legal junto as
empresas-alvo, empreendimentos ou ativos imobiliarios, a fim de identificar passivos existentes ou
potenciais ou fragilidades estruturais que possam representar riscos para 0 investimento pelos
Fundos.

A due diligence dos ativos a serem investidos devera seguir os parametros estabelecidos no Anexo
Il & presente Politica.

Consultores, auditores externos ou escritérios de advocacia (“terceiros contratados”) podem ajudar
a conduzir a due diligence supramencionada. Contudo, é dever dos funcionarios responsaveis da
CIX Capital Gestao de Ativos Ltda. coordenar e orientar aos terceiros contratados sobre os padrdes
minimos esperados em uma due diligence, incluindo os aspectos de compliance e anticorrupgéo,

bem como avaliar os resultados entregues.

7.2 Riscos dos Produtos Relacionados ao Mercado Imobiliario
Por meio das rotinas e procedimentos acima, a CIX Capital Gestao de Ativos Ltda. busca monitorar
0s riscos aplicaveis aos ativos investidos pelos fundos e carteiras administradas geridas pela CIX

Capital Gestao de Ativos Ltda., inclusive, mas néo limitadamente, aqueles listados a seguir:

a) Risco de Mercado
O valor dos ativos que integram ou que vierem a integrar as carteiras dos Fundos podem aumentar
ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e cotacdes de mercado, as taxas de juros e 0s
resultados das sociedades emissoras ou dos empreendimentos (“Sociedades Alvo”), quando for o
caso, sendo que em caso de queda do valor dos ativos que compdem as carteiras, os Patrimonios
Liquidos dos Fundos podem ser afetados negativamente. A queda dos precos dos ativos integrantes

da carteira pode ser temporéaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por

periodos longos e/ou indeterminados.
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b) Risco de Crédito
Consiste no risco dos emissores de valores mobiliarios que integram ou que venham a integrar as
carteiras e/ou outras partes envolvidas em operacdes realizadas pelas carteiras ndo cumprirem suas
obrigagoes.

¢) Riscos Relacionados as Sociedades Alvo
Consiste na inexisténcia de garantias de (i) bom desempenho de quaisquer das Sociedades Alvo, (ii)
solvéncia das Sociedades Alvo e (iii) continuidade das atividades das Sociedades Alvo. Tais riscos,
se materializados, podem impactar negativa e significativamente os resultados das carteiras dos
fundos. Ndo obstante a diligéncia e o cuidado da CIX Capital Gestéo de Ativos Ltda., os pagamentos
relativos aos valores mobiliarios de emissédo das Sociedades Alvo, como dividendos, juros e outras
formas de remuneracgdo/bonificacdo podem vir a se frustrar em raz&o da insolvéncia, faléncia, mau
desempenho operacional da respectiva Sociedade Alvo, ou, ainda, outros fatores. Em tais
ocorréncias, os fundos poderdo experimentar perdas, hdo havendo qualguer garantia ou certeza
guanto a possibilidade de eliminacéo de tais riscos.

d) Risco Operacional das Sociedades Alvo
Consiste nos riscos operacionais das Sociedades Alvo, que poderao resultar em perdas patrimoniais
e riscos operacionais aos fundos, impactando negativamente sua rentabilidade.

e) Risco de Investimento em Sociedades Alvo Constituidas e em Funcionamento
Os fundos poderé&o investir em Sociedades Alvo plenamente constituidas e em funcionamento. Desta
forma, existe a possibilidade de tais sociedades: (a) estarem inadimplente em relagdo ao pagamento
de tributos federais, estaduais ou municipais; (b) estarem descumprindo obrigaces relativas ao
Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS; (c) possuirem consideravel passivo trabalhista,
ambiental, civel, entre outros.

f) Risco de Diluigéo
Consiste na possibilidade de, caso sejam aprovados quaisquer aumentos de capital das Companhias
Alvo no futuro, os fundos poderem ter sua participagdo no capital das Companhias Alvo diluida;

0) Risco de Liquidez dos Ativos da Carteira de Valores Mobiliarios
As aplicagbes dos fundos e carteiras administradas em valores mobiliarios apresentam
peculiaridades em relacdo as aplicag6es usuais da maioria dos fundos de investimento liquidos
brasileiros, ja que ndo existe, no Brasil, mercado secundario com liquidez garantida. Caso os fundos
ou carteiras administradas precisem vender os valores mobilidrios, poderd ndo haver comprador ou

0 preco de negociacao obtido poderd ser bastante reduzido, causando perda de patriménio das

carteiras de valores mobiliarios.
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h) Risco Relacionado a Fatores Macroeconémicos e a Politica Governamental

As carteiras de valores mobiliarios poderao estar sujeitas a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exogenos, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinérios, situacdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante os mercados imobiliario, financeiro e/ou
de capitais, incluindo variacbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e de
mudancas legislativas, que poderdo resultar em (a) perda de liquidez dos ativos que compdem as
carteiras de valores mobiliarios; e (b) inadimpléncia dos emissores dos ativos. N&o obstante, os
fundos e carteiras administradas desenvolverdo suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. A adocao de
medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de
precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negocios, as condic¢des financeiras e os resultados operacionais das carteiras de valores mobiliarios.
Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados das carteiras de valores mobiliarios sob gestdo da CIX Capital Gestéo de
Ativos Ltda.

7.3 Monitoramento dos Riscos relacionados ao Mercado Imobiliario

Uma vez realizados os investimentos, a CIX Capital Gestdo de Ativos Ltda. dever4 acompanhar
ativamente, por meio de sua equipe de gestdo, os empreendimentos e ativos imobiliarios, de forma
a verificar quaisquer modificagdes ou desdobramentos.

A depender da forma de estruturacéo do ativo investido, a CIX Capital Gestao de Ativos Ltda. podera
indicar pessoas para compor os 6rgaos de administracdo das sociedades investidas, inclusive
sociedades de propdsito especifico (SPE), de forma a participar ativamente do respectivo processo
decisorio, se for o caso. Neste caso, a participacdo da CIX Capital Gestdo de Ativos Ltda. no
processo decisorio pode ocorrer inclusive, mas nao limitadamente, pela detencdo de a¢bes ou cotas
que integrem o respectivo bloco de controle, pela celebracdo de acordo de socios ou, ainda, pela
celebracdo de ajuste de natureza diversa ou adocdo de procedimento que proporcione efetiva
influéncia na definicdo de sua politica estratégica e na sua gestéo.

Por meio da atuag&do acima descrita, a CIX Capital Gestdo de Ativos Ltda. acredita ser capaz de
avaliar e aferir a todo tempo situagdes envolvendo cada um dos empreendimentos ou cada uma das

sociedades investidas, que possa acarretar em um aumento ou reducdo do nivel de exposicdo a
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risco em cada investimento e, consequentemente, em cada veiculo de investimento, mantendo
registros atualizados e elaborando documento mensal relativamente a cada carteira, sob
responsabilidade do Diretor de Risco, nos termos da regulamentagcdo em vigor.

Além disso, no que se refere ao risco de liquidez dos ativos investidos, além do fato de estar se
tratando de fundos de investimento constituidos sob a forma de condominio fechado, quase que a
totalidade dos investimentos dos fundos geridos pela CIX Capital Gestdo de Ativos Ltda. se dara em
ativos de baixa ou inexistente liquidez, sendo est4 uma caracteristica intrinseca do préprio ativo,
considerando (i) a inexisténcia de mercado organizado para negociacao de ativos imobiliarios e (ii)
a inexisténcia, no Brasil, de mercado secundario com liquidez garantida para negociagéo de ativos
financeiros imobiliarios.

No entanto, considerando os compromissos dos fundos frente a seus encargos, a CIX Capital Gestéo
de Ativos Ltda. aplica parcela suficiente do patriménio dos fundos sob sua gestdo em ativos de
liquidez compativel com as necessidades de caixa dos fundos, como ativos de renda fixa com
liquidez diaria ou fundos de investimento com periodos curtos de resgate.

A CIX Capital para fins de analise preventivas e detectivas define um percentual minimo e um
percentual maximo (soft limits e hard limits) da carteira para honrar com 0s respectivos compromissos,
seja previamente definida pela equipe de gestéo para os fundos de investimento.

Na hip6tese de rompimento do Soft Limit, as posi¢cdes do fundo serdo analisadas, objetivando
selecionar potenciais liquidacdes que minimizem eventuais prejuizos a estratégia do fundo,
considerando o horizonte de tempo do rompimento do limite conjugado com o prazo de resgate do
fundo. Na hip6tese de rompimento do Hard Limit, além daquelas previstas para o rompimento do
Soft Limit, as potenciais liquidacdes serdo executadas para o reenquadramento da liquidez do fundo.

7.4 ldentificagcdo e Monitoramento dos Riscos relacionados ao Mercado de Ativo Financeiro
Imobiliario
a) Risco de Mercado

Possibilidade de ocorréncia de perdas resultantes de flutuagéo nos valores de mercado de posi¢cdes
detidas pelas carteiras.

A CIX Capital Gestdo de Ativos Ltda. utiliza o sistema BRITech e planilhas auxiliares para monitorar
o risco de mercado, sendo que cada carteira sob gestdo pode possuir estratégias de investimento
particulares.

A principal forma de monitoramento do risco de mercado pela CIX Capital Gestéo de Ativos Ltda. se
baseia no Monitoramento Qualitativo, por meio do qual a CIX Capital Gestdo de Ativos Ltda. adota

uma abordagem fundamentalista na escolha de seu portfélio. As decisdes de gestao, portanto, sdo
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tomadas, em geral, considerando a diferenca entre o valor intrinseco de um determinado ativo
(calculado de forma independente pela &rea de andlise da CIX Capital Gestédo de Ativos Ltda.) e seu
respectivo valor de mercado.
Os dados de movimentacdes do mercado séo retirados de fontes externas oficiais ou reconhecidas
amplamente pelo mercado, dentre as seguintes: Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA, BM&F Bovespa, ValorPRO, Bloomberg e Banco Central do Brasil
— BACEN.
Sem prejuizo do disposto acima, a CIX Capital Gestdo de Ativos Ltda. pode compartilhar o
monitoramento de risco dos fundos/classes e das carteiras para um administrador fiduciario que,
também podera monitorar o risco das carteiras (VaR e Stress Testing, se 0 caso) e eventuais
desenquadramentos de limites aos normativos vigentes aplicaveis, e o cumprimento dos limites de
acordo com os contratos e regulamentos das carteiras e fundos sob gestéo.

b) Risco de Crédito e Contraparte
Referido risco se da em razdo da possibilidade de ocorréncia de perdas associadas ao nao
cumprimento, pela contraparte, de suas respectivas obrigagfes financeiras nos termos pactuados, a
desvalorizacdo do contrato de crédito decorrente de deterioragdo na classificacdo do risco do
tomador, redugcdo de ganhos ou remuneracdes, as vantagens concedidas na renegociacdo e aos
custos da recuperacéo.
O risco de cada contraparte € controlado pela exposicao direta a risco de crédito (divida, depdésitos,
instrumentos de crédito em geral).
Com o objetivo de mitigar o Risco de Crédito nos fundos geridos pela CIX Capital Gestdo de Ativos
Ltda., vale destacar algumas medidas adotadas:

+  Custddia Qualificada: Os fundos de investimento geridos pela CIX Capital Gestdo de Ativos
Ltda. contam com servico de custédia qualificada. Além disso, a escolha do membro de liquidagéo é
feita de maneira criteriosa, privilegiando grandes participantes do mercado e com menor risco de
insolvéncia.

+ Ativos de Crédito Privado: Qualquer ativo que envolva risco de crédito privado nos fundos
deve ter limite previamente estabelecido para cada fundo pelo Comité de Compliance e Risco. Neste
sentido, ao investir em ativos sujeitos a risco de crédito privado, o Comité de Compliance e Risco
avaliara e definird um limite méximo de exposi¢cdo aquele emissor.

Seréo determinados limites para a realizagdo de operacdes sujeitas ao risco de crédito, tanto em
nivel individual quanto em nivel agregado de grupo com interesse econdmico comum e, quando
aplicavel, de tomadores ou contrapartes com caracteristicas semelhantes. Os limites de crédito

atribuidos devem ter validade predeterminada e contar com possibilidade de revisdo antecipada em
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funcdo do comportamento do tomador do crédito ou outros eventos que possam impactar na deciséo
de investimento inicial. Para a definicdo dos limites, devem ser consideradas ndo s6 condi¢des
normais do emissor e do mercado, mas também condi¢des estressadas com base em cenarios de
probabilidades e nas experiéncias historicas. Além disso, a autorizacao de determinada operagéo
pelo Comité de Compliance e Risco ndo deve ser vista como autorizagdo automatica para operacdes
subsequentes de um mesmo emissor/devedor.

Previamente a aquisicdo de operacgdes, a CIX Capital Gestao de Ativos Ltda. deve se assegurar
de que tera pleno acesso as informacgfes que julgar necessarias a analise de crédito para compra e
para acompanhamento do ativo, incluindo, se for o caso, acesso aos documentos integrantes da
operagdo ou a ela acessorios.

Nos termos do Oficio-Circular n° 6/2014/CVM/SIN, emitido pela CVM com o objetivo de orientar
0s gestores de recursos quanto a procedimentos recomendaveis na aquisicdo de ativos
representativos de dividas ou obrigagfes ndo soberanas (crédito privado), a aquisicdo de titulos
privados demanda tanto conhecimento especifico por parte dos gestores quanto a adocdo de
procedimentos proprios para o gerenciamento dos riscos incorridos.

Séo algumas das praticas recomendadas no Oficio-Circular n° 6/2014/CVM/SIN e adotadas pela
CIX Capital Gestado de Ativos Ltda. em relagdo ao gerenciamento de risco de crédito:

* Levar em consideracéo os fluxos de caixa esperados, 0s prazos de pagamento de resgate e
os periodos em que os resgates podem ser solicitados e manter caixa suficiente para um
determinado periodo definido de acordo com as caracteristicas dos investidores e dos investimentos
da carteira;

+ A possibilidade de se utilizar mercado secundario para venda de ativos também deve ser um
fator considerado na gestéo de liquidez de ativos de crédito privado;

* Se necessario, estabelecer uma taxa minima de conversdo de carteira em caixa ou um
percentual de liquidez imediata das transacdes de crédito, a ser definida pelo Comité de Compliance
e Risco;

* Nos casos de fundos com cotistas que possam resgatar um valor significativo a qualquer
momento e de investimento em ativos com mercado secundario incipiente ou de baixa liquidez,
avaliar a conveniéncia da utilizacdo de fundos exclusivos ou fechados.

Os controles de risco da CIX Capital Gestdo de Ativos Ltda. sdo capazes de (i) fazer o
cadastramento dos diferentes ativos que podem ser negociados pelos fundos, possibilitando
armazenar caracteristicas desses ativos, tais como: modalidade de crédito, datas e valores de
parcelas, datas de contratacdo e de vencimento, taxas de juros, garantias, data e valor de aquisicéo

pelo fundo, informacfes sobre o rating da operacdo na data da contratacdo, e quando aplicavel,
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dados do cedente e dados do sacado (em operac¢des cujo cedente ndo possua retencdo substancial
de riscos e beneficios sobre o ativo), devendo tais caracteristicas ser objeto de analise pelo Comité
de Risco e Compliance; (ii) fazer a precificagdo com base no tipo de ativo e nos demais fatores de
risco e preservar a memoria de célculo, incluindo as férmulas e variaveis utilizadas no modelo; (iii)
emitir relatrios gerenciais para monitoramento das opera¢des adquiridas, bem como mensurar,
tanto em nivel individual quanto em nivel agregado de operac6es com caracteristicas semelhantes,
a exposicao ao risco de crédito em condi¢cdes normais e em cenarios estressados; e (iv) projetar
fluxos de caixa nao padronizados, representar curvas de crédito e calcular valor presente das
operacoes.

Adicionalmente, a CIX Capital Gestdo de Ativos Ltda. buscara utilizar a combinagéo de analises
guantitativas e qualitativas. Em determinados casos, a utilizacdo de célculos estatisticos baseados
nos indices financeiros do devedor deve ser acompanhada de uma andlise, também devidamente
documentada, que leve em consideracdo aspectos como a reputacdo do emissor no mercado, a
existéncia de pendéncias financeiras e protestos, possiveis pendéncias tributarias e multas e outros
indicadores relevantes.

A andlise do risco de crédito deve contemplar, pelo menos, 0s seguintes aspectos:

« Em relacdo ao devedor e, quando aplicavel, seus garantidores: a) situacdo econdmico-
financeira (quadro atual e perspectivas/proje¢cfes); b) grau de endividamento; c) capacidade de
geracdo de resultados; d) fluxo de caixa; e) administracdo e qualidade de controles; f) pontualidade
e atrasos nos pagamentos; g) contingéncias; h) setor de atividade econémica; i) limite de crédito;

+ em relacdo a operacgdo: a) natureza e finalidade da transacédo; b) conforme aplicavel, na
medida em que a garantia seja relevante para a decisdo com relagéo ao risco de crédito, analise das
caracteristicas das garantias, visando a sua exequibilidade, inclusive com relacéo a observancia dos
requisitos formais para sua constituicdo e as avaliacdes cabiveis com relagédo a sua suficiéncia e a
liquidez dos ativos em caso de execucéo; c) valor; d) prazo; e) andlise de variaveis como yield, taxa
de juros, duration, convexidade, volatilidade, entre outras que possam ser consideradas relevantes;
f) montante global, vencimentos e atrasos, no caso de aquisicdo de parcelas de operagéo.

Quando for o caso, apesar de ndo ser este foco de investimento dos fundos sob gestdo da CIX
Capital Gestdo de Ativos Ltda., esta deve diligenciar para que ocorra a cessao perfeita e acabada de
direitos creditérios adquiridos pelas carteiras, de modo a garantir total segregacao juridica entre os
riscos da originadora desses direitos e o patriménio representado por eles na emissora (true sale dos
direitos creditorios).

Quando for o caso, apesar de ndo ser este o foco de investimento dos fundos sob gestdo da CIX

Capital Gestéo de Ativos Ltda., os contratos de crédito devem prever clausulas restritivas (covenants)
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tais como nivel de alavancagem do devedor, indice de cobertura de juros, existéncia de protestos e
negativacdes em 0Orgdos de protecdo ao crédito acima de determinado patamar, ocorréncia de
alteracdes na estrutura societaria e razdo minima de garantias.
Na definicao de limites de concentracdo em funcéo de crédito, a mera verificacdo da existéncia de
classificacdo de risco (rating) feita por agéncia especializada (ex. Fitch Ratings, Moody’s e Standard
& Poors) ndo supre o dever de diligéncia, sendo que a decisdo de investimento n&o pode ser baseada
exclusivamente no rating.
Toda alocacgédo a risco de crédito, quer direta ou indireta, € acompanhada e gerida continuamente,
sendo parte integral da estratégia de gestao e incluida em relatérios periddicos checados pelo Diretor
de Risco e pelo Comité de Compliance e Risco. Sendo assim, no caso de aquisi¢cdo de ativos de
crédito privado, o Comité de Compliance e Risco devera, obrigatoriamente, discutir e avaliar a
exposicao ao risco de crédito em cada reunido.
Por fim, tendo em vista as importantes questdes legais envolvidas nas operacdes de crédito, a CIX
Capital Gestéo de Ativos Ltda. deve avaliar sempre a necessidade de contratacdo de terceiros para
verificagdo dos contratos que formalizam os créditos. Em casos complexos ou quando se perceba
gue talvez falte a expertise necessaria, a andlise juridica deve ser conduzida por escritorio
especializado no setor. O relatério ou parecer juridico deve ser devidamente documentado e
submetido pelo Diretor de Investimentos para a apreciacdo do Comité de Compliance e Risco.

¢) Risco de Concentragéo
Este se apresenta em razdo do eventual risco de perdas em decorréncia da ndo diversificacdo dos
investimentos realizados pelas carteiras, ou seja, a concentragdo em ativos de 1 (um) ou de poucos
emissores, modalidades de ativos ou setores da economia.
Com o objetivo de monitorar o Risco de Concentragédo na carteira dos fundos, o Diretor de Risco
produz relatérios tomando por base os parametros estabelecidos pelo Comité de Compliance e Risco,
conforme acima exposto.
O Comité de Compliance e Risco podera estabelecer limites maximos de investimento em um Gnico
ativo, considerando seu valor de mercado, ou determinado setor do mercado.
N&o obstante, vale destacar que algumas carteiras podem ter estratégia especifica de concentracao
em poucos ativos ou emissores, ndo se aplicando o disposto no paragrafo acima.

d) Risco de Liquidez

Trata-se da possibilidade das carteiras sob gestdo da CIX Capital Gestédo de Ativos Ltda. ndo

serem capazes de honrar eficientemente suas obrigacdes esperadas e inesperadas, correntes e

futuras, sem afetar suas operacdes diarias e sem incorrer em perdas significativas.
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Conforme definido no item 4.3. acima, que também sera aplicavel aos ativos financeiros imobiliarios
em razédo do foco de investimento dos fundos sob gestdo da CIX Capital Gestdo de Ativos Ltda.,
quase que a totalidade dos investimentos de tais fundos se dara em ativos de baixa ou inexistente
liquidez, sendo esta uma caracteristica intrinseca do préprio ativo, considerando (i) a inexisténcia de
mercado organizado para negociagao de ativos imobiliérios e (ii) a inexisténcia, no Brasil, de mercado
secundario com liquidez garantida para negociacao de ativos financeiros imobiliarios, além do proprio
fato de que os fundos sob gestao da CIX Capital Gestdo de Ativos Ltda. serdo constituidos como
condominio fechado.

No entanto, considerando os compromissos dos fundos frente a seus encargos, a CIX Capital Gestéo
de Ativos Ltda. aplica parcela suficiente do patriménio dos fundos sob sua gestdo em ativos de
liquidez compativel com as necessidades de caixa dos fundos, como ativos de renda fixa com

liquidez diaria ou fundos de investimento com periodos curtos de resgate.

8. REVISAO DA POLITICA E TESTES DE ADERENCIA

Esta Politica deve ser revista ho minimo anualmente, levando-se em consideracgdo (i) mudancgas
regulatorias; (ii) conversas com outros participantes do mercado; e (iii) eventuais deficiéncias
encontradas, dentre outras. Esta Politica podera ser também revista a qualquer momento, sempre
gue a area responsavel pela gestao de risco, por meio de seu Comité de Compliance e Risco,
entender relevante.

A revisdo desta Politica tem o intuito de permitir 0 monitoramento, a mensuracao e 0 ajuste
permanentes dos riscos inerentes a cada uma das carteiras de valores mobilidrios e aprimorar
controles e processos internos.

Anualmente, o Diretor de Risco deve realizar testes de aderéncia/eficAcia das métricas e
procedimentos aqui previstos ou definidos pelo Comité de Compliance e Risco. Os resultados dos
testes e revisGes poderdo ser objeto de discussdo no Comité de Compliance e Risco. Eventuais
deficiéncias e sugestdes deverao constar no relatério anual de compliance e riscos, apresentado até

o0 Ultimo dia de janeiro de cada ano aos 6rgdos administrativos.

9. EXCECOES
SituagBes que ndo se encaixem ou estejam em desacordo de qualquer maneira com esta Politica,
deverdo ser submetidas ao Compliance, que analisara as circunstancias e fundamentos e deliberara

em conjunto com a Diretoria a aprovacéo para tal excecéo.
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10. HISTORICO DE ATUALIZACOES DESTA POLITICA

Data Verséo Responsével
Outubro 2016 12 Diretor de Risco
Fevereiro 2017 22 Diretor de Risco
Outubro 2018 32 Diretor de Risco
Maio 2022 42 Diretor de Risco
Margo 2022 52 Diretor de Risco
Margo 2024 62 Diretor de Risco
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ANEXO |
PLANILHA DE IDENTIFICACAO PARA O MONITORAMENTO DE RISCOS
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ANEXO Il
LISTA DE DOCUMENTOS REFERENTES A DUE DILIGENCE LEGAL

Consideractes Gerais:

1. Os itens da Lista de Documentos (“Lista”) abaixo que ndo forem aplicaveis deverdo ser
informados como tal por meio de declaracao formal justificada, nesse sentido.

2. As certid6es deverdo ser extraidas nas Comarcas da sede e filiais (Se Pessoa Juridica) ou
domicilio (Pessoa Fisica).

3. As certidbes deverédo estar dentro do seu prazo de validade, observados os seguintes prazos
maximos: Certidao de matricula (30 dias) — demais certiddes (60 dias ou o prazo de validade nelas
estabelecido).

4, A presente Lista, para realizag&o da due diligence legal, podera sofrer alteragdes conforme
caracteristicas das pessoas juridicas, pessoas fisicas e/ou do imével objeto do investimento
(“Imovel”’), bem como em razdo de eventuais apontamentos apurados nos documentos ora
solicitados.

5. Para fins de organizagdo, solicitamos que as informacfes e descri¢cdes, as listas e os
documentos, contratos e acordos sejam apresentados seguindo a mesma numeracéao da Lista abaixo.
6. Relatérios de Auditoria elaborados por escritério de advocacia, que abranjam as analises
pretendidas com as certidbes descritas abaixo, poderdo ser aceitos e suprir a necessidade de

apresentacao de alguns documentos, conforme o caso.

|. DOCUMENTOS RELACIONADOS A CADA IMOVEL:

a) Certiddo de propriedade vintenaria do Imével com negativa de 6nus e alienagdes, com
data de emisséo inferior a 30 (trinta) dias da data da apresentacao;

b) Copia autenticada do titulo aquisitivo do Imével e Guia do ITBI recolhido;

C) Comprovantes de pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU do

exercicio social em curso e dos ultimos 5 (cinco) anos;

d) Certiddo Negativa de Tributos Imobiliarios emitida pela Prefeitura Municipal;

e) Atestado de inexisténcia de multas que recaiam sobre o Imoével emitido pela Prefeitura
Municipal;

f) Certiddo de Dados Cadastrais do Imdvel emitida pela Prefeitura Municipal; e

Q) Cépia dos documentos, contratos, acordos (e respectivos aditamentos) e licencas

relacionados ao imével.
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Il. DOCUMENTOS RELACIONADOS A VENDEDORA:

1. Documentos Societarios:
a) Cépia do Contrato/Estatuto Social vigente, bem como de suas Alteragbes, com as
devidas comprovacdes de seus arquivamentos na Junta Comercial competente;
b) Ficha de breve relato atualizada, expedida pela Junta Comercial competente,
contendo a indicagéo dos atos societarios registrados perante o referido 6rgéo.

2. Certiddes:
a) Comprovante de inscrigéo e situacdo cadastral no CNPJ/MF, emitido pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil;
b) Certidao Conjunta de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional;
c) Certificado de Regularidade de Situacdo com o Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo — FGTS, emitido pela Caixa Econémica Federal,

d) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, emitida pelo Tribunal Superior do

Trabalho;

e) Certiddo de débitos para com a Fazenda Estadual de Séo Paulo;

f) Certiddo de débitos de tributos municipais da Prefeitura Municipal de Séo Paulo;

Q) Certiddo dos Cartorios de Protestos dos Tabelionatos de Séo Paulo;

h) Certid@o dos Distribuidores Civeis, Criminais, Executivos Fiscais (Varas da Fazenda

Publica), Faléncia, Concordatas e Recuperacfes Judiciais da Justica Estadual de Séo Paulo;
i) Certid&o do Distribuidor da Justi¢ca do Trabalho de S&o Paulo; e

)] Certiddo do Distribuidor de acdes e execucdes (civeis, fiscais e criminais) da Justica
Federal de S&o Paulo.

3. Documentos referentes a eventuais apontamentos:
a) Relatério datado e assinado pelo advogado patrono das ag¢fes apontadas nas
certiddes acima, contendo a atual fase da demanda, o valor da causa atualizado e a

probabilidade de éxito (a ser classificada em Provavel, Possivel e Remota), podendo, ainda,

eventualmente, serem solicitadas Certid6es de Objeto e pé das agoes;



Politica de Gestao de Riscos

v. Marco de 2024
CAPITAL

b) Demonstrativo de eventual débito apontado nas certiddes acima (ainda que em
parcelamento), apontando o saldo atualizado em aberto; e
C) Outros documentos necessarios ao esclarecimento do passivo apontado.




