CAPITAL

LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme artigo 23 da Resolugdo n2 160, de 13 de julho de 2022.

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DE COTAS
DO CIX MCMV FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,
SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO

Esta ficha de informacgGes essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideragdo as informagdes constantes do prospecto, principalmente a segdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder parte
substancial ou todo o seu investimento. Para mais informacoes, veja
a Secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

perda do principal

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
falta de liquidez consideravel com relagdo as Cotas da Oferta. Para mais informagdes,
veja secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco de A responsabilidade dos Cotistas serd limitada ao valor das Cotas por

O responsabilidade ilimitada .
eles subscritas.
A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nas
Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
produto complexo

cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro. Para mais informagdes, veja secdo “Fatores de
Risco” do Prospecto.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de A CVM nao realizou andlise prévia do contetido do prospecto, nem dos documentos da Oferta.
registro automatico

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informagdes
- Cotas da 12 emissdo da Classe Unica de Cotas do Cix MCMV Feeder Fundo Capa do
A. Valor mobiliario . - L L
de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada. Prospecto
. - S . . . Capa do
a.1) Quantidade ofertada Inicialmente, 2.125.000 (dois milhdes, cento e vinte e cinco mil) Cotas.
Prospecto
- . C d
a.2) Prego unitdrio RS 100,00 (cem reais) por cota. apa do
Prospecto
a.3) Montante Ofertado Inicialmente, RS 212.500.000,00 (duzentos e doze milhdes e quinhentos Capa do
(=a.1*%a.2) mil reais). Prospecto
a.4) Lote suplementar Ndo. N/A
- . . . . Capa do
a.5) Lote adicional Sim, até 25% (vinte e cinco por cento).
Prospecto
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1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informagoes
Qual mercado Mercado de balco da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”). Capa do
de negociagdo? Prospecto
- s Serd divulgado oportunamente ao mercado, nos termos da regulamentagdo Capa do
Cdédigo de negociagao .
vigente. Prospecto
B. Outras informacGes
CLASSE UNICA DE COTAS DO CIX MCMV FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO
Emissor IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA Capa do
) Prospecto
Classe de Cotas: Unica.
BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS
Administrador CNPJ: 59.281.253/0001-23 Capa do
Prospecto
Pagina Eletrénica: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria
CIX CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA.
Gestor CNPJ: 24.503.059/0001-60 Capa do
Prospecto
Péagina Eletrénica: https://cix.capital/
2. Proposito da Oferta Mais Informacgodes
Observada a politica de investimento do Fundo, os recursos captados na
Oferta serdo destinados DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA
Qual serd a destinagdo GESTORA, a subscricdo ou a aquisicdo de cotas da subclasse A da Se¢do 3.1
dos recursos da oferta? classe Unica do CIX MCMV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO do Prospecto
RESPONSABILIDADE LIMITADA, em fase de constituicdo e registro perante
a CVM, observado o disposto no Prospecto.
3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais Informacgoes
O Fundo tem sua carteira gerida pela CIX CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA.,
gestora especializada em fundos e produtos voltados ao mercado imobiliario,
o com foco em estratégias de ganho de capital, geragdo de renda recorrente e Secdo 16
Informacdes sobre a gestora ~ . ~
preservacdo de capital. A atuagdo da casa contempla tanto o mercado do Prospecto
brasileiro quanto oportunidades no exterior (offshore), sempre com uma
abordagem criteriosa na selegdo e estruturagdo dos investimentos.
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais Informacgodes

Informagdes sobre
a administradora

em ParticipagOes.

O Administrador administra aproximadamente R$766.000.000.000,00
(setecentos e sessenta e seis bilhdes de reais) (dados Anbima, jun/2024) e
ocupa posicao entre os maiores administradores de recursos do Brasil,
incluindo Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento
em Acgles, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobilidrios, Fundos de
Investimento em Direitos Creditérios e Fundos de Investimento

Segao 16
do Prospecto

Sumario dos Principais Riscos do Fundo

Probabilidade

Impacto Financeiro

1. Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica Maior Maior
governamental. O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e L L
- , o ~ L1 Média [J Médio
condi¢bes dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados
principalmente pelas condi¢Ses politicas e econdmicas nacionais e internacionais. ] Menor O] Menor
2. R|sc9 rela'clonados as mcorpor?doras e/.ou constru~toras. OFl I\N/Iaster investira Maior Maior
em ativos ligados ao desenvolvimento, incorporagdo, construcdo e venda de
empreendimentos habitacionais enquadrados no MCMV. Por esse motivo, o O Média [ Médio
desempenho do FIl Master podera ser afetado por fatores econdmicos, financeiros
e operacionais que impactem o setor imobiliario e da construg3o civil. LJ Menor LI Menor
3. Risco de Crédito. Os devedores decorrentes dos ativos integrantes da carteira Maior Maior
do FIl Master da Classe e os emissores ou devedores de titulos que eventualmente L L
) ) ~ ) L 1 Média O Médio
integrem a carteira da Classe podem ndo cumprir suas obriga¢Ges de pagar tanto
o principal como os respectivos juros. ] Menor ] Menor
4. Risco Imoblllar!o. E a eventual desvalorizagdo dAos .empreendlmNentos |nves:uFIos Maior Maior
pela Classe, ocasionada por fatores macroeconémicos, alteragGes regulatorias,
urbanisticas ou de zoneamento, mudangas socioecondmicas nas regides dos O Média O Médio
empreendimentos, restricoes de infraestrutura e servigos publicos, altera¢des nas
condi¢des de mobilidade urbana, desapropriacdes. 01 Menor LI Menor
5. Risco de ndo aquisi¢ao dos Ativos Alvlo.. Nao c.>bstan.te a determinagdo no Maior Maior
Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os
recursos deverdo ser aplicados primordialmente em cotas do FIl Master, o O Média [ Médio
Fll Master ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um
1 Menor J Menor

fundo “genérico”.
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4. Principais Informag6es sobre o Valor Mobiliario

Mais Informacgodes

Informagodes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Cotas correspondem a fragBes ideais do Patrimdnio Liquido do
Fundo, terdo forma nominativa e escritural. Ndo é permitido o resgate das

Principais caracteristicas Cotas do Fundo.

Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econémico financeiros.
Cada Cota correspondera a 1 voto nas AGC.

Sec¢ao 2
do Prospecto

5 (cinco) anos, contados a partir da data da primeira integralizacdo de
Prazo de duracdo do fundo | Cotas, prorrogaveis por até 2 (dois) anos adicionais, a critério da Gestora,
sem necessidade de deliberagdo pela assembleia geral de cotistas.

Segao 16
do Prospecto

Restricoes a livre

. N3o ha restri¢Ges a revenda.
negociagdo

Secao 7.1
do Prospecto

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informacgoes

Participagao na Oferta

Quem pode participar da O Investidores Profissionais.

oferta? (preenchimento [ Investidores Qualificados.

cumulativo) .
Publico em Geral.

Sec¢do 2
do Prospecto

Informacgdo sobre a
existéncia e forma

para investimento? 10 (dez) Cotas, equivalente a RS 1.000,00 (mil reais).

de exercicio do direito N/A. A
de prioridade
Qual o valor minimo ns

do Prospecto

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, os Investidores
deverdo formalizar o Documento de Aceitagdo, indicando a quantidade de
Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por
Investidor), bem como a sua qualidade ou n&o de Pessoa Vinculada.

Como participar da oferta?

Secao 8
do Prospecto

Oferta N&o Institucional: Por ordem de chegada.

Como sera feito o rateio? Oferta Institucional: De forma discricionaria, pelo Coordenador Lider,
de comum acordo com a Gestora e Administradora.

Se¢ao 8.2
do Prospecto

Mediante comunicagdo do Coordenador Lider aos investidores nos
enderecos e formas de comunicacdo indicados no Documento de
Aceitagdo.

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Secdo 8.2
do Prospecto
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informagdes

Participagdo na Oferta

O ofertante pode desistir Sim, se ndo for atingido o Montante Minimo ou na ocorréncia de alteragdes Segdo 8.1
da oferta? posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta. do Prospecto

Quiais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou | I0F/Titulos, IOF/Cadmbio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas Secdo 16

sobre a rentabilidade ou hipoteses e nos termos descritos no Prospecto. do Prospecto
remuneragao esperada?

Administradora:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website, buscar e selecionar o campo “Fundos de Investimentos
Administrados pelo BTG Pactual Servigos Financeiros”, acessar a barra
“Pesquisar” e procurar por “Cix MCMV Feeder Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, entdo clicar no documento desejado);

Coordenador Lider:

www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois
clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica Primaria de
Distribuicdo da 12 (Primeira) Emissdo da Classe Unica do Cix MCMV Feeder
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada, sob o Rito de
Registro Automatico de Distribui¢do” e, entdo, clicar na opgdo desejada);

Gestora:

www.cix.capital (neste website, procurar por “Produtos”, depois acessar a
barra “Buscar” e procurar por Fundo de Investimento Minha Casa Minha Vida,
e, entdo, clicar no documento desejado);

Indicagdo de local para CVM: Secdo 5.1

obtengdo do Prospecto https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de do Prospecto
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Pdblicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026”, em seguida
clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “Cix MCMV Feeder
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo,
clicar na opc¢do desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
“Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”,
em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Cix MCMV
Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na
opgao desejada).

Participantes Especiais:

InformagGes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas
nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede
mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informagoes

Participagdo na Oferta

Quem sdo os
coordenadores da oferta?

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Sec¢do 2
do Prospecto

Outras instituicoes
participantes
da distribuicdo

Para a adesao dos Participantes Especiais ao processo de distribui¢do das
Cotas, os Participantes Especiais deverao aderir expressamente ao termo
de adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

N/A

Procedimento de colocagdo

Melhores esforgos.

Se¢ao 8.4
do Prospecto

Qual o periodo de reservas?

05 de junho de 2026 a 29 de junho de 2026.

Se¢daon 5.1
do Prospecto

Qual a data da fixagdo
de pregos?

A fixacdo do preco foi realizada no Ato de Aprovagdo da Oferta, de
28 de maio de 2026.

Secdo 6.4
do Prospecto

Qual a data de divulgagdo
do resultado do rateio?

01 de junho de 2026.

Se¢ao 5.1
do Prospecto

Qual a data da liquidagdo
da oferta?

02 de julho de 2026.

Secdo 5.1
do Prospecto

Quando receberei a
confirmagdo da compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidac3o.

Secdo 5.1
do Prospecto

Quando poderei negociar?

Posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento, observando a
restricdo a negociacdo a ser realizada exclusivamente pela Administradora
e pelo Coordenador Lider.

Secgao 2
do Prospecto

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulagdo

ANBIMA

Autorregulagdo

ANBIMA

Coopdetidores ¢ Administragdo Fiduciaria

B ESS——, e, e .

Ofertas Publicas

Autorregulagdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/

