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PROSPECTO PRELIMINAR

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DE COTAS DO
CIX MCMV FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 67.045.944/0001-56

ADMINISTRADORA

btqpactual

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ n? 59.281.253/0001-23
Praia de Botafogo, n2 501, 62 andar, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

GESTORA

CIX

CAPITAL

CIX CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA.
CNPJ n? 24.503.059/0001-60
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2601 — 52 andar — Itaim Bibi, CEP 01452-000, S&o Paulo - SP

Tipo ANBIMA: Papel, Fundos, Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Residencial

Oferta publica de distribuigdo primaria de, inicialmente, 2.125.000 (dois milhGes, cento e vinte e cinco mil) cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme definido abaixo), integrantes da 12 (primeira) emissdo de
cotas da CLASSE UNICA DE COTAS DO CIX MCMV FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe tnica de cotas de responsabilidade limitada (“Classe”) do CIX MCMV FEEDER FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n267.045.944/0001-56 (“Fundo” e “Oferta”,
respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série tnica, com prego unitério de emissdo de RS 100,00 (cem reais) por Cota (“Prego de Emissdo”). Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo
definido), o custo unitario de distribui¢do, ou seja, o custo de distribui¢do dividido pelo nimero de Cotas subscritas no &mbito da Oferta sera de R$ 4,10 (quatro reais e dez centavos) por Cota (“Custo Unitério de Distribui¢do”).
O Custo Unitdrio de Distribuigdo da Oferta ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissdo. A Oferta serd realizada no montante total de, inicialmente,

RS 212.500.000,00*

(duzentos e doze milhdes e quinhentos mil reais)
(“Montante Inicial da Oferta”)
*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido);
abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).
A Oferta serd realizada sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n? 501, bloco |, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no CNPJ sob o n? 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider” ou “XP i "), observado o procedimento para registro de ofertas publicas de

distribuigdo de valores mobilidrios e o convénio celebrado para esse fim, conforme aditado de tempos em tempos, entre a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) e a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“ANBIMA” e “Convénio CVM-ANBIMA”, respectivamente).

) diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme

0 processo de distribuigdo das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituigdes financeiras integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro
e credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢des Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais
estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposi¢des da legislacdo e regulamentagdo em vigor.

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Lote Adicional”), ou seja, em até RS 53.125.000,00 (cinquenta e trés milhdes, cento e vinte e cinco mil reais) correspondente a 531.250
(quinhentas e trinta e uma mil duzentas e cinquenta) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio ou ndo da opgdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do Procedimento
de Alocagdo (conforme adiante definido), a serem emitidas nas mesmas condigbes e mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta, que, somado a quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizara até 2.656.250 (dois milhes, seiscentos e cinquenta e seis mil, duzentos e cinquenta) Cotas, equivalente
a até RS 265.625.000,00 (duzentos e sessenta e cinco milhBes, seiscentos e vinte e cinco mil reais).

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicio, no mercado primario, por meio do Médulo de Distribuigdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3
(“B3” e “Balcdo B3”, respectivamente), sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado
pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A colocagdo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais
de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagdo do Balcdo B3 poderd ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuigdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas
entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

0 pedido de registro da Oferta foi realizado perante a ANBIMA em 20 de maio de 2026.

E issivel o recebi deil des de il i a partir de 05 de junho de 2026. Os D de ¢30 (conforme definidos neste P iminar) sdo ir aveis e il dveis e serdo quitados
ap6s o inicio do Periodo de Distribui¢do (conforme definido neste Prospecto iminar), os termos e icoes da Oferta.

As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob analise da ANBIMA.

Considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automético de distribui¢do nos termos da Resolugdo CVM 160, em razdo do Convénio CVM-ANBIMA, os documentos relativos as Cotas e & Oferta ndo foram
objeto de revisdo pela CVM.

A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugdo CVM 175 (conforme definido abaixo).

As Cotas ndo com ificagdo de risco ida por agéncia ifi a de risco em funcionamento no pais.

Os Investidores devem ler a se¢do “Fatores de Risco” deste Prospecto Preliminar, nas paginas 15 a 38.

0 registro da presente Oferta ndo implicara, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes ou ji sobre a i dos Ofertantes, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Preliminar poderao ser obtidos junto a ini: a Gestora, ao C Lider e/ou CVM, por meio dos
enderegos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Preliminar.

Este Prospecto Preliminar esta, bem como o Prospecto Definitivo (em conjunto com o Prospecto Preliminar, os “Prospectos”) estard disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da
Gestora, das Institui¢des Participantes da Oferta, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

A data deste Prospecto Preliminar é 28 de maio de 2026.
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2.1 Breve descri¢do da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo (“Emissao”),
conduzida pelo Coordenador Lider, e sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, mediante
analise prévia da ANBIMA, nos termos do Convénio CVM - ANBIMA, conforme procedimentos previstos na
Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 160”), nos termos e
condigdes da Oferta aprovados em 28 de maio de 2026 por meio do “Instrumento Particular de Deliberagdio
Conjunta de Constituicdo do Cix MCMV Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”
(“Ato de Aprovagao da Oferta”) e do “Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuigdo Publica, Sob o
Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, da 12 (Primeira) Emisséo de Cotas da Classe Unica de Cotas do Cix
MCMV Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, celebrado entre a Classe,
representada pela Administradora (conforme abaixo definido), o Coordenador Lider, o BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob
0 n259.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira de valores mobilidrios, de acordo com
o Ato Declaratério CVM n? 8.695, de 20 de margo de 2006, na qualidade de administradora (“Administradora”),
o Coordenador Lider, a CIX CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2601 - 52 andar, Itaim Bibi, CEP
01452-000, inscrita no CNPJ sob n2 24.503.059/0001-60, devidamente autorizada a prestacdo dos servigos de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM
n? 15.378, expedido em 06 de dezembro de 2016, na qualidade de gestora (“Gestora”) e o Fundo em 28 de maio
de 2026 (“Contrato de Distribuicdo”).

Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto Preliminar, toda e
qualquer referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como toda e
qualquer referéncia a Classe também devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

A Administradora, a Gestora e a Classe serdo referidos, em conjunto, como as “Ofertantes”.

Termos iniciados em maiuscula, que estejam no singular ou no plural e que ndo estejam expressamente definidos
neste Prospecto Preliminar, terdo o significado lhes for atribuido no Regulamento.

2.2 Apresentagao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que a Administradora
deseja destacar em relagao aquelas contidas no Regulamento

As Cotas da Classe: (i) serdo emitidas em série Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere a direitos
politicos, patrimoniais e econémicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes); (ii) correspondem a
fragBes ideais do patrimonio liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa;
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe previstas no Regulamento, se houver; (vi) ndo conferem aos
seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fragdo ideal desses ativos;
(vii) cada Cota correspondera um voto nas assembleias da Classe; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, de acordo com os procedimentos do Coordenador Lider ou do BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, na qualidade de escriturador das
Cotas da Classe (“Escriturador”), conforme o caso, em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emissdo de certificados.

Cada Cota terd as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem como
no respectivo anexo descritivo da Classe (“Anexo”), nos termos da legislagdo e regulamentagao vigentes.

2.3 Identificagdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 22, § 22, da Resolugdo da
CVM n? 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 27”), institui¢Ges financeiras e demais
instituicGes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugéo
da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira
de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim
como (i.c) investidores que nao se enquadrem na definigcao dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem
Documento de Aceitagdo em valor igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a
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quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas
fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais
nos termos do item “(i)” acima e que formalizem Documento de Aceitagdo em valor igual ou inferior a
R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos reais), que equivale a quantidade maxima de
9.999 (nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas (“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os
Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo da Classe,
conforme previsto no Anexo ao Regulamento da Classe.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢do de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n? 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Nos termos da regulamentagdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 22 da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso Xll, da Resolugdo da CVM n2 35, de 26 de maio de
2021, conforme alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores
das Instituigdes Participantes da Oferta; (iii) funciondrios, operadores e demais prepostos das InstituicGes
Participantes da Oferta e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) assessores de
investimento que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com das InstituicGes Participantes da Oferta contrato de prestagdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituigdes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas
a eles vinculadas; (vii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)”
acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam pessoas vinculadas nos termos descritos acima.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitagdo, a sua condigdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto
aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160,
sendo os respectivos Documentos de Aceitagdo cancelados, observado o previsto no paragrafo 12 do artigo 56
da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitagdo para participacao
de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento)
dos Investidores.

N3o serdo realizados esforgos de coloca¢do de Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, observado o respectivo Plano de Distribui¢do (conforme
abaixo definido), desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as InstituicGes Participantes da Oferta a verificacdo da adequagdo do investimento nas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES, VEJA O
FATOR DE RISCO “RISCO DE PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 26 DESTE
PROSPECTO.

2.4 Indicagdo sobre a admissdo a negociagcdo em mercados organizados

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA, administrado
e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e
(ii) negociagdo, no mercado secunddrio, no Fundos 21 - Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo
Balcdo B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente no Balcdo B3.
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A colocagdo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas
de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador
Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o
Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora, sendo certo que os Investidores deverao (i) verificar com o
Coordenador Lider, antes de realizar o seu Documento de Aceitagdo, se esse, a seu exclusivo critério, exigira (a)
a abertura ou atualizagdo de conta e/ou cadastro e/ou (b) a manutenc¢do de recursos em conta nela aberta e/ou
mantida, para fins de garantia da intengdo de investimento; (ii) verificar com o Coordenador Lider, antes de
realizar o seu Documento de Aceitagdo, a possibilidade de débito antecipado da reserva por parte do
Coordenador Lider; e (iii) entrar em contato com o Coordenador Lider para obter informagdes mais detalhadas
sobre o prazo estabelecido pelo Coordenador Lider e pela Administradora para envio do Documento de
Aceitagdo, ou, se for o caso, para a realizagdo do cadastro no Coordenador Lider, tendo em vista os
procedimentos operacionais adotados pelo Coordenador Lider e pela Administradora.

O BANCO BTG PACTUAL S.A,, institui¢do financeira integrante do sistema de distribui¢cdo de valores mobiliarios,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n2 30.306.294/0001-45, sera responsavel pela
custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3 (“Custodiante”).

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O preco de emissdo de cada Cota serd equivalente a RS 100,00 (cem reais) por Cota (“Prego de Emissd0”), e serd
fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta
(“Anuncio de Encerramento”).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicao, ou seja, o custo de distribuicao
dividido pelo nimero de Cotas subscritas no &mbito da Oferta sera de RS 4,10 (quatro reais e dez centavos) por
Cota (“Custo Unitario de Distribuicdo”), observado que, no ambito da Oferta, ndo haverd cobranga de taxa de
distribuicdo primaria das Cotas. O Custo Unitdrio de Distribuicdo da Oferta ird variar conforme a quantidade de
Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissdo. O Preco de Emissdo ja engloba o Custo Unitario
de Distribuicdo.

No ambito da oferta publica de distribuicdo da 12 (primeira) emissdo de cotas da subclasse A (“Cotas A”) e da
subclasse B (“Cotas B”) da classe unica do Fll Master (conforme adiante definido) (“Oferta do FIl Master”),
quaisquer investidores que realizem a subscri¢do e integralizacdo de Cotas A do Fll Master (“Investidor(es) do
FIl Master”), exclusivamente perante o Coordenador Lider, receberdo o valor necessario para arcar com os
custos e despesas de eventual oferta publica de cotas do respectivo Investidor do FIl Master (desde que seja
necessaria oferta publica para captar os recursos para as referidas subscrigdes e integralizagdes), incluindo o
comissionamento do(s) respectivo(s) coordenador(es), nos termos da alinea "a" do inciso XIV do art. 117 da
Resolugdo CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 175”), os quais serdo
abatidos da comissdo de coordenagdo e estruturagdo devida ao coordenador lider da Oferta do FIl Master,
conforme descrito no contrato de distribui¢do celebrado no ambito da Oferta do Fll Master.

Considerando o disposto acima e a destinagdo de recursos constante da segdo 3 deste Prospecto, os Custos
Indicativos da Oferta (conforme previstos neste Prospecto) serdo arcados em sua totalidade com os recursos
recebidos pela Classe em decorréncia do investimento no FIl Master.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta serd de, inicialmente, RS 212.500.000,00 (duzentos e doze milhdes e quinhentos mil reais)
(“Montante Inicial da Oferta”), considerando a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Cotas pelo Prego de
Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote
Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢cdo Parcial, desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta.

Os Ofertantes poderdo, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas,
aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos
e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolu¢do CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até
531.250 (quinhentas e trinta e uma mil duzentas e cinquenta) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), equivalente a
até RS 53.125.000,00 (cinquenta e trés milhdes, cento e vinte e cinco mil reais), que, somado a quantidade de
Cotas originalmente ofertadas, totalizard até 2.656.250 (dois milhdes, seiscentos e cinquenta e seis mil, duzentos
e cinquenta) Cotas, equivalente a até RS 265.625.000,00 (duzentos e sessenta e cinco milhdes, seiscentos e vinte
e cinco mil reais), sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio ou ndo da op¢do de emissao das Cotas do Lote
Adicional ocorrera na data do Procedimento de Alocagdo (conforme definido abaixo), e, caso haja o exercicio,
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devera ocorrer nos mesmos termos e condi¢Ges das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas, caso
emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢Oes e prego das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a colocagao das Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional também sera
conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagao pelo Coordenador Lider.

Ndo serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizagcdo do prego das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, RS 42.500.000,00
(quarenta e dois milhdes e quinhentos mil reais), correspondente a 425.000 (quatrocentas e vinte e cinco mil)
Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, as demais Cotas
que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser
canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora,
de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, 2.125.000 (dois milh&es, cento e vinte e cinco mil) Cotas, podendo
tal quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional, ou (ii) diminuida
em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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3.1 Exposigao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas
do Lote Adicional, serdo investidos DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, de acordo com a
politica de investimento da Classe, e destinados integralmente a aplicagdo de, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) de seu patrimdnio em cotas de emissdo da subclasse A, da classe Unica de emissdao do CIX
MCMV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, em fase de constituigdo e
registro perante a CVM (“FIl Master”).

O FIl Master tem por objetivo proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas
mediante investimento preponderante em ativos vinculados ao Programa Minha Casa, Minha Vida, instituido
pela Lei n? 14.620, de 13 de julho de 2023, conforme alterada, bem como pelas demais normas que o
disciplinem, alterem, complementem ou venham a substitui-lo (“PMCMV” ou “Programa”).

Os ativos-alvo do FIl Master compreendem, notadamente: (i) aquisicdo de empreendimentos imobiliarios
prontos, construidos ou em desenvolvimento, terrenos ou edificagdes em construcdo, incluindo projetos de
greenfield, ou seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e
desenvolvimento, dentre outros, voltados preponderantemente para exploragdo residencial enquadrada no
Programa, em quaisquer de suas faixas, modalidades, linhas ou subprogramas, bem como empreendimentos
de uso misto cuja porgdo residencial seja enquadrada no Programa (“Empreendimentos Elegiveis”), para
desenvolvimento, construgdo, retrofit, requalificacdo e/ou posterior alienagdo, inclusive de bens e direitos a
eles relacionados, sendo certo que a aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser realizada por meio de sociedade
de propédsito especifico (“SPE”); (ii) quaisquer direitos reais sobre bens imodveis vinculados a
Empreendimentos Elegiveis, incluindo direito de superficie, usufruto, serviddo, direito de laje e direitos
aquisitivos, sendo certo que a aquisi¢do dos Ativos Alvo podera ser realizada por meio de SPE; (iii) agGes,
debéntures, bonus de subscrigcdo, seus cupons, direitos e recibos de subscrigao, certificados de depdsito de
valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, notas comerciais e quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll e estejam vinculadas ao Programa; (iv) acGes ou cotas de sociedades
cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e cuja atividade preponderante
consista no desenvolvimento, incorporagdao, construgdo, comercializagdo ou exploracdo de
Empreendimentos Elegiveis (“Incorporadoras Elegiveis”); (v) certificados de potencial adicional de
construcdo emitidos com base na Resolugdo CVM n? 84, de 31 de margo de 2022, quando vinculados a
Empreendimentos Elegiveis; (vi) cotas de fundos de investimento em participa¢des que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll vinculadas ao Programa (“FIP Imobiliario”),
cotas de fundos de investimento em ac¢Ges que invistam exclusivamente em construcgao civil ou no mercado
imobilidrio vinculado ao Programa (“FIA Imobiliario”) e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e cuja
carteira seja composta, predominantemente, por direitos creditérios vinculados, direta ou indiretamente, ao
Programa (“FIDC Imobiliario”); (vii) cotas de outros Fll cuja politica de investimento contemple, direta ou
indiretamente, ativos vinculados ao Programa; (viii) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e cotas de
FIDC Imobiliario, cuja destinagdo de recursos ou lastro tenham vinculagao direta ou indireta ao Programa,
inclusive aqueles cujo lastro consista em cédulas de crédito imobilidrio representativas de créditos
vinculados ao Programa, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (ix) letras hipotecdrias cuja carteira de cobertura
ou lastro tenha vinculagdo ao Programa; (x) letras de crédito imobiliario (“LCI”) cuja carteira de cobertura ou
lastro tenha vinculagdo ao Programa; e (xi) letras imobilidrias garantidas (“LIG”) cuja carteira de cobertura
tenha vinculagdo ao Programa ; e (xii) demais ativos previstos no regulamento do FIl Master cuja vinculagdo
ao Programa esteja documentalmente comprovada (“Ativos-Alvo”).

Os recursos da Classe serdo aplicados pelo Gestor, de acordo com politica de investimento destinada a
proporcionar aos Cotistas exposi¢do indireta a ativos vinculados, direta ou indiretamente, ao Programa, por
meio do investimento em cotas do Fll Master, possibilitando a percepc¢do de rendimentos oriundos do Fll
Master, bem como, eventualmente, ganho de capital decorrente da negocia¢do de suas cotas.

Os recursos do Fll Master serdo aplicados, nos termos de sua politica de investimentos, com a finalidade de:
(i) auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢des dos ativos-alvo que venha a adquirir e posteriormente
alienar, incluindo a possibilidade de realizacdo de incorporagdes e participagdo em Empreendimentos
Elegiveis; (ii) auferir receitas decorrentes de arrendamento ou exploracdo do direito de superficie dos
imoveis integrantes de seu patrimonio imobilidrio, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos; e (iii)
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auferir rendimentos provenientes dos demais ativos previstos no item 4.11 do regulamento do Fll Master,
observada a respectiva vinculagdo ao Programa.

A aquisicdo dos ativos-alvo pelo FIl Master poderd ocorrer a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta,
com entrega de area construida ao vendedor, ou dagdo em pagamento, ou integralizagdo de imével em uma
SPE e/ou em um FIl por parte do proprietirio e aporte de recursos pelo Fll Master, nos termos da
regulamentac¢do aplicavel. Adicionalmente, poderd ser contratado, em nome do Fll Master, escritdrio de
advocacia para fins de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem realizadas no ambito da aquisi¢do dos
Ativos-Alvo, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢des imobiliarias.

Os imodveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FIl Master deverdo estar localizados no territdrio
brasileiro. O FIl Master podera realizar construgdes, reformas ou benfeitorias nos Ativos-Alvo com o objetivo
de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdao no ambito do Programa.

O Fll Master podera, por decisdo do Gestor, realizar investimentos, por meio de SPE e/ou de Fll, destinados
a aquisicdo de ativos-alvo para o desenvolvimento e construgdo de Empreendimentos Elegiveis ja executados
ou em fase de desenvolvimento e construgdo, desde que tais investimentos sejam compativeis com o
cronograma fisico-financeiro das respectivas obras e observem a politica de investimentos do FIl Master. Nos
casos em que os investimentos recaiam sobre Empreendimentos Elegiveis em construg¢ao ou reforma, cabera
ao Gestor, independentemente da contratagdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento ou reforma dos respectivos projetos.

Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para o gerenciamento das
obras, para controle dos desembolsos, conforme medi¢cdes durante a etapa de desenvolvimento e
construcdo dos ativos-alvo do Fll Master, sendo certo que, caso haja a contratacdo de terceiros em situagdo
de conflito de interesses, devera ser aprovado em Assembleia Especial de Cotistas.

Os ativos-alvo integrantes do patrimonio do Fll Master poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados sem
necessidade de aprovacgao prévia da Assembleia Especial de Cotistas, observada a politica de investimentos
prevista no regulamento do Fll Master, exceto nas hipdteses que caracterizem conflito de interesses entre a
Classe, o Administrador, o Gestor e respectivas partes relacionadas, nos termos da regulamentacgdo aplicavel,
sendo certo que o investimento no Fll Master ndo caracteriza, por si s, situacdo de conflito de interesses.

O FIl Master podera participar de operagdes de securitizacdo mediante cessdo de direitos creditorios de sua
titularidade, incluindo, exemplificativamente, créditos decorrentes de venda, direito real de superficie ou
demais operag¢des vinculadas ao Programa.

O Fll Master podera aplicar até 100% (cem por cento) de seu patrimdnio em quaisquer das seguintes
modalidades de ativos-alvo vinculados ao Programa: (i) cotas de FllI; (ii) CRI; (iii) cotas de FIP Imobiliario; (iv)
cotas de FIDC Imobilidrio; e (v) cotas de FIA Imobilidrio. Caso o Fll Master invista preponderantemente em
valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de concentragcdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros previstos no Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175.

O FIl Master podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso em seu patriménio. Adicionalmente, apds referido ingresso, o Gestor podera, em nome do Fll
Master, prestar fianga, aval, aceite ou assumir coobrigacOes relacionadas as operagdes integrantes de sua
carteira, bem como constituir 6nus reais sobre os ativos imobilidrios integrantes de seu patrimonio para
garantia das obriga¢Ges assumidas.

A parcela remanescente do patrimonio liquido da Classe que, temporaria ou permanentemente, ndo estiver
aplicada no FIl Master podera ser aplicada em: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades da Classe, observadas as normas editadas
pela CVM e os limites previstos na Resolugdo CVM 175; e/ou (ii) derivativos utilizados exclusivamente para
fins de protec¢do patrimonial, cuja exposicao esteja limitada ao valor do patrimonio liquido da Classe (“Ativos
Financeiros”).

O FIl Master também podera alocar disponibilidades financeiras temporariamente ndo aplicadas em seus
ativos-alvo nos Ativos Financeiros acima indicados.

A Classe e o Fll Master ndo poderdo realizar operacSes de day trade, assim entendidas aquelas iniciadas e

encerradas no mesmo dia, independentemente da existéncia de estoque ou posicdo anterior no
mesmo ativo.
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E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimento financeiros regulamentados pelo Anexo Normativo
| da Resolugdo CVM 175 destinados exclusivamente a investidores profissionais e que ndao sejam
administrados pelo Administrador.

O objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderdo ser alterados mediante deliberagdo da
Assembleia Especial de Cotistas, observadas as disposi¢des do regulamento.

E vedado a Classe e ao Fll Master emprestar ou tomar emprestados titulos e valores mobiliarios.

Pipeline Meramente Indicativo do Fll Master

A Gestora, na data deste Prospecto Preliminar, encontra-se em processo de diligéncia legal dos Ativos-Alvo
listados no quadro abaixo, os quais compdem o pipeline de potenciais aquisi¢cdes e que compreende a andlise
juridica, documental e regulatdria dos ativos em conformidade com a politica de investimento do Fll Master.
As principais caracteristicas dos ativos sdo detalhadas abaixo, sem prejuizo de serem selecionados outros
ativos elegiveis para aquisi¢ao pelo Fll Master.

O pipeline meramente indicativo abaixo foi construido com base na estratégia de investimento que a Gestora
pretende adotar na gestdo do Fll Master o qual serd composto por:

Tipo de - . Volume Total Valor Limite
CrrED Localizagdo | Empreendimentos RS) Alocagio (RS) Indexador Spread

LTV
Prépria | Coincorporagdo | Manaus/AM 1 R$30.000.000,00 | R$30.000.000,00 N/A N/A IPCA 25% a.a. 9,62% N/A
Prépria | Coincorporagdo | Manaus/AM 1 R$30.000.000,00 | R$30.000.000,00 N/A N/A IPCA 25% a.a. 9,62% N/A
Propria Permuta Manaus/AM 4 R$25.956.077,24 | R$25.956.077,24 N/A 1,39 anos IPCA 14% a.a. 8,32% 83,28%
Prépria Permuta Manaus/AM 16 R$24.260.846,13 | R$24.260.846,13 N/A 1,46 anos IPCA 14% a.a. 7,78% 82,50%
Prépria Permuta Manaus/AM 2 R$15.027.922,90 | R$15.027.922,90 N/A 1,54 anos IPCA 14% a.a. 4,82% 81,83%
Prépria Permuta Manaus/AM 2 R$14.947.379,81 | R$14.947.379,81 N/A 1,24 anos IPCA 14% a.a. 4,79% 85,04%
Propria Permuta Manaus/AM 3 R$14.763.339,53 | R$14.763.339,53 N/A 1,54 anos IPCA 14% a.a. 4,73% 81,73%
Prépria Permuta Manaus/AM 1 R$13.318.616,38 | R$13.318.616,38 N/A 1,75 anos IPCA 14% a.a. 4,27% 79,48%
Propria Permuta Manaus/AM 1 R$8.767.733,75 R$8.767.733,75 N/A 0,92 anos IPCA 14% a.a. 2,81% 88,79%
Propria Permuta Manaus/AM 1 R$5.024.399,98 R$5.024.399,98 N/A 0,95 anos IPCA 14% a.a. 1,61% 88,37%
Propria Permuta Manaus/AM 1 R$1.379.108,65 R$1.379.108,65 N/A 1,26 anos IPCA 14% a.a. 0,44% 84,75%
Propria Permuta Manaus/AM 5 R$400.229,23 R$400.229,23 N/A 1,72 anos IPCA 14% a.a. 0,13% 80,05%
Terceiros E::gf:: Diversos/MG|  Pulverizado | R$250.000.000,00 | R$60.000.000,00 | 5 anos N/A IPCA | 13%aa. | 1923% | N/A
Terceiros Exp‘gfa‘) 98 | Diversos/MG|  Pulverizado | R$200.000.000,00 | R$60.000.000,00 | 5 anos N/A IPCA 14%aa. | 1923% | N/A
Terceiros A'Qﬁffs'f,ffff/ Diversos Pulverizado | R$150.000.000,00 | R$60.000.000,00 |  definir N/A IPCA | 13%aa | 1923% | N/A
Terceiros Permuta Ja:::i)ri;RJ 7 R$204.392.824,56 | R$60.000.000,00 10 anos N/A IPCA 14% a.a. 19,23% 60,94%
Terceiros Permuta S3o Paulo/SP Pulverizado R$150.000.000,00 | R$60.000.000,00 N/A N/A IPCA 14% a.a. 19,23% N/A
Terceiros Permuta S&o Paulo/SP 1 R$300.000.000,00 | R$60.000.000,00 N/A N/A IPCA 13,50% a.a. | 19,23% N/A
Terceiros Permuta S3o Paulo/SP Pulverizado R$40.000.000,00 | R$40.000.000,00 5anos N/A IPCA 15% a.a. 12,82% N/A
Terceiros Permuta Diversos/MG 17 R$31.000.000,00 | R$31.000.000,00 18 meses 0,68 anos CDI 5% a.a. 9,94% 55%
Terceiros Permuta Diversos/MG 8 R$90.000.000,00 | R$30.000.000,00 5anos N/A IPCA 15% a.a. 9,62% N/A
Terceiros Permuta Diversos Pulverizado R$60.000.000,00 | R$30.000.000,00 N/A N/A IPCA 14% a.a. 9,62% N/A
Terceiros Permuta Jar’?:rinJ 2 R$22.085.000,00 | R$22.085.000,00 N/A N/A IPCA 16% a.a. 7,08% N/A
Terceiros | Coincorporagdo | Brasilia/DF 1 R$20.000.000,00 | R$20.000.000,00 N/A N/A IPCA 23% a.a. 6,41% N/A
Terceiros Permuta S3o Paulo/SP 4 R$21.000.000,00 | R$21.000.000,00 24 meses N/A CDI 5% a.a. 6,73% 55%
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O PIPELINE ACIMA POSSUI CARATER EXCLUSIVAMENTE INDICATIVO E NAO REPRESENTA, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA, COMPROMISSO OU OBRIGAGAO DE QUE OS RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA
OFERTA SERAO EFETIVAMENTE INVESTIDOS, PELO FIl MASTER, NOS ATIVOS ALI INDICADOS. NA DATA DESTE
PROSPECTO, NEM A CLASSE NEM O FIl MASTER CELEBRARAM INSTRUMENTOS VINCULANTES QUE LHES
ASSEGUREM O DIREITO DE ADQUIRIR ATIVOS PREVIAMENTE DETERMINADOS COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA. DESSE MODO, A DESTINAGAO DE RECURSOS DESCRITA NESTE PROSPECTO REFLETE
APENAS UMA ESTIMATIVA COM BASE NAS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTA DATA, NAO CONSTITUINDO
COMPROMISSO DO FIl MASTER, DA GESTORA OU DE QUAISQUER OUTROS PRESTADORES DE SERVICO
QUANTO A EFETIVA ALOCACAO DOS RECURSOS CAPTADOS.

NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA ALOCAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA EM
CONFORMIDADE COM AS PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE. A EFETIVA CONCRETIZACAO
DAS AQUISICOES DEPENDERA, ENTRE OUTROS FATORES, DA DISPONIBILIDADE DE ATIVOS COMPATIVEIS COM
A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FIl MASTER, DA NEGOCIAGAO E CELEBRAGAO DOS RESPECTIVOS
INSTRUMENTOS DEFINITIVOS, DA OBTENGAO DAS APROVAGOES APLICAVEIS E DA CONCLUSAO SATISFATORIA
DOS PROCESSOS DE DUE DILIGENCE. CASO OS RECURSOS CAPTADOS SUPEREM OS MONTANTES NECESSARIOS
A AQUISICAO DOS ATIVOS INDICADOS, OU CASO TAIS AQUISICOES NAO SEJAM CONCLUIDAS, TOTAL OU
PARCIALMENTE, OS RECURSOS PODERAO SER DIRECIONADOS A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS ELEGIVEIS,
CONFORME OPORTUNIDADES IDENTIFICADAS PELO GESTOR, SEMPRE EM OBSERVANCIA A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FIl MASTER E A REGULAMENTACAO APLICAVEL.

A SELECAO, PRIORIZACAO E EVENTUAL AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO INDICADOS NO PIPELINE SERAO
REALIZADAS A EXCLUSIVO CRITERIO DO GESTOR, NO EXERCICIO DE SEU JUiZO DISCRICIONARIO E
OBSERVADOS OS MELHORES INTERESSES DA CLASSE, A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FIl MASTER E A
CONCLUSAO SATISFATORIA DAS DILIGENCIAS APLICAVEIS. ASSIM, OS INVESTIMENTOS PODERAO SER
DIRECIONADOS A UM, A MAIS DE UM OU A NENHUM DOS ATIVOS LISTADOS, CONFORME A DISPONIBILIDADE
DOS ATIVOS, AS CONDICOES NEGOCIAIS, A VIABILIDADE JURIDICA, ECONOMICA E COMERCIAL DE CADA
OPERACAO E DEMAIS FATORES RELEVANTES A EPOCA DA ALOCACAO.

EVENTUAIS ESTIMATIVAS, PROJEGOES OU INDICAGCOES DE RENTABILIDADE CONSTANTES DESTE PROSPECTO
TEM CARATER MERAMENTE REFERENCIAL E NAO CONSTITUEM, NEM DEVEM SER INTERPRETADAS, SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA, COMPROMISSO OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA, MiNIMA OU ASSEGURADA, AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE EFETIVA DA CLASSE DEPENDERA
DO DESEMPENHO DOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FIl MASTER, DAS CONDICOES DE MERCADO E
DE OUTROS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTE PROSPECTO.

Destaca-se, ainda, que a existéncia das potenciais aquisi¢des acima descritas ndo constitui garantia de que o FllI
Master efetivamente alocard recursos nos respectivos ativos. A concretizagdo de tais aquisicBes esta sujeita a
uma série de fatores, condig¢Ges e eventos, incluindo, sem limitagdo: (i) a conclusdo satisfatdria das negociagdes
definitivas dos termos e condi¢cGes aplicaveis com os respectivos credores dos ativos indicados e a celebracgdo
dos documentos definitivos; (ii) a conclusdo satisfatéria dos processos de auditoria e due diligence dos ativos
indicados; (iii) a disponibilidade dos ativos e a manutencdo de condi¢cGes de mercado compativeis com a
estratégia de investimento do FIl Master; e (iv) a liquidagdo da presente Oferta.

As informacdes apresentadas acima correspondem a totalidade das informacGes que, na data deste Prospecto,
podem ser divulgadas ao mercado acerca das potenciais aquisicdes, considerando que determinados aspectos
comerciais, financeiros, juridicos e negociais ainda se encontram em andlise, negociagdo ou verificagdo e estdo
sujeitos a obrigacdes de confidencialidade. A divulgagdo de informagdes adicionais neste momento poderia
prejudicar o FIl Master e/ou comprometer a conduc¢do das negocia¢des em curso.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destina¢do dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovagbes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formac&o dos pregos destas operagées

Manifestacdo de voto no dmbito da Assembleia de Conflito de Interesses

Nos termos do artigo 31, caput e §12, do Anexo Normativo Il da Resolugdao CVM 175, a orientagdo de voto a ser
proferida pela Gestora, em nome do Fundo, nas assembleias de cotistas do FIl Master que deliberarem sobre
atos que configurem potencial conflito de interesses caracteriza situagdo de potencial conflito de interesses e,
portanto, deve ser previamente aprovada pelos Cotistas do Fundo.

Em razdo dessa potencial situagdo de conflito de interesses, a Administradora convocara, apds o encerramento
da Oferta e a divulgagdo do respectivo Anuncio de Encerramento, inclusive por meio de consulta formal,
assembleia especial de Cotistas (“Assembleia de Conflito de Interesses”) para deliberar sobre a orientagdo de
voto a ser proferida pela Gestora, em nome do Fundo, nas assembleias de cotistas do FIl Master.
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A Assembleia de Conflito de Interesses deliberard sobre a orientacdo de voto do Fundo, a ser proferida pela
Gestora no ambito do Fll Master, em relagdo as seguintes matérias (em conjunto, “Matérias de Conflito do FlI
Master”):

(i) a aquisicdo, pelo Fll Master, dos ativos imobilidrios descritos no Anexo A a Procuragdo de Conflito de Interesses
que (a) sejam detidos e/ou originados, direta ou indiretamente, pela Gestora, por partes relacionadas a Gestora
e/ou por sociedades de seu grupo econdmico; ou (b) estejam em processo de aquisicdo pela Gestora, por partes
relacionadas a Gestora e/ou por sociedades de seu grupo econémico e, no momento da aquisi¢do pelo FlI
Master, venham a ser detidos, direta ou indiretamente, pela Gestora e/ou por tais pessoas, até o limite de 100%
(cem por cento) do patrimonio liquido do FIl Master (“Ativos Imobilidrios Conflitados”);

(ii) a aquisigdo e/ou alienacdo, pelo Fll Master, de Ativos-Alvo e/ou Ativos de Liquidez, conforme definidos em
seu regulamento, que sejam ofertados, emitidos, detidos, originados ou estruturados pela Gestora, por pessoas
a ela ligadas ou por veiculos de investimento por ela geridos, por cotista titular de mais de 10% (dez por cento)
das cotas do Fll Master ou por pessoas a ele ligadas, ou que tenham quaisquer dessas pessoas ou veiculos como
contraparte (“Ativos-Alvo Conflitados” e, em conjunto com os Ativos Imobilidrios Conflitados, “Ativos
Conflitados”), até o limite de 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do FIl Master, observados os Critérios
de Elegibilidade de Titulos de Renda Fixa;

(iii) a aquisicdo e/ou alienacdo, pelo Fll Master, de certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo
financeira de primeira linha que seja pessoa ligada a Gestora e/ou a Administradora (“Ativos de Zeragem”),
observada a politica de investimentos do Fll Master e os respectivos Critérios de Elegibilidade dos Ativos de
Zeragem; e

(iv) a manifestagdo de aquiescéncia do Fundo, na qualidade de cotista do FIl Master, a autorizagdo prévia para
gue detentores de cotas da subclasse B (subordinadas) do Fll Master que sejam sdcios, diretores ou empregados
da Gestora, ou partes a ela relacionadas, bem como seus respectivos sdcios, diretores e empregados, possam
votar em assembleias de cotistas do FIl Master, nos termos do artigo 78, §29, inciso Il, da Parte Geral da
Resolugcdo CVM 175, ressalvadas as matérias que possam configurar potencial conflito de interesses.

Critérios de Elegibilidade dos Ativos Conflitados

Para fins de aquisi¢cdo e/ou aliena¢do dos Ativos-Alvo Conflitados, deverdo ser observados, conforme aplicavel,
os seguintes Critérios de Elegibilidade de Titulos de Renda Fixa: (i) previsdo de remuneracdo pos-fixada,
pré-fixada ou indexada a Taxa DI, ao IPCA/IBGE, ao IGP-M/FGV ou a outro indice oficial; (ii) observancia dos
limites de concentragdo e dos demais regramentos previstos na regulamentacgdo aplicdvel; (iii) no caso de CRI,
instituicdo de regime fiduciario; (iv) realizagdo por meio de oferta publica, nos termos da Resolugdo CVM 160; e
(v) registro na B3.

No caso dos Ativos de Zeragem, a aquisicdo devera ocorrer exclusivamente para fins de gestdo de caixa e liquidez
do Fll Master, nos termos da politica de investimentos prevista em seu regulamento.

Os Critérios de Elegibilidade serdo verificados, no caso de aquisicdo, no momento da realizagdo do investimento
pelo Fll Master, ndo se caracterizando como evento de desenquadramento o fato de tais critérios deixarem de
ser verificados apds a aquisicdo inicial. A andlise sera realizada de acordo com a natureza de cada ativo, sendo
exigivel apenas o atendimento dos critérios efetivamente aplicaveis ao caso concreto; assim, o ndo atendimento
de critério inaplicavel ao ativo analisado ndo impedira a realizacdo do investimento pelo Fll Master.

Os Investidores que aderirem a Oferta durante o Periodo de Coleta de Inten¢Oes poderdo, de forma facultativa
e sem qualquer obrigatoriedade, outorgar procuragao especifica (“Procuragdo de Conflito de Interesses”), sob
condicdo suspensiva de sua efetiva condi¢do de Cotistas, conferindo poderes especificos a terceiro nela indicado
para representa-los e votar, em seu nome, na Assembleia de Conflito de Interesses, inclusive em primeira ou
segunda convocac¢do, em eventuais retomadas dos trabalhos em razdo de adiamento, interrupgao ou suspensao,
ou em consulta formal, conforme a orientagdo de voto previamente formalizada.

A aprovacdo da orientacdo de voto relativa as matérias descritas nos itens (i), (ii) e (iii) acima, por configurarem
potenciais situacdes de conflito de interesses, devera ser apurada individualmente em relacdo a cada matéria e
dependera de aprovacdo prévia por Cotistas que representem, cumulativamente: (i) a maioria simples das Cotas
presentes a Assembleia de Conflito de Interesses; e (ii) (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo, caso a classe Unica possua mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas
emitidas pelo Fundo, caso a classe Unica possua até 100 (cem) Cotistas.
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A deliberagdo relativa a matéria descrita no item (iv) acima observara o quérum previsto no artigo 78, §29, inciso
Il, da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, correspondente a aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, sem aplicacdo dos quéruns qualificados de conflito de interesses previstos para as matérias descritas
nos itens (i), (ii) e (iii) acima.

A outorga de poderes especificos via Procuragdo de Conflito de Interesses, caso formalizada, podera ser revogada
e retratada pelo Investidor, unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da Assembleia de Conflito de
Interesses, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, de forma fisica ou eletronica.
Para tanto, o Investidor podera revogar a Procuragao de Conflito de Interesses mediante comunicagdo impressa
e assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) ou, conforme aplicavel, por meio eletrénico em
plataforma digital, entregue a Administradora (1) em cdpia PDF, por meio eletronico, pelo e-mail ol-estruturacao-
fii@btgpactual.com, até a realizagdo da referida assembleia; ou (2) em via original, na sede da Administradora,
localizada na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte),
Botafogo, Torre Corcovado, CEP 22250-040, até a realizagdo da referida assembleia.

A Procuragdo de Conflito de Interesses é facultativa, ndo é irrevogdvel nem irretratavel, contempla a
possibilidade de orientagdo de voto favoravel, contrario ou de abstengdo em relagdo a cada uma das Matérias
de Conflito do FIl Master e, se outorgada, terd validade pelo prazo de 1 (um) ano contado da data de sua outorga
ou até o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro, admitido o
substabelecimento de poderes, com ou sem reserva, a representantes legais, socios ou colaboradores da
outorgada, conforme previsto na respectiva minuta.

A Procuracgdo de Conflito de Interesses ndao podera ser outorgada a Administradora, a Gestora ou a pessoas a
elas ligadas, devendo ser conferida a terceiro independente que ndo preste servicos de administracdo, gestao,
custddia qualificada de ativos ou consultoria imobiliaria ao Fundo.

A Procuragao de Conflito de Interesses somente podera ser outorgada por Investidor que tenha obtido acesso,
recebido e tomado conhecimento do Regulamento, do Prospecto, do Manual de Exercicio de Voto e dos demais
documentos da Oferta, bem como de todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto nas
matérias a serem deliberadas na Assembleia de Conflito de Interesses.

Caso as matérias relativas a aquisicdo e/ou alienacdo de Ativos Conflitados e/ou de Ativos de Zeragem n3o sejam
aprovadas, o Fll Master ndao poderd realizar as respectivas operagdes envolvendo tais ativos, devendo limitar-se
aos investimentos permitidos de acordo com sua politica de investimentos e com a regulamentacgao aplicavel.

PARA MAIS ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DAS SITUACOES DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DA NAO
APROVACAO DE ATIVOS EM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTES DESTE PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuigao,
informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Sec¢do, de forma que serd realizada a subscri¢cdo
ou aquisicdo de cotas da subclasse A do Fll Master em montante equivalente aos recursos liquidos provenientes
da Oferta, ndo havendo fontes alternativas pré-definidas para obtenc¢do de recursos pela Classe.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informagdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento do Fundo, a composi¢do da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
segdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdées do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociag¢éo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nGo hd garantia
de completa eliminag¢do da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sGo os unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, reputagdo, situagdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevédncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroecon6micos relevantes e politica governamental

O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variagSes e condi¢des dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢Ges politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudancgas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e
implementar as politicas econémica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, altera¢des
nas taxas de juros, interveng¢des no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do délar,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢cdes
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo
de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos,
elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢des
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos sdo: (i) aumento das
taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para
incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de iméveis; (ii) aumento
da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucdo dos empreendimentos imobilidrios ou
mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imdveis; e (iii) alteragées da politica
habitacional, incluindo mas ndo se limitando a mudangas no Programa Minha Casa, Minha Vida, instituido
originalmente pela Lei n2 11.977 de 07 de julho de 2009, que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o
financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de
imdveis ou o custo de obras, com redugdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda varidvel, cuja rentabilidade
dependera, principalmente, da valorizagdo e da rentabilidade das cotas da Subclasse A da classe Unica do Fll
Master, bem como do desempenho dos ativos integrantes da carteira do Fll Master, vinculados direta ou
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indiretamente ao Programa Minha Casa, Minha Vida. A carteira do Fll Master poderd compreender, entre outros
ativos, ativos de crédito imobilidrio, CRI, cotas de Fll, FIP Imobilidrio, FIDC Imobilidrio e FIA Imobiliario, SPEs,
incorporadoras elegiveis, direitos reais sobre bens imdveis e participacdes em Empreendimentos Elegiveis. A
rentabilidade das Cotas podera ser negativamente impactada por fatores como inadimplemento ou deterioragdo
de crédito de devedores, emissores ou contrapartes, variagbes de mercado, aumento de custos de
desenvolvimento, construcdo ou incorporagdo, frustragdo de receitas ou ganhos de capital esperados,
desvalorizacdo, desapropriagao, restricdes de uso ou dificuldade de alienagdo dos ativos integrantes da carteira
do Fll Master, direta ou indiretamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagGes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, do FIl Master que poderdo ser
objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sao
baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacgdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram
obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publica¢cdes do setor.

N3do ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados as incorporadoras e/ou construtoras

O Fll Master investird em ativos ligados ao desenvolvimento, incorporagdo, construcdo e venda de
empreendimentos habitacionais enquadrados no MCMV. Por esse motivo, o desempenho do FIl Master podera
ser afetado por fatores econémicos, financeiros e operacionais que impactem o setor imobilidrio e da construcdo
civil. Entre esses fatores, destacam-se, por exemplo, o aumento da inflagdo e dos custos de materiais e mao de
obra, eventos climaticos extremos, dificuldades no fornecimento de insumos, paralisa¢des e greves, reducdo da
oferta de crédito para financiamento das obras ou para aquisicdo de imoveis pelos compradores finais, aumento
das taxas de juros dos financiamentos habitacionais, altera¢gdes nas regras ou incentivos governamentais
aplicaveis ao setor imobilidrio e ao MCMV, bem como eventual redugdao da demanda por imdveis residenciais. A
ocorréncia de um ou mais desses eventos podera atrasar obras, aumentar custos, reduzir vendas ou afetar a
capacidade de pagamento das obrigacdes relacionadas aos ativos do Fundo, o que poderd impactar
negativamente os resultados do Fundo e o valor das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os devedores dos recebiveis e demais créditos imobilidrios, os emissores, cedentes, garantidores ou contrapartes
dos ativos integrantes da carteira do Fll Master ou da parcela remanescente da carteira da Classe poderao ndao
cumprir suas obrigacdes de pagamento de principal, juros, atualizagdo monetaria, remuneragao, penalidades ou
demais encargos devidos. Os CRI, FIDC Imobiliarios e demais ativos de crédito imobilidrio eventualmente detidos
pelo Fll Master estdo sujeitos, ainda, ao risco de pré-pagamento, amortizagdo extraordindria, vencimento
antecipado, insuficiéncia ou execugdo de garantias, falhas na constituicdo ou no aperfeicoamento das garantias,
deteriora¢do da qualidade dos créditos e descasamento entre o fluxo de recebimento dos créditos e o fluxo de
pagamento devido aos titulares dos respectivos valores mobiliarios. Eventos que afetem a situagdo econdémico-
financeira dos devedores, emissores, garantidores ou contrapartes, bem como altera¢cdes nas condicdes
econdmicas, legais, regulatdrias ou politicas que comprometam sua capacidade de pagamento, poderdo
impactar negativamente o preco, a liquidez e a rentabilidade desses ativos. Nessas condigdes, a Gestora podera
enfrentar dificuldade de liquidar, negociar ou substituir tais ativos pelo pre¢co e/ou no momento desejados, o
que podera afetar negativamente o patrimonio do FIl Master e, consequentemente, da Classe, a rentabilidade e
o valor de negociac¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco das Cotas serem depositadas para negociacdo em ambiente de balcdo e ndo em bolsa

Ndo hd um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera ndo se desenvolver. As Cotas serdo
registradas para negociagdo no mercado secundario em ambiente de balcao, o qual, historicamente, tem uma
liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o detentor de tais cotas podera ndo
ter valores referenciais de um preco de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado
periodicamente pela Administradora do Fundo.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez poderad limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender
as Cotas pelo prego e na ocasido que desejarem. Nao havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera
ndo obter o prego de venda desejado e, inclusive, somente ter a op¢do de vendé-las a pregos significativamente
mais baixos do que o valor de aquisicdo ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de
valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, ao setor de securitizagao
imobilidria e as companhias securitizadoras

Conforme o regulamento do FIl Master, o FIl Master podera investir em CRI. Os CRI poderdo ser negociados com
base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido
por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso
a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera nao
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimoénio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afeta¢do”. Nesse sentido, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderao concorrer com o Fll Master, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto
de realizag¢do dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese,
pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o
pagamento das obriga¢des da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissdo de
tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagGes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora
de honrar suas obriga¢gdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do
patriménio do FIl Master, com reflexos indiretos sobre a Classe.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. AlteragGes
futuras na legislagdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por
forca da Lei n2 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos por fundos de investimento imobilidrio que
atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteragGes na legislacdo tributaria,
eliminando tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda criando novos
tributos aplicaveis aos CRI, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do FIl Master e, consequentemente,
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo aquisi¢cao pelo Fll Master dos Ativos-Alvo do pipeline indicativo

Ndo obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os
recursos deverdo ser aplicados primordialmente em cotas do FIl Master, o Fll Master ndo tem Ativos-Alvo pré-
definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em ativos alvo compativeis
com a sua politica de investimentos. Desta forma, o FIl Master podera, a critério da Gestora, adquirir um ou mais
Ativos-Alvo mencionados no pipeline indicativo constante neste Prospecto, ou ainda ndo adquirir nenhum dos
Ativos-Alvo. Ainda que sejam assinadas propostas vinculantes para a aquisicdo dos Ativos-Alvo, ndo é possivel
assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo
dos negdcios em questdo dependerd da implementagdo de diversas condi¢des estabelecidas, incluindo, mas nao
se limitando, (i) a conclusao satisfatéria das negociagGes definitivas dos respectivos termos e condigdes com os
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respectivos vendedores dos Ativos-Alvo e celebragdo dos documentos definitivos; (ii) a conclusdo satisfatéria da
auditoria dos Ativos-Alvo; e (iii) a realizagcdo da presente oferta, ou, ainda, por fatores exdgenos e ndo factiveis
de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negdécios ainda
ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados
na oferta, de forma que o FIl Master poderd investir em ativos que ndo estejam ali indicados e,
consequentemente, podera afetar o resultado indicado neste Prospecto. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito
a discricionariedade da Gestora na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma
escolha inadequada dos Ativos-Alvo pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos ao Fll Master e
consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e/ou no Programa Minha Casa Minha Vida e realizar
modificagGes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as
taxas de juros, controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflagdo, liquidez
dos mercados de financiamento habitacional, financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade
social e politica, alteragdes regulatdrias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos
ativos integrantes da carteira da Classe podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente o mercado de incorporacdo habitacional e
seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais e, por consequéncia, do mercado de incorporacdo
habitacional nacional. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da
populagdo em geral, especialmente potenciais adquirentes de unidades habitacionais, e ja resultou na
desaceleragdao da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, alteracdo pontual da legislagdo tributdria bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacao diferente da Administradora quanto ao ndao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para
fins de tributa¢do ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacgGes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido
(“CSLL”), PIS, COFINS' nas mesmas condi¢cdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducio do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operagOes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n2 9.779/99 estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas. De acordo com a Lei n2 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos,
e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de
acordo com o artigo 39, inciso Ill, da Lei n? 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos
do artigo 39, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no
minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo serad concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem

1 No contexto da reforma tributaria do consumo, o PIS e a COFINS estardo extintos a partir do més de janeiro de 2027, sendo substituidas, nos termos da
legislagdo aplicavel, pelo Imposto sobre Bens e Servigos (“IBS”) e Contribui¢do Social sobre Bens e Servigos (“CBS”).
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10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo serd
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da
alinea “a@” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n2 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas Ilhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, ndo ha limite maximo
de subscrigdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica
que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos
termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n2 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem)
Cotistas. Os rendimentos das aplica¢gdes de renda fixa e variavel, com exce¢do aos investimentos em letras
hipotecdrias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio, quotas de fundos de
investimento imobilidrio e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo
Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicdveis as pessoas
juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei n? 8.668/93, o que poderd afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n2 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade
pela apuracdo dos lucros recai sob os prestadores de servigo essenciais do Fundo que, caso ndo observem o
disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa
adotar, em caso de alteragao na legislagdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alterac¢des futuras na legislagdo tributdria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente,
reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condig¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteragio da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteracGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracGes das politicas monetarias
e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo tributaria vigente. A
parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condi¢Oes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e
a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo lll, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores
de servigo ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovagdo prévia da assembleia geral de Cotistas,
como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 12 do artigo 31, Anexo lll, da Resolugdo CVM 175: (i) a
aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade
da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou
arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo
Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora
ou a Gestora, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 27, do Anexo lll, da Resolu¢do CVM 175, exceto o
de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da
Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo
41, do Anexo lll, da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em assembleia geral de Cotistas, respeitando os qudéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteragbes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instru¢do CVM 516. Com
a edicdo da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢bes”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(“CPC”), diversos pronunciamentos, orientacGes e interpretacGes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacgdo da legislacdo brasileira aos padrGes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar
em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contdbeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua
vigéncia. Referida instru¢do contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisoes
dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das
operagOes e para a elaboracdo das demonstragGes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adocdo
de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstrac¢des financeiras
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco regulatoério

A legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio ou aos fundos de investimento
em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais,
leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas
promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alterag¢des. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias
de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das
politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como
as condigBes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteragOes na legislagdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteragGes na legislacdo e regulamentag¢do do PMCMV e do setor imobiliario: considerando que
a politica de investimento do Fll Master prevé aplicagdo preponderante em ativos vinculados direta ou
indiretamente ao Programa, alteragOes legislativas, regulatdrias ou de politica habitacional que
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restrinjam, suspendam, descontinuem ou modifiquem substancialmente o Programa, suas faixas,
modalidades, linhas, incentivos, requisitos de elegibilidade, condi¢des de financiamento ou demais regras
aplicdveis poderdo afetar adversamente a viabilidade econOGmica ou juridica dos Ativos-Alvo e,
consequentemente, a rentabilidade da Classe; e

(ii) Risco de alteragdes na legislagdo aplicavel aos Ativos-Alvo: alteragdes na legislagdo ou regulamentagdo
aplicavel a incorporagao, construgao, comercializagdo, arrendamento, exploracao de direito de superficie,
securitizagao, CRI, FIDC Imobiliario, FIP Imobilidrio, FIA Imobiliario, LCI, LIG, cotas de FIl ou demais valores
mobilidrios vinculados ao Programa poderdo aumentar custos, reduzir receitas, restringir a negociagdo de
ativos, alterar requisitos de enquadramento ou afetar a estruturagdo e a execuc¢do das operagdes do Fll
Master, com reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo dos empreendimentos e demais ativos imobilidrios investidos direta ou indiretamente
pelo Fll Master e, por consequéncia, pela Classe, ocasionada por fatores como: (i) condicGes macroecondmicas
que afetem a economia, o mercado imobilidrio, o mercado de crédito ou a demanda por unidades vinculadas ao
Programa; (ii) mudangas de zoneamento, licenciamento, aprovagdo de projetos ou outras alteragdes regulatérias
gue impactem diretamente os Empreendimentos Elegiveis; (iii) mudangas socioeconémicas nas regides em que
os empreendimentos estejam localizados; (iv) alteragdes desfavoraveis de infraestrutura, mobilidade urbana,
disponibilidade de servigos publicos, custos de construcdo, financiamento ou comercializagdo; (v) restricdes
ambientais, urbanisticas, registrais ou operacionais; e (vi) desapropriacdo, servidées, tombamento ou outras
restricdes impostas pelo Poder Publico. Referidos acontecimentos podem impactar negativamente o patriménio
do FIl Master e, consequentemente, o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos a aquisicao dos empreendimentos imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo, pelo FIl Master, direta ou indiretamente,
de bens imdveis, direitos reais, participagdes societarias, valores mobilidrios ou outros Ativos-Alvo vinculados ao
Programa e a efetiva conclusdo, registro, liquidagdao ou implementagao da respectiva operacao, existe o risco de
que tais ativos sejam onerados, sofram constri¢Ges, tenham sua situagao juridica, registral, técnica, ambiental
ou comercial alterada ou deixem de atender as condi¢des necessarias para a aquisi¢do. Adicionalmente, o Fll
Master podera realizar aquisicdes de ativos de forma parcelada, por permuta, dagdo em pagamento,
integralizacdo em SPE ou Fll ou outras estruturas admitidas pela regulamentacdo aplicavel, de modo que
altera¢des de fluxo de caixa, atrasos, inadimplementos, passivos ndo identificados ou descumprimento de
condicGes precedentes poderdo dificultar ou impedir a conclusdo da aquisicio ou a obtencdo dos retornos
esperados. Referidos eventos podem impactar negativamente o patrimonio do Fll Master, a rentabilidade e o
valor de negociac¢do das cotas do Fll Master e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacGes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢ado do arcaboucgo
contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de decis6es judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas ag¢des, nas esferas civel, tributdria e trabalhista inclusive relacionados aos
ativos imobilidrios. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscrigado e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo
arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relacionado ao aperfeigoamento das garantias do Fll Master

Em eventual execucdo ou aperfeicoamento das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patriménio do
FIl Master, a Classe poderd suportar, direta ou indiretamente, custos de contratagdo de assessores legais,
técnicos, ambientais, avaliadores, servicers, agentes de cobranga ou outros terceiros necessdrios a defesa,
cobrancga, excussdo, reforco ou substituicdo das garantias. Adicionalmente, caso as garantias relacionadas aos
Ativos-Alvo sejam insuficientes, inexequiveis, de dificil realizagdo, estejam sujeitas a disputas ou ndo sejam
aperfeicoadas tempestivamente, uma série de eventos relacionados a execugdo, cobranca e reforco dessas
garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo poderd ser parte em demandas judiciais relacionadas ao Fll Master, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolu¢do de tais demandas podera nao ser
alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas ao Fll Master e, consequentemente, poderda impactar negativamente no
patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negocia¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter baixa liquidez em comparagdo a outras modalidades
de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forca
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os
fundos de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares
de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o
investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipdteses em que a assembleia geral poderd optar pela liquidagao da Classe e outras hipoteses em que o resgate
das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da marcagao a mercado

Os valores mobilidrios e ativos financeiros componentes da carteira da Classe podem ser investimentos ou
aplicagBes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no
mercado secunddrio e o célculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagao a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negocia¢cdo. Desta forma, a realizacdo da
marcacdo a mercado dos ativos componentes da carteira da Classe visando o calculo do patrimdnio liquido deste,
pode causar oscilacdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio
liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissao
da Classe podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas da Classe poderao sofrer
oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas no
mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencgas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagées, incluindo em relagdo
aos ativos imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias
ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
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suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS,
podem ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos ativos
imobilidrios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento
das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na
economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também
podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagao,
0 que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor
seu portfdlio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no ambito da Oferta
(que ndo se confunde com auditorias juridicas, técnicas, ambientais, imobilidrias, registrais, financeiras ou de
crédito que poderdo ser conduzidas no ambito da aquisicdo de um ou mais Ativos-Alvo pelo FIl Master)
apresentou escopo restrito, limitado a verificacdo da veracidade das informagdes constantes da Secdo
“Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto, de modo que podem ndo estar elencados neste Prospecto todos os
riscos juridicos, técnicos, ambientais, regulatérios, financeiros, de crédito ou operacionais relacionados aos
Ativos-Alvo. A ndo aquisigdo dos Ativos-Alvo em virtude do ndo atendimento de condi¢es precedentes, ou a
materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade, podem impactar a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Por fim, faz parte da politica de investimento do FIl Master a aquisi¢do, direta ou indireta, de imdveis, direitos reais
sobre bens imdveis, participagdes societarias, cotas de fundos de investimento, valores mobilidrios e outros ativos
vinculados ao Programa. No processo de aquisi¢ao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como risco de materializagdo de passivos identificados em
ordem de grandeza superior aquela originalmente estimada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a inicialmente vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo
também.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndao cumprimento das Condigées Precedentes do Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condi¢Ges precedentes a realizagdo da Oferta, sendo certo que o
cumprimento pelo Coordenador Lider, das obrigagOes previstas no Contrato de Distribuigcdo esta condicionado,
mas nao limitado, ao atendimento, até a data da obteng¢do do registro da Oferta na CVM ou até a data da
liguidagdo da Oferta, conforme o caso, sendo certo que as condigdes verificadas anteriormente a obtengdo do
registro da Oferta deverdo ser mantidas até a data de liquidacdo, das CondicGes Precedentes, as quais estdo
descritas no item “CondigcGes Precedentes” deste Prospecto. Conforme previsto no Contrato de Distribuicdo e
no item “CondicGes Precedentes” desde Prospecto, as Condigbes Precedentes foram acordadas entre o
Coordenador Lider e os Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade dos documentos da Oferta e demais informagGes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em
cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢Ges Precedentes até a obtencgdo do registro da Oferta
ou até a data de liquidagdo, conforme o caso, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider avaliara,
no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e poderd optar por conceder
prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta,
renunciar a referida Condi¢do Precedente, observado o disposto no Contrato de Distribui¢do. A ndo implementacgao
de qualquer uma das CondicGes Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider,
ensejara a inexigibilidade das obrigacdes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificagdo
ou de revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 42 da Resolugdo CVM 160
e do paragrafo 62 do Oficio -Circular n2 10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada
publicamente por meio do Anuncio de Inicio e o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado como
evento de rescisdo do Contrato de Distribui¢do, provocando, portanto, a revogacao da Oferta.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da Oferta,
causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as intengdes
e ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os procedimentos descritos neste
Prospecto, e a Administradora, a Gestora, e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e
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danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em
consideracdo no momento de decisdo de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos
investidores. Ndo ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos
ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta. Para mais
informagGes acerca das Condi¢Ges Precedentes da Oferta, veja o item 11.1 da segdo “11. Contrato de
distribuicdo”, na pagina 73 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Participa¢ao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem
considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os documentos de aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secunddrio, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade da
Classe. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de
circulacdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado do Fll Master

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do FIl Master, que podem
aumentar ou diminuir de acordo com flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado, taxas de juros, indices de
precos, critérios de precificacdo e condi¢Ges de liquidez. A estrutura de subordinagdo prevista para o Fll Master,
incluindo a prioridade das cotas da Subclasse A na amortizacdo e no resgate em relagdo as cotas da Subclasse B,
tende a mitigar a exposicdo econdmica da Subclasse A a determinadas perdas da carteira, mas ndo elimina o
risco de que oscilagdes de mercado, perdas relevantes, inadimplementos, desenquadramentos ou eventos de
avaliagdo e liquidagdo afetem a rentabilidade do Fll Master e, consequentemente, a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior em relagdo aos Ativos-Alvo
imobiliarios do FIl Master

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exposicdo indireta aos Ativos-Alvo imobiliarios do FIl Master estdo sujeitos
ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imodveis, obras, empreendimentos, contrapartes,
fornecedores, garantias ou demais ativos vinculados ao Programa. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situagOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fll
Master, ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de mercado do Fll Master

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade do Fll Master, que pode aumentar ou diminuir, de acordo
com as flutuacGes de pregos, cotacGes de mercado e dos critérios para precificagcdo de ativos. Além disso, podera
haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fll Master poder adquirir titulos que, além da remuneragdo
por um indice de prec¢os, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar
das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do
valor dos ativos que componham a carteira do Fll Master, o patrimonio liquido do FIl Master e,
consequentemente, da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora
poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a precos depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos ou transagdes em que a Gestora, a Administradora ou o Coordenador Lider tenha de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Os
investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora, pela Gestora ou por qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”). Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, variagao nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da nao colocagdao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patrimonio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o
Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo
estard condicionada aos ativos imobilidrios que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito
da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribui¢cao parcial das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo concretiza¢do da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para ao
Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese,
os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolu¢cdao CVM 175 e do Regulamento, realizadas no
periodo. Ndo ha qualquer obrigacdo de devolugdo dos valores investidos com correcdo monetaria, o que podera
levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisdes e/ou atualiza¢des de projecées

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de divulgacio
da Classe e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteragdes nas condi¢Ges econ6micas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto
Definitivo e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas. Nesse sentido, caso as premissas estejam
incorretas e os investidores se basearem em tais premissas para investimento nas Cotas, suas expectativas serdao
frustradas, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intenc¢des de Investimentos podera ser encerrado
a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, de forma
que os Investidores que pretenderem enviar seus Documentos de Aceitacdo da Oferta apds tal data ndo poderao

aderir a Oferta e, assim, sua expectativa de investimento ndo sera concretizada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de restrigdo na negocia¢ao dos ativos

Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes
de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operagGes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre
outros. Em situagdes em que tais restrigGes estdo sendo aplicadas, as condi¢Ges para negociacdo dos ativos da
carteira da Classe, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados as licengas e autorizagdes imobiliarias

Os imoveis investidos direta ou indiretamente podem apresentar irregularidades em relagdo as suas licengas e
autorizagdes imobilidrias, quais sejam (i) licenca de instalagdo e funcionamento, emitida pela Prefeitura
competente; (ii) Auto de Vistoria, emitido pelo Corpo de Bombeiros; e (iii) o Auto de Conclusdo de obras, também
emitido pela Prefeitura competente. A falta e/ou irregularidade de referidas licengas e autorizages imobilidrias
pode gerar, em caso de fiscalizagdo por parte do Poder Publico: (a) notificacdo para regularizagdo, geralmente
entre 15 (quinze) e 30 (trinta) dias; (b) multa administrativa, normalmente aplicada no caso de o estabelecimento
ndo ser regularizado dentro do prazo estabelecido pela autoridade competente; e (c) a interdi¢cdo do
estabelecimento, caso as irregularidades persistam, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo e uma gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de concentragdo da carteira da Classe

A Classe concentrard seus investimentos nas cotas da Subclasse A da classe Unica do FIl Master, observado o
percentual minimo de 95% (noventa e cinco por cento) de seu Patriménio Liquido previsto no Regulamento. A
politica de investimento do FIl Master admite a aquisicdo de diferentes modalidades de Ativos-Alvo vinculados
ao Programa, inclusive determinados ativos financeiros e valores mobiliarios, mas tal possibilidade ndo garante
diversificagao efetiva nem elimina concentragao de riscos por emissor, devedor, contraparte, empreendimento,
regido, setor, modalidade de ativo ou exposi¢do ao prdéprio Programa. Assim, qualquer perda relevante relativa
ao Fll Master, ao FIl Master ou aos ativos de sua carteira podera ter impacto adverso significativo sobre a Classe,
sujeitando-a a maiores riscos de perdas do que estaria sujeita caso seus investimentos estivessem mais
diversificados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos
eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente
podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe
podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando
reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicao

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus
resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas,
incluindo a originagdo, de negocios e avaliagdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico do Fll Master. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de
geracdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidagdo
extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes,
hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento e na regulamentac¢do aplicavel. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Auséncia de Obriga¢do de Recomposi¢do do indice de Referéncia do FIl Master

O regulamento do Fl Master estabelece um indice de Referéncia. Referido indice de Referéncia sera apurado
mensalmente e a cada evento de integralizagdo ou amortizagdo de cotas do Fll Master. No entanto, ndo ha
qualquer obrigagdo de recomposigdo ou reenquadramento do indice de Referéncia por parte cotistas da
subclasse B do Fll Master, de modo que, em determinadas circunstancias, a relacdo de subordinac¢do
originalmente estabelecida podera ser alterada ou reduzida ao longo do tempo, o que podera afetar o nivel de
protecdo dos cotistas da subclasse sénior, incluindo o Fundo, contra eventuais perdas na carteira do Fll Master.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutengao do Fundo e a consecugao de sua estratégia de investimento estdo
sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a
Administradora e/ou a Gestora; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora;
(c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servigcos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos
Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de
Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o pardgrafo 62 do artigo 82 da Lei das Sociedades por Agoes,
conforme regulamentacdo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras
“(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel
que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo
(quando aplicdvel) e de votacdo de tais assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas serdo afetados
negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documento de
Aceitacdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera nédo
ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores

incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos associados a liquida¢do do Fundo

Na hipdtese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate
podera se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil,
o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por
deliberagdo unanime de Assembleia de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Nesse
caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fun¢do do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; e (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser
dificultada em fun¢do da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipdtese, os Cotistas serdo afetados
negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os ativos detidos diretamente pelo Fll Master e indiretamente pela Classe poderdo conter em seus documentos
constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira da Classe em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipotese, podera haver
dificuldades na identificagdo pela Gestora de Ativos-Alvo que estejam de acordo com a politica de investimento.
Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociac¢do das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de amortiza¢do das Cotas A do Fll Master e da consequente amortiza¢cdo extraordinaria das Cotas
do Fundo

A critério da Gestora, as Cotas poderdo ser amortizadas e canceladas, nos prazos e termos previstos no Regulamento,
observado que a referida amortizagao podera ocorrer em razdo de eventos previstos para a Subclasse A do FIl Master,
conforme regulamento e Apéndice | aplicaveis. O pagamento da amortizacdo pode ndo ocorrer imediatamente caso
a Classe ndo tenha recursos para tanto, de modo que o Cotista pode sofrer prejuizos em decorréncia de eventual
pagamento a prazo. Ainda, em caso de amortizagdo das Cotas, os Cotistas terdo seu horizonte original de
investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade gerada
pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de prote¢do patrimonial. Existe a
possibilidade de alteragGes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe
pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir
os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos da Classe. A contratagao deste tipo de operagdo nado
deve ser entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC de remuneracdo das Cotas. A contratagdo de operagdes com derivativos podera
resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da propriedade das Cotas e nao dos ativos do Fll Master

Apesar de a carteira da Classe ser constituida predominantemente por cotas da Subclasse A da classe Unica do
Fll Master, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre as cotas da Subclasse A
do Fll Master, sobre os Ativos-Alvo do Fll Master ou sobre os Ativos Financeiros da Classe, conforme disposto na
regulamentacgdo vigente e no Regulamento. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre os ativos da carteira da
Classe de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas, observadas as regras do
Regulamento. Dessa forma, os Investidores podem enfrentar dificuldades caso tenham necessidade de exercer,
de forma individual, direitos relacionados aos ativos do Fundo, ao Fll Master ou aos ativos integrantes da carteira
do Fll Master.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo ou ao Fll Master vir a ter patrimoénio liquido negativo,
inclusive em razao de eventos envolvendo devedores, emissores, ativos, obrigagdes financeiras, condenagdes ou
eventos de avaliagdo ou liquidacdo do Fll Master. Nesse caso, a Administradora devera adotar os procedimentos
previstos no Regulamento e na regulamentagdo aplicavel, incluindo, conforme o caso, suspender subscrigdes e
amortizagdes, cancelar pedidos pendentes, comunicar a Gestora, interromper a aquisicdo de novos ativos,
divulgar fato relevante, elaborar plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo em conjunto com a Gestora
e convocar Assembleia Especial de Cotistas para deliberar sobre o plano ou sobre as alternativas aplicaveis. A
responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito, observado que eventual deliberagdo sobre
aporte de recursos, liquidagdo, incorporagdo, fusdo, cisdo, insolvéncia ou outras medidas poderd afetar
negativamente o Cotista, a liquidez das Cotas e a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de investimento de longo prazo

Considerando que a aquisi¢cdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor
da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na
venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobilidrio é influenciado, em
diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive
com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econémicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderd
afetar negativamente o patrimodnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Pagamento de remunerac¢ao de descontinuidade prevista no regulamento do Fll Master

O regulamento do FIl Master prevé o pagamento a Gestora de remuneracdo de descontinuidade no caso de
destituicdo da Gestora, na qualidade de gestor do FIl Master, sem a ocorréncia de um evento de Justa Causa ou
Renuncia Motivada (conforme definido no regulamento do Fll Master) (“Remunerag¢do de Descontinuidade”),
remunerac¢do esta que sera paga mediante o abatimento da parcela da taxa de gestdo que venha a ser atribuida
ao novo gestor do Fll Master que venha a ser indicado em substituicdo a Gestora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de permanéncia no Fundo findo o prazo de vigéncia

Findo o prazo de duragdo da Classe, que é de 5 (cinco) anos contados da data da primeira integralizagdo das
Cotas, prorrogdvel por mais 2 (dois) anos a exclusivo critério da Gestora, sem necessidade de deliberagdo em
Assembleia Especial de Cotistas, e caso os ativos da Classe ainda estejam em processo de desinvestimento, o
Cotista que pretender liquidar sua participagdo no Fundo podera encontrar dificuldade em negociar suas Cotas
no mercado secundario, especialmente em condi¢Ges de mercado desfavoraveis. Nestas condicGes, o Cotista
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar as Cotas pelo preco e/ou no momento desejados e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Isso pode resultar na queda do preco da
Cota, tornando a saida do Cotista onerosa. Esse cenario limita a liquidez e pode impactar negativamente a
estratégia de investimento do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquida¢ao deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimoénio deste serd partilhado entre os Cotistas, na proporg¢ao
de suas Cotas, ap0s a alienagdo dos ativos e o pagamento de todas as dividas, obriga¢des e despesas do Fundo,
observado o Regulamento e a regulamentagado aplicavel. Caso nao seja possivel a alienagao dos ativos, inclusive
das cotas da Subclasse A do FIl Master, dos Ativos Financeiros ou de outros bens e direitos eventualmente
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integrantes da carteira da Classe, tais ativos poderao ser entregues aos Cotistas na propor¢ao de suas respectivas
participacdes. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por baixa liquidez, restri¢cées de
negociacdo, variacdes de preco, critérios de precificacao, custos de transferéncia ou dificuldades operacionais,
podendo seu valor aumentar ou diminuir e acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a desvalorizagdao ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI eventualmente detidos pelo FIl Master podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca
ou alienacgdo fiduciaria sobre iméveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera
afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRl e,
consequentemente, podera impactar negativamente o Fll Master e a Classe, de forma indireta.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver necessidade de contratacdao de
consultores, assessores, avaliadores, agentes de cobranga e outros terceiros, dentre outros custos, que deverdo
ser suportados pelo FIl Master e, indiretamente, pela Classe, na qualidade de cotista da Subclasse A do FIl Master.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Ainda, determinados imdveis ou direitos reais integrantes, direta ou indiretamente, da carteira do FIl Master,
bem como créditos ou recebiveis a eles relacionados, podem ser dados em garantia no ambito de operagdes de
securitizagdo imobilidria, de forma que estardo sujeitos ao risco de execugdo por parte dos respectivos credores
em caso de inadimplemento das obriga¢Ges garantidas.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execuc¢do de garantias dos CRI podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe, na medida em que impacte a carteira do Fll Master
e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos a regularizagdo e georreferenciamento do imével a ser adquirido pelo Fll Master

Desde a edi¢do da Lei n? 10.267, de 28 de agosto de 2001, conforme alterada, é obrigatdria a realizagdo do
georreferenciamento nos imdveis rurais em seus limites, caracteristicas, restricdes e confrontages de acordo
com o Sistema Geodésico Brasileiro, sem o qual tais imdveis ndo podem ser alienados, unificados ou
desmembrados pelos seus respectivos proprietarios. Dado que a Classe contempla em sua Politica de
Investimentos a aquisi¢do, diretamente e/ou indiretamente, de imdveis e/ou direitos reais sobre bens imdveis,
os ativos por ele adquiridos estdo sujeitos aos riscos atrelados a regularizacdo fundiaria de iméveis rurais no
Brasil, inclusive no que tange ao processo de realizagdo do georreferenciamento, o que poderd afetar
negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de exposi¢do aos Ativos-Alvo imobiliarios, de crédito e de desenvolvimento do FIl Master

A atuacdo do Fundo, de forma indireta, por meio do investimento da Classe em cotas da Subclasse A da classe
Unica do FIl Master, exp0e os Cotistas aos riscos relacionados aos Ativos-Alvo do FIl Master, incluindo ativos de
crédito imobilidrio, empreendimentos imobiliarios prontos, em desenvolvimento ou em construcdo, direitos
reais sobre bens imdveis, participacdes em SPEs, cotas de fundos de investimento, valores mobilidrios e demais
ativos vinculados direta ou indiretamente ao Programa. A oferta e a demanda por tais ativos, a disponibilidade
de financiamento para adquirentes, incorporadoras ou devedores, a velocidade de comercializagao, o custo de
construgdo, o cumprimento de cronogramas fisico-financeiros, a elegibilidade ao Programa e as condigbes de
mercado poderao frustrar expectativas de rentabilidade do FIl Master e, consequentemente, do Fundo.

Além disso, os bens imoveis, direitos, créditos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fll Master podem
ser afetados por condi¢Ges locais ou regionais do mercado imobilidrio, disponibilidade de infraestrutura, acesso
a servigos publicos, alteracGes de custos de materiais e mdo de obra, restrices urbanisticas, ambientais ou
registrais, atrasos na obtencdo de licengas, inadimplemento de contrapartes, variagdes nas taxas de juros,
reducdo de demanda por unidades residenciais ou mudangas nas regras do Programa.

Nestes casos, o Fll Master e, consequentemente, o Fundo poderdo sofrer efeito material adverso em sua
condigdo financeira, na rentabilidade

de suas cotas e na capacidade de distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietario do Fll Master que compde a carteira da Classe, estard eventualmente
sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservagao, instalagdo de equipamentos de segurancga, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencgdo dos imdveis e dos condominios em que se situam. O
pagamento de tais despesas ensejaria uma reducgdo na rentabilidade das Cotas.

N3&o obstante, a Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de ag¢des judiciais necessdrias para a cobranga
de aluguéis inadimplidos, a¢Ges judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para
reforma ou recuperagdo de imdveis inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino. Referidas
medidas podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntdrio da carteira da Classe ou do Fll
Master, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de
Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo
da Classe, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outra Classe; ou (iii) liquidagdo da Classe. A ocorréncia das hipoteses
previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por
sua vez, ha ocorréncia do evento previsto no item “(ii)” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda das cotas
do FIl Master, dos Ativos Financeiros e dos demais ativos eventualmente integrantes da carteira da Classe sera
favordvel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de altera¢des do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinag¢do da CVM
e/ou da B3 ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Referidas altera¢des ao Regulamento poderdo
afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo e
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos ativos imobilidrios integrantes, direta ou indiretamente, da carteira do FIl Master, afetando
negativamente o patriménio do FIl Master e, consequentemente, o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento
pelo FIl Master, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras
poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, impactando negativamente o patrimoénio do Fll Master,
a rentabilidade da Classe e o preco de negociagdo das Cotas. H3, também, determinados tipos de perdas que ndo
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o FIl Master e, consequentemente, a
Classe poderdo sofrer perdas relevantes e incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo poderad ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indeniza¢do a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desapropria¢ao e de outras restricoes de utilizagao dos bens iméveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes, direta ou indiretamente, da carteira do Fll
Master poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou
total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago pelo
Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado ou suficiente para remunerar adequadamente os
valores investidos. Dessa forma, caso o(s) imodvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato poderd afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do FIl Master, sua situagdo financeira e resultados e,
consequentemente, a rentabilidade da Classe. Outras restrigdes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas
pelo Poder Publico, restringindo a utilizagdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como tombamento do imével ou de
area de seu entorno, incidéncia de preempgao, criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, restricoes
urbanisticas, ambientais ou de uso, dentre outras, hipdtese que podera afetar negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo contratagao de seguro

Ndo é possivel assegurar que, em relagdo aos imdveis investidos direta ou indiretamente pelo Fll Master, sera
contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente
para proteger os Imoveis de perdas relevantes, incluindo, mas ndo se limitando, lucros cessantes, custos de
reparagao, custos de recomposicdo, despesas extraordinarias e perdas decorrentes da interrupgdo ou atraso de
projetos. Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indeniza¢cdo pagos pela seguradora n3o forem
suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o FIl Master e, consequentemente, a Classe poderdo sofrer perdas relevantes
e incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

A Classe poder3, ainda, ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na
condigdo financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que
estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um
efeito adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agao judicial entre o detentor do interesse seguravel e a
respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial serd
favoravel ao detentor do interesse segurdvel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente
para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imdvel objeto de seguro. Tais a¢des judiciais poderao,
ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imdveis, empreendimentos, proprietdrios, desenvolvedores, incorporadores, construtores, ocupantes,
operadores e valores mobilidrios que integram, direta ou indiretamente, a carteira do Fll Master podem ter sua
rentabilidade atrelada a exploracdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da
legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento
ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo de atividades e outras atividades correlatas; falta de
outorga para uso de recursos hidricos; falta de licengas regulatdrias para manuseio de produtos quimicos
controlados; falta de autorizagdo para supressdo de vegetagdo e intervengdo em drea de preservagao
permanente; e falta de autorizacdo especial para descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e &4guas subterrdneas que podem suscitar responsabilidades
administrativas, civis e penais em face do Fundo, do Fll Master, do causador do dano, dos proprietarios,
desenvolvedores, incorporadores, construtores, ocupantes ou operadores, com possiveis riscos a imagem do
Fundo e dos ativos que compdem o portfélio do FIl Master; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos ativos, que podem acarretar perda de valor dos iméveis e/ou imposi¢cdo de
penalidades administrativas, civis e penais; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias
de negécios, incluindo restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos
e construgdes, detalhes da area construida e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.
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Na hipdtese de violagdo da legislacdo ambiental, incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais,
bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licencas, outorgas e
autorizacdes, as empresas e, eventualmente, o Fundo, o FIl Master, proprietarios, desenvolvedores,
incorporadores, construtores, ocupantes ou operadores podem sofrer san¢des administrativas, tais como
multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogagdo de
autoriza¢des, sem prejuizo da responsabilidade civil (recupera¢do do dano ambiental e/ou pagamento de
indenizagGes) e das sang¢8es criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacado das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades
lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar
poluigdo, inclusive mediante contaminagdo do solo e da agua, sdo consideradas infragdes administrativas e
crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacao de reparag¢do de eventuais
danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediagdo da contaminagao). Nos exemplos mencionados, as
sang¢des administrativas previstas na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que
podem chegar a RS 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacdo) é propter
rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagao dos danos
identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem editar novas regras mais rigorosas
ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar proprietarios,
desenvolvedores, incorporadores, construtores, ocupantes ou operadores de imdveis a gastar recursos
adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos
gque ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar
de maneira significativa a emissdo ou renovacgdo das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento,
construgdo, regularizagdao, comercializagdo, exploragdo ou manutengdao dos ativos. Ainda, em fungdo de
exigéncias dos 6rgdaos competentes, pode haver necessidade de providenciar reformas, adequagdes ou
alteragdes em tais imdveis, cujo custo poderd ser suportado, direta ou indiretamente, pelo Fll Master e,
consequentemente, pelo Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimoénio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a elaboragdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas da Classe
o estudo de viabilidade também poderd ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode
ndo se mostrar confiavel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem
limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢Ges apresentadas pelo mercado
imobilidrio. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusao, opinido ou recomendacdo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem
como devido ao fato de que as estimativas e projecGes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas
e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo
alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposicGes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade n3o caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacgdo de investimento, analise
de valores mobilidrios ou distribuigcao de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutencgao das
informacgdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizagdo de quaisquer cenarios
apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orienta¢ao da
Gestora na tomada de decisOes de investimento

A politica de investimentos do Fundo consiste, essencialmente, no investimento de, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) de seu Patriménio Liquido em cotas da Subclasse A da classe Unica do Fll Master, de modo que
os Cotistas estardo expostos, de forma indireta, aos riscos e aos resultados dos ativos integrantes da carteira do
FIl Master, vinculados direta ou indiretamente ao Programa Minha Casa, Minha Vida. A selegdo, aquisicao,
manutengdo, gestdo e alienagdo dos ativos-alvo pelo FIl Master, bem como a alocagdao das disponibilidades
remanescentes do Fundo e/ou do FIl Master, depender&o, conforme aplicavel, da avaliagdo, da diligéncia e da
discricionariedade da Gestora e/ou da Administradora, observadas a regulamentagdo aplicavel e a politica de
investimentos prevista nos respectivos regulamentos.

Ainda que as decisGes de investimento devam observar os limites, critérios e veda¢Bes previstos nos
regulamentos do Fundo e do Fll Master, ndo ha garantia de que as oportunidades identificadas, os ativos
selecionados, os pre¢os e condigGes negociados, 0 momento de aquisicdo ou alienagdo, a contratagdo de
terceiros especializados ou a manutencgdo dos ativos em carteira produzirdo os resultados esperados.
DecisGes inadequadas, atrasos na implementacdo da estratégia, auséncia de oportunidades compativeis
com a politica de investimentos, divergéncias entre premissas adotadas e condi¢Ges de mercado ou falhas
de terceiros contratados poderdo afetar adversamente o desempenho do Fll Master e, consequentemente,
do Fundo.

Adicionalmente, considerando que a politica de investimentos do Fundo se restringe a aquisicdo de cotas da
Subclasse A da classe Unica do FIl Master, a ndo aprovagao, impossibilidade, atraso ou frustragdo da aquisicdo
ou manutencgdo desse investimento, bem como eventual desenquadramento, evento de avaliagdo, evento de
liqguidagdo ou perda de elegibilidade do Fll Master ao Programa, podera limitar substancialmente a capacidade
do Fundo de implementar sua politica de investimentos, resultar na necessidade de liquidagao do Fundo ou gerar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da Presta¢ao dos Servigos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe e do FIl Master, presta
ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham
por objeto o investimento em ativos imobilidrios, ativos de crédito imobiliario, empreendimentos vinculados ao
Programa ou outros ativos semelhantes aos Ativos-Alvo do FIl Master. Desta forma, no ambito de sua atuagao
na qualidade de gestora do Fundo, do FIl Master e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora
decida alocar determinados ativos ou oportunidades em outros fundos de investimento que podem, inclusive,
ter desempenho melhor que os ativos alocados ao Fll Master ou a Classe, de modo que nao é possivel garantir
que a Classe ou o FIl Master deterao exclusividade ou preferéncia na aquisi¢gdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da ndo existéncia de garantia de eliminagao de riscos

As aplicagOes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais a Classe esta sujeita e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢Ges adversas de mercado,
o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora e/ou pela Gestora para a Classe podera ter
sua eficiéncia reduzida. A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito, nos termos do
Regulamento, sem prejuizo de que eventuais perdas patrimoniais da Classe, eventos de patrimdnio liquido
negativo ou obrigacGes assumidas pela Classe possam levar os Cotistas a deliberar sobre medidas necessarias
para o cumprimento de obrigagGes, preservacdo da continuidade ou liquidagdo da Classe, o que podera afetar
negativamente a rentabilidade, a liquidez e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de o Fll Master adquirir imoveis onerados

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o FIl Master podera adquirir, direta ou
indiretamente, imdveis ou direitos reais sobre imdveis sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais, ou
qualquer outra constri¢ao judicial pendente sobre tal ativo, como aquelas decorrentes de dividas de antigos
proprietarios que sejam objeto de eventual processo de execugdo para satisfacdo dos créditos detidos por
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eventuais credores. Tais 6nus, gravames ou constri¢cdes judiciais podem impactar negativamente o patriménio
do Fll Master e os seus resultados e, consequentemente, os resultados do Fundo, bem como podem acarretar
restricdes ao exercicio pleno da propriedade, posse, uso, exploragdo, comercializagdo ou garantia dos iméveis
pelo FIl Master. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apos a aquisi¢do dos
respectivos ativos pelo FIl Master, o FIl Master podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos, impostos,
despesas, indenizagGes ou outros custos para tal finalidade, os quais poderdo ser elevados e impactar
negativamente a Classe, na qualidade de cotista do FIl Master.

Escala Qualitativa de risco: Menor
Riscos relacionados ao aumento de concorréncia no mercado imobiliario

O prego dos imdveis, direitos, créditos, valores mobilidrios e demais ativos vinculados ao setor imobilidrio e ao
Programa é afetado por condi¢Ges econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais
como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados, moratorias, alteragdes da
politica monetdria, alteragdes nas condi¢Ges de crédito, mudancgas nas regras do Programa, disponibilidade de
financiamento para adquirentes ou incorporadoras, custos de construgdo e demanda por unidades residenciais. A
reducdo do poder aquisitivo, o aumento de juros, a restricdo de crédito, o aumento de custos de materiais e mao
de obra ou o acirramento da concorréncia entre incorporadoras, construtoras, fundos, securitizadoras e demais
participantes do mercado imobilidrio podem elevar o custo de aquisicdo, desenvolvimento ou financiamento dos
Ativos-Alvo, reduzir margens, dificultar a originacdo de operagGes de crédito ou inviabilizar determinadas
aquisicOes. Neste cenario, as operagdes desempenhadas pelo Fll Master e, consequentemente, pelo Fundo podem
ser consideravelmente reduzidas ou menos rentaveis, causando efeito adverso em seus resultados e na
rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobilidrio brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo grandes
barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de aumento da concorréncia imobilidria e impacto na comercializagdao dos empreendimentos investidos
pelo Fll Master

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios concorrentes, bem como a ampliagdo da oferta de
empreendimentos residenciais de interesse social nas regides em que se localizam os ativos investidos direta ou
indiretamente pelo FIl Master, poderd impactar adversamente o desempenho comercial dos empreendimentos
investidos, incluindo a velocidade de vendas, os pregos de comercializagdo das unidades habitacionais, as
margens esperadas e os resultados operacionais das operagGes desenvolvidas pelo FIl Master.

Fatores como aumento da concorréncia entre incorporadores, alteragdes nas condi¢des de financiamento
imobilidrio, mudancgas nos critérios do programa MCMV e maior oferta de empreendimentos similares poderao
reduzir a demanda pelas unidades habitacionais dos empreendimentos investidos pelo Fll Master, afetando
negativamente a rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade
da Classe.

Os eventos acima mencionados também poderdo demandar investimentos adicionais, revisdes comerciais,
reducao de pregos de venda, concessao de incentivos comerciais ou reestruturagao das operagdes investidas, o
que podera comprometer a geracdo de resultados e a distribuicdo de rendimentos da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios e aumento de oferta concorrente em regides de
atuagdo dos Ativos-Alvo do Fll Master

A reforma de empreendimentos previamente existentes, o langamento de novos empreendimentos imobiliarios
concorrentes ou o aumento de oferta de unidades residenciais em areas préximas as regides em que se situem os
Ativos-Alvo do Fll Master poderdo impactar adversamente a velocidade de comercializagdo, a precificacdo, a demanda,
a elegibilidade econémica, a originacdo de créditos, a necessidade de concessGes comerciais ou a rentabilidade
esperada dos ativos integrantes da carteira do Fll Master, fato este que podera gerar redugdo na receita, no valor dos
ativos e na rentabilidade das cotas do FlIl Master e, consequentemente, na rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizagdo de investimentos
extraordindrios pelo FIl Master para adequagdo, reposicionamento, desenvolvimento, regularizagao,
comercializagdo ou adaptacdo dos Ativos-Alvo, cuja realizagdo pode ndo estar prevista originalmente e podera
comprometer a distribuicdo de rendimentos a Classe, na qualidade de cotista da Subclasse A do Fll Master.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor
de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado
secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta Ndo Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados
pelos Investidores Ndo Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta Ndo Institucional, sera
realizado rateio das Cotas, por ordem de chegada dos Documentos de Aceita¢do considerando o momento de
apresentacdo do Documento de Aceitagdo, conforme o caso, pelo respectivo Investidor Nao Institucional ao
Coordenador Lider.

O processo de alocagdao dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais por
ordem de chegada poderd acarretar: (1) alocagdo parcial do Documento de Aceitacdo pelo Investidor Nao
Institucional, hipotese em que o Documentos de Aceitagcdo do Investidor Nao Institucional podera ser atendido
em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor e, portanto, o ultimo Investidor Ndo Institucional
podera ter o seu Documento de Aceitacdo atendido parcialmente; ou (2) nenhuma alocac¢do, conforme a ordem
em que o Documento de Aceitagdo for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a impossibilidade de negocia¢do das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocacgdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para negocia¢do
exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos operacionais adotados
por estes, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu
encerramento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da politica de investimento e do publico-alvo do FIl Master

O FIl Master é destinado exclusivamente a investidores qualificados, estando sujeito a um regime regulatdrio
diferenciado em relagdo a Classe, que confere maior flexibilidade a sua politica de investimento em comparacgdo
a fundos destinados ao publico em geral, como o Fundo. Em razdo disso, o Fll Master pode adotar estratégias,
acessar classes de ativos e assumir niveis de risco e concentragdo que nao sdao permitidos a Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogagao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas,
bem como a forma como sera dada divulgagdo a quaisquer informagdes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condigées e forma para: (i) manifestacGes de aceitagdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitagdo; (ii) subscri¢do, integralizagdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso;
(iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestagdo de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 20/05/2026

Requerimento de registro automatico da Oferta na CVM
2 Divulgagdo do Aviso ao Mercado 28/05/2026
Disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar e da Lamina

3 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 29/05/2026

Obtengdo do Registro da Oferta na CVM
4 Divulgagdo do Andncio de Inicio 02/06/2026
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

5 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento @) 05/06/2026

6 Encerramento do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento 29/06/2026

7 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo 30/06/2026

8 Data da Liquidagdo da Oferta 02/07/2026
Em até 180 dias da

9 Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento Divulgagdo do

Anuncio de Inicio

&2 As datas previstas acima sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagbes sem aviso prévio, a critério do Coordenador
Lider. Caso ocorram alteragées das circunstdncias, revogagdo, modificagéo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado.
A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar
e da Lémina.

2 A principal varidvel deste cronograma tentativo é o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribui¢do de valores mobilidrios
e o Convénio CVM - ANBIMA.

(3) Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento poderd ser encerrado a qualquer momento, pela
Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE RESPEITO, INCLUINDO
REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3
ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM 160 A
RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 49 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

DURANTE A COLOCAGCAO DAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE SUBSCREVER COTAS TERA SUAS COTAS
BLOQUEADAS PARA NEGOCIACAO EXCLUSIVAMENTE PELA ADMINISTRADORA E PELO COORDENADOR LIDER,
CONFORME PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR ESTES, AS QUAIS SOMENTE PASSARAO A SER
LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 APOS A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO. PARA MAIORES
INFORMAGOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIACAO DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 38 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Quaisquer informacGes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Preliminar, os anlncios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestacao de aceitagdo a Oferta,
manifestacdo de revogac¢do da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento
ou revogacao da Oferta, prazos, termos, condi¢cdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:
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Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website,
buscar e selecionar o campo “Fundos de Investimentos Administrados pelo BTG Pactual Servicos Financeiros”,
acessar a barra “Pesquisar” e procurar por “Cix MCMV Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”, entdo clicar no documento desejado);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Oferta PUblica Priméria de Distribuicdo da 12 (Primeira) Emissdo da Classe Unica
de Cotas do Cix MCMV Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada, sob o Rito de
Registro Automatico de Distribui¢do” e, entdo, clicar na opgdo desejada);

Gestora: www.cix.capital (neste website, procurar por “Produtos”, depois acessar a barra “Buscar” e procurar
por Fundo de Investimento Minha Casa Minha Vida, e, entdo, clicar no documento desejado);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo
Imobilidrio”, buscar por “Cix MCMV Feeder Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, e,
entdo, clicar na op¢do desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Cix MCMV Feeder Fundo
de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e,
entdo, clicar na opc¢do desejada); e

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

No ato da subscrigdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinard o Termo de Adesdo ao Regulamento (conforme
adiante definido), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento das disposi¢des do
Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometerd, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento, deste Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo atestar esta condi¢dao quando da celebragdao do Documento de Aceitagdo.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugao CVM 160, todos os atos de aceita¢do
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicard o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe,
nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdao CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos
pelo Investidor e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero (“Critérios de Restitui¢do de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido
abaixo) contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sébados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento n3o sejam Dias Uteis, considerar-se 4 como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no dmbito da B3, nos termos do
Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida
para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as
Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cota¢do minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo houve negociagdo das Cotas em
mercado secunddrio.

6.2 Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo havera abertura
de periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto no item 1.1. do Regulamento, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar sobre novas
emissGes de Cotas por meio de Assembleia de Cotistas convocada para esse fim, bem como sobre os respectivos
termos e condi¢Ges da emissdo, incluindo, dentre outros, a rentncia do exercicio do direito de preferéncia.

6.3 Indicagao da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questdao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo havera
diluigdo econdmica dos Cotistas da Classe.

6.4 Justificativa do pre¢o de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagdo

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, o Prego de Emissdo foi definido a partir
de parametro de mercado adotado para as primeiras emissdes de cotas de fundo de investimento imobiliario,
considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora,
pudesse despertar maior interesse do publico investidor na Classe, bem como gerar maior dispersdo das Cotas
no mercado. O Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7.1 Descrigdo de eventuais restricGes a transferéncia das cotas

As Cotas integralizadas na presente Oferta ndo estdo sujeitas as restrigGes para negociagdo no mercado secundario
pelo publico investidor em geral, apds o encerramento da Oferta e observado os procedimentos estabelecidos
pela B3.

Os Investidores que integralizarem as Cotas terdo suas Cotas bloqueadas para negociagdo exclusivamente pela
Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos operacionais adotados por estes, observado
que as Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento.

N3do serd atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos
sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizagao.

7.2 Declaragao em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as negocia¢des das cotas de fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em mercado de balcdo; e ndo é adequado a investidores que ndo estejam dispostos a correr os
demais riscos previstos na se¢do “4. Fatores de Risco”, nas paginas 15 a 38 deste Prospecto Preliminar. Além
disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 15 A 38 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO AOS
INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARAGOES,
VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE
SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugao a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstdncias, Modificacdo, Revogacdo, Suspenséo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentac¢do da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador
Lider deverd se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagGes da Oferta, de que o
Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicGes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificagdo de oferta ndo depende de aprovagdo
prévia da CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider,
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao. O
disposto nesta Clausula ndo se aplica a hipdtese de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos
Investidores, entretanto, a CVM pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a
Oferta em favor dos Investidores.
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARAGAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA SE CAUTELAR E SE CERTIFICAR, NO MOMENTO
DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E DE QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagao e ja tiver
efetuado a integralizagdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os
Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo.

A documentagdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condi¢Ges diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro
automatico da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou
cancelado, conforme a regulamentagdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribui¢do de
valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo poderd
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta
e cancelar o respectivo registro automatico.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificagdo da implementacdo das
CondicBes Precedentes (conforme abaixo definido), importa no cancelamento do registro da Oferta.

As hipoteses de resilicdo involuntdria previstas no Contrato de Distribuigdo, as quais implicam em revogag¢do da
Oferta, nos termos da Resolu¢do CVM 160 e do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, estdo relacionadas a uma
alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do requerimento de
registro de oferta publica de distribuigdo na CVM.

Nos termos do paragrafo 52 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato de
Distribuicdo, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica necessariamente em revogagao da
Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribui¢ao seja firmado.

Nos termos do Oficio- Circular n2 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado
ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogac¢do, bem como seus fundamentos.
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8.1 Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, a distribuicao parcial das Cotas, desde que
respeitado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuigdo Parcial”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
nao haja a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o
Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuigdo (conforme
definido abaixo) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores, terdo a faculdade, como condigdo de eficacia
de seu Documento de Aceitagdo, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento
da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitagdo (“Critérios de
Aceitagdo da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes da Classe, nos termos dos
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunica¢do no
ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a
devolugdo do Documento de Aceitagao cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, pela Administradora
e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das
Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que
tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocagdo proporcional, os
valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do dmbito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a
devolugdo do Documento de Aceitacdo cujos valores tenham sido restituidos.

Ndo havera fontes alternativas de captagdao em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO COLOCAGCAO DO MONTANTE INICIAL
DA OFERTA”, NA PAGINA 27 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Condicdes Precedentes

O periodo de distribuicdo somente tera inicio apds serem observadas cumulativamente as seguintes condi¢des:
(i) obtencgdo do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgagdo do Anuncio de Inicio, do Prospecto Definitivo e da
Lamina nos Meios de Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer
das hipdteses de resilicdo do Contrato de Distribui¢do, nos termos |a previstos.
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O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigacées assumidos no Contrato de
Distribuicdo estd condicionado ao atendimento cumulativo das CondicGes Precedentes, previstas na
Clausula 5.1 do Contrato de Distribuicdo e na se¢ao “11. Contrato de distribuicdo” deste Prospecto, conforme
pagina 71 deste Prospecto. Para mais informagdes sobre as Condigbes Precedentes, vide se¢do “11.1” na pagina
73 deste Prospecto.

8.2 Eventual destinagao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigao
destes investidores

A Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Cotas entre
Investidores N&do Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste Prospecto
Preliminar.

Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao preencher e
apresentar um ou mais Documento(s) de Aceitagdo indicando, dentre outras informacdes, a quantidade de Cotas
que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, os quais serdo considerados de forma cumulativa. Os Investidores N&o Institucionais
deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) documento(s), a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Documento(s) de Aceitagdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta conforme demanda a ser observada apds o Procedimento de Alocagdo
(conforme abaixo definido).

No minimo, 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), sera
destinado, prioritariamente, aos Investidores N&o Institucionais (“Oferta Ndo Institucional”), sendo certo que as
Instituicdes Participantes da Oferta, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderdo alterar a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, podendo, inclusive, (a) aumentar até o
limite maximo do Montante Inicial da Oferta, e (b) considerar as Cotas do Lote Adicional que vierem a
ser emitidas.

Os Documentos de Aceitagdo serdo efetuados pelos Investidores Ndo Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar as
condicGes, dentre outras previstas no préprio Documento de Aceitacdo, os procedimentos e normas de
liquidagdo da B3, bem como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitagdo, a sua condig¢do ou n3o de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagdo firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagao, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior
a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excecOes previstas nos paragrafos do
referido artigo;

(ii) durante o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os
Investidores N3o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar o Documento de Aceita¢do
junto as InstituicGes Participantes da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial,
condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitagao da Oferta;

(iii)  no ambito do Procedimento de Alocacdo, as Instituicdes Participantes da Oferta alocardo as Cotas objeto
dos Documentos de Aceitagdo, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional
(conforme adiante definido);

(iv) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Ndo
Institucionais serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior
a Data de Liquidagdo pelas Instituicbes Participantes da Oferta, por meio de mensagem enviada ao
enderego eletronico indicado nos(s) Documento(s) de Aceitagdo , ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(v)” abaixo limitado ao valor
do(s) Documento(s) de Aceitacdo e observada a possibilidade de Rateio (conforme abaixo definido nos
termos do Contrato de Distribuicdo. Caso tal relacdo resulte em fragao de Cotas, o valor do investimento
serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida
fracdo; e

54



—
<
=
il
<
0

(v) os Investidores Ndo Institucionais deverao efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso “(iv)” acima as Institui¢Ges Participantes da Oferta em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, os
Documentos de Aceitagao serdo automaticamente cancelados pelas Instituicdes Participantes da Oferta.

Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional

Caso, no ambito da Oferta Ndo Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados
pelos Investidores Ndo Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas (“Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”):

(i) seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta, ndo havera rateio, sendo
integralmente atendidos todos os Documentos de Aceitacdo dos Investidores N3o Institucionais, de modo
que as Cotas remanescentes, se houver, poderdo ser destinadas a Oferta Institucional, nos termos do
subitem “Oferta Institucional” abaixo; ou

(ii) seja superior ao montante total das Cotas destinado a Oferta N3do Institucional, que sera de, inicialmente,
20% (vinte por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), e as
InstituicBes Participantes da Oferta, em comum acordo com Administradora e a Gestora, decida por ndo
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional, serd realizado rateio
das Cotas, por meio da alocagdo destas por ordem de recebimento dos Documentos de Aceitacdo
considerando o momento de apresenta¢do dos Documentos de Aceitagdo pelo respectivo Investidor Ndo
Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, as Instituicdes Participantes da Oferta,
limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitagdo e ao montante de Cotas destinadas a Oferta
N3o Institucional, desconsiderando-se, entretanto, as fragdes de Cotas, sendo que neste caso, podera ndao
ser observado o Investimento Minimo por Investidor (“Rateio”). Caso seja aplicado o Rateio indicado
acima, o Documento de Aceitagdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor N3o Institucional e/ou ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores Ndo Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada,
conforme indicada no Documento de Aceitagdo.

As Instituicdes Participantes da Oferta, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderdo manter a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, qual seja, 20% (vinte por cento) do
montante final da Oferta ou alterar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Documentos de Aceitacdo, podendo considerar, inclusive,
eventuais Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio das Instituicdes Participantes da Oferta e/ou dos Ofertantes com
determinado Investidor N3o Institucional, ou consideragdes de natureza comercial ou estratégica, seja das
InstituicBes Participantes da Oferta e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocagdo dos Investidores
N3o Institucionais.

As Instituicdes Participantes da Oferta garantem que mantém controle da data e horario em que o Investidor de
fato encaminhou o respectivo Documento de Aceitagdo ao Coordenador Lider e que o referido controle é
considerado para fins da determinacdo da ordem de chegada das respectivas intencGes de investimento
realizadas pelos Investidores N&o Institucionais possibilitando, portanto, a utilizacdo do critério de rateio da
ordem de chegada.

Oferta Institucional

Apods o atendimento dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta
Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitacdo, exclusivamente as
InstituicGes Participantes da Oferta, até a data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo, indicando a
quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento, observado o
Investimento Minimo por Investidor. Os Documentos de Aceitagdo, serdao efetuados pelos Investidores
Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e
neste Prospecto, devendo observar, ainda, as condi¢des previstas no Documento de Aceitagao;
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(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacdo a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de cancelamento do respectivo Documento de Aceitacdo. Dessa forma, serdo aceitos os
Documentos de Aceitagdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional),
serd vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM
160, observadas as excegbes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(iii)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
devera formalizar Documento de Aceitagdo junto a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, podendo,
em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os
Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv)  cadaInvestidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seus Documentos de Aceitagao;

(v) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Institucionais serdao
informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico indicado
no(s) Documento(s) de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitacdo; e

(vi)  os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso “(v)” acima a respectiva Instituicdo Participante da Oferta em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo
pagamento pontual, os Documentos de Aceitagdo serdo automaticamente cancelados pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o Institucional, nos termos do artigo 49, § Unico, da Resolucdo
CVM 160, as Instituicdes Participantes da Oferta dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender das Institui¢Ges Participantes da Oferta, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de Investidores, integrada por
Investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondémica
brasileira, bem como criar condi¢gdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento
imobilidrio (“Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional”). Ainda, se ao final do Periodo de Coleta de
Intengdes de Investimento restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessdrio para se atingir o
Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor Institucional, serd autorizada a subscricdo e a
integralizagao do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, de
modo que referidos Investidor Institucional poderd subscrever e integralizar montante inferior ao Investimento
Minimo por Investidor.

Disposicdes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota terd suas Cotas bloqueadas para negociagdo
exclusivamente pela Administradora e pelas Instituicdes Participantes da Oferta, conforme procedimentos
operacionais adotados por estes, as quais somente passarao a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgacéo
do Anuncio de Encerramento. Também ndo serd atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao
recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizagéo.

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderao aos Documentos de Aceitagao feitos por Investidores
titulares de conta nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolucdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se
enquadrem na definigdo constante no artigo 22, §22 da Resolugdo CVM 27 e do pardagrafo 39, do artigo 92 da
Resolugdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo a ser assinado, é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as informagOes previstas no artigo 22 da
Resolugdo CVM 27.
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Caso sejam enviados Documentos de Aceitacdo formalizados por Investidores as Instituicdes Participantes da
Oferta que correspondam a colocacdo integral do Montante Inicial da Oferta, antes da data prevista para o
encerramento do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimentos (conforme prevista no cronograma da
Oferta), as Instituicdes Participantes da Oferta, de comum acordo com os Ofertantes, poderdo encerrar
antecipadamente o Periodo de Coleta de Intengbes de Investimentos antes de tal data. Nesse caso, quando do
encerramento do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimentos e uma vez concedido o registro da Oferta
pela CVM e divulgado o Anuncio de Inicio e o Prospecto Definitivo, as Instituicdes Participantes da Oferta poderao
antecipar as datas previstas no cronograma da Oferta para realizacdo do Procedimento de Alocagdo, da
liquidagdo da Oferta e da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, e os Ofertantes divulgardo comunicado ao
mercado informando sobre (i) o encerramento antecipado do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimentos,
e (ii) as novas datas do Procedimento de Alocagdo, da liquidagdo da Oferta e da divulgagdo do Anuncio de
Encerramento. O eventual encerramento antecipado do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos e as
novas datas do Procedimento de Alocagdo, da liquidagdo da Oferta e da divulgagdo do Anuncio de Encerramento,
nos termos deste item, ndo sera considerado como uma modificagdo da Oferta, razdo pela qual ndo sera aberto
periodo de desisténcia aos Investidores que tiverem aderido a Oferta em tal hipdtese.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N3o Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO FUNDO QUE (1) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE ACEITACAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E AS
INFORMAGCOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
NAS PAGINAS 15 A 38 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO E A
CLASSE ESTAO EXPOSTOS, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS
DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; ()
VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LiDER, ANTES DE ENVIAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITACAO, SE ESSE,
A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU
(B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO DOCUMENTO DE ACEITACAO; (Ill) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIiDER, ANTES DE
REALIZAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITACAO A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR
PARTE DO COORDENADOR LiDER; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM O COORDENADOR LiDER PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO COORDENADOR LiDER PARA
ENTREGA DO DOCUMENTO DE ACEITACAO PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NO COORDENADOR LiDER,
TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LiDER.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS
E DIREITOS.

8.3 Autorizagbes necessarias a emissdo ou a distribui¢do das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operagao

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados em conjunto
pela Administradora e pela Gestora por meio do Ato de Aprovagdo da Oferta, constante no Anexo | a este
Prospecto.

O Fundo e a Classe serdo registrados na ANBIMA, em atendimento ao disposto no “Cddigo de Administracdo e
Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, da ANBIMA (“Cédigo ANBIMA de Administragdo e

Gestdo”), das “Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor
(“Regras e Procedimentos AGRT”).

A Oferta foi previamente submetida a analise da ANBIMA, de forma a observar o procedimento simplificado para
registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios e o Convénio CVM - ANBIMA.

N&o obstante ao disposto acima, a Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Regras e Procedimentos de Ofertas” e,
quando em conjunto com as Regras e Procedimentos AGRT, as “Regras e Procedimentos ANBIMA”) e do “Cddigo
de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Cédigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com o Cddigo de
Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Cédigos ANBIMA” e, em conjunto com as Regras
e Procedimentos ANBIMA, os “Normativos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgagdo do
Anuncio de Encerramento da Oferta.
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8.4 Regime de distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgos de
colocagao com relagao a totalidade das Cotas, inclusive eventuais cotas oriundas do Lote Adicional que venham
a ser emitidas, de acordo com a Resolugdao CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 e demais normas pertinentes
e/ou legislagdes aplicaveis.

A subscrigdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgag¢do do anuncio de inicio da Oferta (“Antincio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM
160 (“Periodo de Distribui¢do”).

8.5 Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinagio do prego ou taxa

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposi¢cGes da regulamentagdo aplicavel, as InstituicGes Participantes da Oferta realizardo a
Oferta, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano
de distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdao CVM 160, o qual leva
em consideracdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica das
InstituicBes Participantes da Oferta, exceto no caso da Oferta Ndo Institucional, na qual tais elementos ndo
poderdo ser considerados para fins de alocagdo, devendo assegurar durante todo o procedimento de
distribuicdo: (i) que as informagdes divulgadas e a aloca¢do da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em
detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informacgGes constantes nos Prospectos e nos documentos da Oferta e demais informagbes fornecidas ao
mercado durante a Oferta; (iii) a adequacgdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do
artigo 64 da Resolugdao CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas
ou se ha restrigBes que impegam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os Investidores recebam
previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
tempestivamente por pessoas designadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta (“Plano de Distribui¢do”).

A Oferta contara com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo e lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da
Resolugdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nas paginas da rede mundial
de computadores da Administradora, da Gestora, das InstituicOes Participantes da Oferta, da CVM e do
Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de
Divulgagdo”).

O Plano de Distribuigcdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores, sendo estes os: (a) os Investidores N&o Institucionais; e
(b) os Investidores Institucionais que se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no
Anexo ao Regulamento;

(ii) nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da disponibilizagdo do
Prospecto Preliminar, da Ldmina e da divulga¢do do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado”)
nos Meios de Divulgacdo, podendo ser realizados esforcos de venda, incluindo apresentacGes para
potenciais Investidores, conforme determinado pelas Institui¢des Participantes da Oferta e observado o
inciso “(iii)"” abaixo;

(iii)  os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados @ CVM em até 1 (um) Dia Util apds
sua utilizacdo, nos termos do artigo 12, §62, da Resolugao CVM 160;

(iv)  observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o
Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apds: (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio
nos Meios de Divulgagdo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverao, nos
termos do paragrafo tnico do artigo 47 da Resolu¢do CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

(v) observado o disposto no item “(vi)” abaixo: (a) durante o periodo de coleta de inten¢Ges de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto (“Periodo de Coleta de
Intengbes de Investimento”), as InstituicGes Participantes da Oferta receberdo os Documentos de
Aceitagdo dos Investidores N&o Institucionais, e (b) até a data do Procedimento de Alocagdo, inclusive, as
InstituicGes Participantes da Oferta receberdo os Documentos de Aceitagdo dos Investidores
Institucionais; observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

cada Instituicdo Participante da Oferta disponibilizard o modelo aplicavel de documento de aceitagdo a
ser formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item “(v)” acima, e que, se aplicavel,
podera ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos da
Resolugdo CVM 160 (“Documento de Aceitagdo”). As InstituicGes Participantes da Oferta serdo
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Documentos de Aceitagao;

As Institui¢des Participantes da Oferta deverdo receber os Documentos de Aceitagdo dos Investidores Nao
Institucionais durante todo o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento e, no caso dos Investidores
Institucionais, até a data do Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), ainda que o total de
Cotas correspondente aos Documentos de Aceitagdo recebidos durante o Periodo de Coleta de Intengdes
de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, de modo que
eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelas Instituigdes Participantes da Oferta
durante o Procedimento de Alocagao;

o Investidor N3o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitagdo, junto as Institui¢Ges
Participantes da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimento;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas deverd formalizar seu(s) respectivo(s) Documento de Aceitagdo para as Instituigdes
Participantes da Oferta até a data do Procedimento de Alocagao, inclusive;

os Investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo enviar Documento de Aceitagdo as
Instituicdes Participantes da Oferta, podendo indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir,
observado o Investimento Minimo por Investidor, e, em razdo da possibilidade de Distribuigcdo Parcial, se
desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢do: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii)
de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da
Oferta, observados os Critérios de Aceitacdo da Oferta. Ainda, o(s) Documento(s) de Aceitacdo deverdo:
(a) conter as condi¢des de integralizacdo e subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da
condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaragdo assinada pelo subscritor de haver
obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto e da Ldmina; e (d) nos casos em que haja modificagdo de
Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declara¢do assinada pelo
Investidor de que tem conhecimento das novas condi¢Ges da Oferta;

as InstituicGes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, deverdo manter controle de data e horario do
recebimento de cada um dos Documentos de Aceitagdo sendo certo que, caso necessario, para fins do
rateio de colocagdo das Cotas no ambito da Oferta Ndo Institucional previsto na Secdo 8.2 deste
Prospecto, na hipotese de alteragdo e reenvio do Documento de Aceitagao durante o Periodo de Coleta
de Intengdes de Investimento, serd considerado apenas o valor total das Cotas constantes do ultimo
Documento de Aceitagdo enviado por cada Investidor, sendo desconsiderado qualquer outro envio;

os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitagdo alocados, deverdo assinar o termo de adesao
ao Regulamento (“Termo de Adesdo ao Regulamento”), sob pena de cancelamento dos respectivos
Documentos de Aceitagao;

posteriormente a (a) concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) disponibilizacio do Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, sera
realizado o Procedimento de Alocacdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto
Preliminar e no Contrato de Distribuicdo; e

uma vez encerrada a Oferta, as InstituicGes Participantes da Oferta divulgardo o resultado da Oferta
mediante a divulgacdo do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgacdo, nos termos do artigo 76
da Resolugdo CVM 160.

Ndo serd concedido desconto de qualquer tipo pelas InstituicGes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, em comum acordo com a Gestora, posteriormente ao término do Periodo de Coleta de Intengdes de
Investimento, a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Anuncio de Inicio e da disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo e nos Meios de Divulgacdo, para a verificacado, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
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Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitacdo sem lotes maximos (sendo certo
que este ndo se aplica aos Investidores Ndo Institucionais), observado o Investimento Minimo por Investidor,
para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se haverd emissdo, e em qual
quantidade, das Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o
Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou
diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da
Oferta; (iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta Nao Institucional (se
20% ou menor/maior, nos termos previstos neste Prospecto) e, assim, definir a quantidade de Cotas a ser
destinada a Oferta Ndo Institucional e se serd necessdrio aplicar o Rateio, caso em que serdo observados os
Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional; e (v) apds a alocagdo da Oferta Ndo Institucional, realizar a
alocagdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Colocacao
da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocagdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participagdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
dmbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitagdo das Pessoas
Vinculadas serdao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdao CVM 160, o observado
que, conforme previsto no §12 do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, a referida vedagdo ndo se aplica (i) as
instituicGes financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e demais
entidades ou individuos sujeitos a regulamentagdo que exija a aplicagdo minima de recursos em fundos de
investimento para fins da realizacdo de investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o
montante necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na
auséncia de colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de
valores mobilidrios inicialmente ofertada.

Liquidacéo

A liquidacdo fisica e financeira dos Documentos de Aceitacdo se dard na Data de Liquidagdo e sera realizada por
meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores
e/ou das InstituicBes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente 3 Data de Liquidagdo da Oferta, pelo
Preco de Emissao.

Caso apds a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo
com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacdo. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento
dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao,
pelo Prego de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdao de Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os
procedimentos de colocagao, as Instituicdes Participantes da Oferta.

A liquidagdo sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.
8.6 Admissdo a negociagao em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA administrado e operacionalizado
pelo Balcdo B3, sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negocia¢do, no
mercado secundario, no Fundos 21, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A
colocagdo de Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas
de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador
Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o
Coordenador Lider e a Administradora.
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8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratacdo de instituicdo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢Ges
da Resolugdo CVM n? 133, de 10 de junho de 2022, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

A Classe ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servigcos no futuro caso esteja listado
em mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. Ainda, em caso de contratagdo de partes
relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao
prévia da assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175,
ou regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel.

E vedado & Administradora e a Gestora o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Cotas da Classe.
8.8 Contrato de estabilizagdo, quando aplicavel

Ndo sera: (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para
as Cotas. N3o sera firmado contrato de estabilizagdo de prego das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor (conforme adiante definido) no contexto da Oferta sera
de 10 (dez) Cotas, correspondente a RS 1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), observado
que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se: (i) o total
de Cotas correspondente aos Documentos de Aceitagdo (conforme adiante definido) exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&do Institucional (conforme adiante definido), ocasido em que as Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera
reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuigdo Parcial, o Investidor tiver
condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM 160, hipdtese na qual o
valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo
por Investidor.

N3o ha limite maximo de aplicagdo em Cotas de emissdo da Classe, ficando desde ja ressalvado que: (i) se a Classe
aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da
totalidade das Cotas emitidas pela Classe, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas;
(i) a propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela
Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na
perda, por referido Cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribui¢do realizada pela Classe, conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor; e (iii) a
propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela
Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, resultara na perda, por referido Cotista, da isengdo no pagamento de
imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe,
conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, economica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos Alvo,
que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Resolugdio CVM 175 e da Resolugdo CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo Il deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusGes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugdo CVM 175 e as
informacgdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Preliminar sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A rentabilidade esperada das Cotas corresponde a variagdo acumulada do IPCA, acrescida de spread de 9% (nove
por cento) ao ano, base 252 Dias Uteis, calculada de forma exponencial e pro rata temporis, incidente sobre o
valor de emissdo das cotas da subclasse A (“Valor de Emissao das Cotas da Subclasse A”), conforme disposto no
Regulamento e no Estudo de Viabilidade. A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO PRELIMINAR
REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descrigao individual das operag¢ées que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de distribuigdo de
valores mobilidrios emitidos por veiculos administrados pela Administradora, a Administradora e o Coordenador
Lider ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo
como contrapartes de mercado.

N3o obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operagdes de banco de investimento, incluindo a coordenagdo de outras ofertas de cotas do
Fundo e de outros fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar o Coordenador Lider ou
qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento
necessarios a conducdo das atividades da Classe, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no
que concerne a realizagdo de negdcios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela Administradora de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste
e em razdao da presente Oferta, a Administradora n3dao possui qualquer relacionamento relevante com o
Coordenador Lider nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atua¢do da Administradora como instituigdo administradora de fundos
de investimento cujas carteiras sdo geridas pela Gestora.

A Gestora e a Administradora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao a Classe.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o BANCO BTG PACTUAL S.A., conforme acima qualificado, sera responsavel pela
custddia das Cotas, concentrando as tarefas na mesma pessoa juridica. O Custodiante nao identificou conflitos
de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com
relacdo a Classe.

Relacionamento entre a Administradora e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, conforme acima qualificado, na qualidade de Escriturador, serd responsavel pela escrituracdo das
Cotas. O Escriturador ndo identificou conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo a Classe.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto Preliminar, a Gestora e o Custodiante/Escriturador ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. A
Gestora e o Custodiante/Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. A Gestora e o Escriturador ndo
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes
de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, da administracdo de fundos de
investimento geridos pela Gestora e do eventual relacionamento comercial no curso normal dos negdcios, a
Gestora ndo possui qualquer outro relacionamento societario relevante com o Coordenador Lider ou seu
conglomerado econdmico. O Coordenador Lider podera atuar como instituicdo intermediaria (lider ou ndo) em
ofertas de cotas de outros fundos de investimento geridos pela Gestora.

Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider ndo atuou como coordenador lider de ofertas de fundos de
investimento geridos pela Gestora.

N3o obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora e/ou com
o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realiza¢do de investimentos e/ou em
quaisquer outras operagdes de banco de investimento, incluindo a coordenagdo de outras ofertas de cotas do
Fundo e de outros fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer
outra sociedade de seu conglomerado econ6mico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento
necessarias a conducdo das atividades da Gestora e/ou do Fundo, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagdo de negdcios entre as partes e a contratagao pelo Fundo,
conforme aplicdvel.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econ6mico da Gestora poderdo vir a
contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar
acordos e para a realizacdo de operagdes financeiras, em condi¢des a serem acordadas oportunamente entre as
partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobilidrios, distribuicdao por conta e ordem,
prestagdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
quaisquer outras operagdes financeiras necessdrias a condugdao de suas atividades, sempre observando a
regulamentagdo em vigor.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com rela¢do ao Fundo. O Coordenador Lider e/ou qualquer
sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de emissdo do Fundo, nos termos da
regulamentacgdo aplicavel.

Pela disponibilizacdo, manutencdo e operacionalizacdo dos canais digitais ou eletrénicos a serem utilizados pelos
Cotistas do Fundo que sejam clientes do Coordenador Lider, o Coordenador Lider fara jus a uma remuneracdo
correspondente a parcela da Taxa de Gestdo devida pelo Fundo a Gestora, sendo certo que tais valores serao
descontados, exclusivamente, da Taxa de Gestdao na periodicidade prevista no Regulamento, sendo certo que
tais remuneragdes acarretardo custos adicionais aos Investidores.

Relacionamento entre Gestora e Ativos-Alvo do FIl Master

Conforme ja destacado, a potencial aquisi¢cdo, pelo FlIl Master, dos Ativos-Alvo Conflitados é considerada uma
situacdo de potencial conflito de interesse entre o Fll Master e a a Gestora, nos termos do artigo 31, do Anexo
Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e
a Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o
Fundo e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel.

Para mais informagGes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢cdo “Fatores de Risco” em especial o
Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 22 deste Prospecto Preliminar.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condigdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacgdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato estd disponivel para consulta
ou reprodugao

Contrato de Distribui¢ao

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo
das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estd disponivel para consulta e obtenc¢do de cdpias junto ao Coordenador Lider,
no endereco indicado na Se¢do “Identificacao das Pessoas Envolvidas”, na pagina 87 deste Prospecto Preliminar.

Condig6es Precedentes da Oferta

Observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das
despesas comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade (conforme
definido no Contrato de Distribui¢do) caso aplicavel, nos termos do Contrato de Distribui¢cdo, o cumprimento dos
deveres e obrigacdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado, mas ndo
limitado, ao atendimento, até a data da obtengdo do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidagdo da
Oferta, conforme o caso, sendo certo que as condigdes verificadas anteriormente a obtengdo do registro da
Oferta deverdo ser mantidas até a data de liquidagdo, das seguintes condigdes precedentes (consideradas
condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alterada
(“Cddigo Civil” e “CondigGes Precedentes”, respectivamente), a exclusivo critério do Coordenador Lider, sem
prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos documentos a serem celebrados
posteriormente para regular a Oferta, inclusive em decorréncia da diligéncia prévia a ser realizada (“Due
Diligence”):

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para prestacdo dos
servigos de coordenagao;

(ii) aceita¢do pelo Coordenador Lider, pela Classe e pelo Fundo da contratacdo dos assessores legais da
Oferta (“Assessores Legais”) e dos demais prestadores de servigos do Fundo no dmbito da Oferta, bem
como remunerag¢do e manutengdo de suas contratagdes pela Classe e pelo Fundo;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operacdo e da Oferta, da Classe, do Fundo, das Cotas e ao
conteudo dos Documentos da Operacao (conforme adiante definido), em forma e substancia satisfatdria
as Partes e aos Assessores Legais, e em concordancia com as legislagGes e normas aplicaveis;

(iv) obtengdo (i) do parecer da ANBIMA sobre o registro da Oferta, e (ii) do registro automatico para
distribuicdo publica das Cotas expedido pela CVM;

(v) obtenc¢do do registro das Cotas para distribuicdo e negociagdo nos mercados primarios e secunddrios
do Balcdo B3, administrados e operacionalizados pelo Balcdo B3;

(vi) manutencgao do registro da Gestora perante a CVM e da Administradora, bem como disponibilizacdao de
seus respectivos formularios de referéncia na CVM, na forma da regulamentacéo aplicavel;

(vii) recebimento, pelo Coordenador Lider, de checklist de cumprimento das disposi¢Ges vigentes dos
Normativos ANBIMA e das demais regras e procedimentos, deliberagbes e normativos da ANBIMA
vinculados e aplicaveis aos Normativos ANBIMA, a ser enviado pelos assessores juridicos do
Coordenador Lider, antes da data de divulga¢do do Antncio de Inicio;

(viii) recebimento de declaragdo firmada pelo diretor executivo da Gestora atestando a veracidade e
consisténcia de determinadas informagGes gerenciais, operacionais, contabeis e financeiras constantes
do material publicitario a ser utilizado no ambito da Oferta (“Material Publicitario”), deste Prospecto
e/ou do estudo de viabilidade que ndo foram passiveis de verificagdo no procedimento de Back-up
(desde que previamente alinhado com o Coordenador Lider), e atestando que tais informacGes,
conforme aplicdvel, sdo compativeis e estdo consistentes com as informacdes auditadas;

(ix) negociacdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentagdo necessaria para a
efetivagdo da Oferta, incluindo, sem limitagcdo (a) o Ato de Aprovacdo da Oferta, bem como seu
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

Regulamento; (b) o Contrato de Distribuicdo; (c) os documentos exigidos pela Resolugdo CVM 160 e em
conformidade com a regulamentacdo vigente aplicdvel, incluindo, sem limitacdo, a Lamina e demais
documentos da Oferta (conforme definicdo constante do artigo 29, inciso V, da Resolu¢cdo CVM 160); e
(d) os demais documentos exigidos, nos termos da regulamentagdo vigente aplicavel e dos Cddigos
ANBIMA, incluindo fatos relevantes, conforme aplicavel (em conjunto, “Documentos da Operacdo”), os
quais conterdo substancialmente as condi¢ées da Oferta aqui definidas, sem prejuizo de outras que
vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas
de mercado em operagdes similares;

fornecimento, em tempo habil, pelo Fundo, pela Gestora ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais,
de todos os documentos e informagdes suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e atuais para
atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do Back-up e da Due Diligence, de
forma satisfatéria ao Coordenador Lider e aos assessores juridicos;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informagGes enviadas e
declaragdes feitas pelos Ofertantes, constantes dos Documentos da Operacgao, incluindo, sem limitagédo,
o Material Publicitario, este Prospecto e o estudo de viabilidade, sendo que os Ofertantes serdo
responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacgdes por eles
fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagdo nos termos do Contrato de Distribuicao;

recebimento de declaragdo assinada pela Gestora, de forma tempestiva, atestando a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes dos Documentos da
Operacgdo, demais informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declaragGes feitas pela
Gestora, no ambito da Oferta e do procedimento de Due Diligence, nos termos da regulamentacgdo
aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolugdo CVM 160;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdao ou incongruéncia verificada nas
informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;

realizagdo de business due diligence em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, previamente ao
inicio do roadshow e a data de liquidagdo, conforme o caso;

recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis da Data da
Liquidacgdo (exclusive), em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da redacédo final do parecer legal
(“Legal Opinion”) dos Assessores Legais, e elaborada de acordo com as praticas de mercado para
operacGes da mesma natureza;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da data da liquidacdo da Oferta,
das versGes assinadas das Legal Opinions dos Assessores Legais, com conteldo aprovado nos termos
acima;

conclusao, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, do Back-up e da Due Diligence juridica elaborada
pelos Assessores Legais nos termos do Contrato de Distribuicdo e conforme padrao usualmente utilizado
pelo mercado de capitais em operagdes similares;

obtencgdo pelos Ofertantes e suas respectivas Afiliadas de todas e quaisquer aprovagdes, averbagdes,
protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagdo, efetivagdo, boa
ordem, transparéncia, formalizacdo, precificagao, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e dos
Documentos da Operagdo junto a: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de
classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacio; (b)
quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicoes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento
Econ6mico e Social - BNDES, se aplicavel; (c) érgdo dirigente competente da Gestora e da
Administradora, conforme o caso;

ndo ocorréncia de alteragcdo adversa nas condigbes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos
Econdmicos (conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem
invidvel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagGes aqui previstas com relagdo a Oferta, a
exclusivo critério do Coordenador Lider;
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

manutencdo do setor de atuacdo da Classe e do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragées no
referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a
afetar negativamente a Oferta;

nado ocorréncia de qualquer alteragdo na composicdo societdria dos Ofertantes (incluindo fusdo, cisdao
ou incorporagdo) e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada dos Ofertantes (direta ou
indiretamente), de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedade sob controle comum dos
Ofertantes, conforme o caso (sendo tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econémico”), ou qualquer
alienacdo, cessdo ou transferéncia de a¢bes do capital social dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade
do Grupo Econdmico, em qualquer operagdo isolada ou série de operagdes, que resultem na perda,
pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto dos Ofertantes, conforme
0 caso;

manutencgdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo aos
Ofertantes e/ou a qualquer outra sociedade dos seus respectivos Grupos Econémicos, bem como aos
imoveis que integrardo o patrimdnio do Fundo, condi¢do fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declaragdes
feitas pelos Ofertantes e constantes nos Documentos da Operagdo sejam suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteragao adversa e material ou
identificagdo de qualquer incongruéncia material nas informacgdes fornecidas ao Coordenador Lider que,
a seu exclusivo critério, decidirad sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (i) liquidagdo, dissolugdo ou decretagdo de faléncia de qualquer sociedade do Grupo
Econdmico da Gestora e/ou da Administradora que impacte a Oferta do Fundo no entendimento do
Coordenador Lider; (ii) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora
e/ou da Administradora; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade
do Grupo Econdmico da Gestora e/ou da Administradora e ndo devidamente elidido antes da data da
realizacdo da Oferta; (iv) propositura por qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e/ou da
Administradora, de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagao judicial do referido plano ou medidas
preparatdrias ou antecipatdrias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo
similar em outra jurisdi¢do; ou (v) ingresso de qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e/ou
da Administradora em juizo, com requerimento de recuperagdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz competente ou qualquer
processo preparatodrio, antecipatério ou similar, inclusive em outra jurisdi¢do;

ndo ocorréncia, com relagdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo Econémico, de (i)
intervencdo, regime de administracdo especial temporaria (“RAET”), liquidagdo, dissolugdo ou
decretacgdo de faléncia do administrador do Fundo; (ii) pedido de autofaléncia, intervengdo, RAET; (iii)
pedido de faléncia, intervengdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal;
(iv) propositura de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano ou medidas
preparatdrias ou antecipatdrias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo
similar em outra jurisdicdo; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de recuperagao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou de sua concessdo pelo juiz
competente ou qualquer processo preparatério, antecipatério ou similar, inclusive em outra jurisdigdo;

cumprimento pelos Ofertantes de todas as obrigacOes aplicaveis previstas na Resolu¢cdo CVM 160,
incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacao na midia
sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo exceto conforme expressamente permitido na
regulamentagdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento aos Cédigos ANBIMA, conforme
aplicavel;

cumprimento, pelos Ofertantes, de todas as suas obriga¢des previstas no Contrato de Distribuicdo e nos
demais Documentos da Operacdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Gestora e/ou pela Classe, conforme aplicavel, de todos os tributos, taxas e
emolumentos necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3 e pela ANBIMA,
com a possibilidade de posterior reembolso a ser pago pelo Fundo, nos termos da regulamentacao
aplicavel;
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(xxix) inexisténcia de viola¢do ou indicio de viola¢cdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupc¢do ou atos lesivos a administragdao publica, incluindo,
sem limitacdo, a Lei n2 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n29.613, de 3 de
marc¢o de 1998, conforme alterada, a Lei n2? 12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme alterada, o
Decreto n2 11.129, de 11 de julho de 2022, e, conforme aplicaveis, o US Foreign Corrupt Practices Act
(FCPA) de 1977 e o UK Bribery Act de 2010 (“Leis Anticorrupgdo”) pelos Ofertantes e/ou qualquer
sociedade do Grupo Econémico dos Ofertantes, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou
funcionérios;

(xxx)  ndo terem ocorrido alteragdes na legislagdo e regulamentagdo em vigor, relativas as Cotas, a Classe
e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta,
incluindo normas tributdrias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos
potenciais investidores;

(xxxi) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecunidrias assumidas pela Gestora e/ou pela
Administradora junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seus grupos econOGmicos,
advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos estdo devidamente e pontualmente
adimplidas;

(xxxii) rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora e qualquer sociedade do Grupo Econdmico
da Gestora ou da Administradora, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condigcdo
de seus negdcios em especial aquelas previstas na Politica Nacional do Meio Ambiente (Lei sob n2 6.938,
de 31 de agosto de 1981), nas resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA), bem
como ter politicas internas que ndo permitam qualquer discriminacdo no ambiente de trabalho, em
razdo do sexo, origem, raca, cor, estado civil, situacdo familiar ou idade (“Legislagdo Socioambiental”),
adotando as medidas e agGes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A
Gestora e a Administradora obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas
atividades econémicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor;

(xxxiii) inexisténcia de violagdo, pelos Ofertantes da legislagdo e regulamentagdo em vigor quanto a ndo
utilizacdo de mao-de-obra infantil ou em condigdes analogas a de escravo, ndo incentivo a prostituicdo
ou, ainda, relacionados a discriminagdo de raca e género;

(xxxiv) autorizagdo, pelos Ofertantes para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgagdo da Oferta, por
qualguer meio, com a logomarca das Ofertantes, nos termos do artigo 12 da Resolu¢do CVM 160, para
fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, recentes decisdes, oficios e
pareceres da CVM e da ANBIMA e as praticas de mercado;

(xxxv) acordo entre a Gestora e o Coordenador Lider quanto ao contetido do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena
distribuicdo das Cotas; e

(xxxvi) o FIl Master arcarad com todo o custo da Oferta, nos termos do disposto no Contrato de Distribuicdo.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta
e demais informagGes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider, este, e os Ofertantes acordaram o conjunto de Condi¢cdes Precedentes, previstas acima,
consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, cujo ndo implemento de forma satisfatdria
pode configurar alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
estruturacdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢cGes Precedentes até a obtencdo do registro da
Oferta ou até a Data de Liquidagdo, conforme o caso, nos termos da Clausula 5.1 acima, o Coordenador Lider
avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e poderdo optar
por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a
propria Oferta, renunciar a referida Condicdo Precedente, observado o disposto abaixo. A ndo implementacao
de qualquer uma das Condicdes Precedentes, que ndao tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider,
ensejara a inexigibilidade das obrigacdes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de
modificacdo ou de revogacdo da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado,
nos termos do artigo 67 da Resolugdao CVM 160. Neste caso, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido e a Oferta
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ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Anuncio de Inicio, podera ser tratado como evento de rescisdo
do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado
com o artigo 70, paragrafo 42, ambos da Resolucdo CVM 160 e do paragrafo 62 do Oficio-Circular n2
10/2023/CVM/SRE.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos acima, a observagdo de
determinada Condicdo Precedente ou de concederem prazo adicional para seu implemento, os Ofertantes,
desde ja, se obrigam a cumprir com as Condi¢des Precedentes que sejam imputdveis a eles ou a seu grupo
econdmico, conforme o caso, sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 49,
ambos da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 62 do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuigao,
decorrente de inadimplemento de qualquer das Partes ou de ndo verificagdo das Condigdes Precedentes,
importa no cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo de prazo adicional que o Coordenador Lider entender
adequada, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das CondicGes Precedentes descritas acima nao
podera (i) ser interpretada como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pelos Ofertantes,
conforme o caso, de suas obrigacBes previstas no Contrato de Distribui¢do, ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar
o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigagdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no
Contrato de Distribuigdo.

A verificacdo do atendimento das CondigOes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider, segundo seu
julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razoavel, observado o prazo limite constante acima.
O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagdes assumidas nos termos do Contrato de Distribuicao é
condicionado a satisfagdo, observado o prazo limite constante acima, das Condigdes Precedentes.

Observado o disposto acima, em caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, a Oferta ndo sera efetivada e ndo
produzird efeitos com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o
Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo a Emissdao e a Oferta e o pagamento da
Remuneragdo de Descontinuidade, nos termos do Contrato de Distribuigdo.

Comissionamento

Pela coordenagdo e estruturagao da Oferta e pela distribuicdo das Cotas, a Classe pagara ao Coordenador Lider,
a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo, por meio de depdsito ou Transferéncia Eletronica
Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente indicada pelo
Coordenador Lider, as seguintes comissdes e remuneragdes (em conjunto, “Remuneracdo”):

(i) Comissdo de coordenacdo e estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 1,25% (um inteiro e vinte
e cinco centésimos por cento) flat incidente sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta, inclusive sobre as Cotas do Lote Adicional que eventualmente venham a ser emitidas,
calculado com base no Prego de Emissdo (“Comissdo de Coordenacdo e Estruturagao”); e

(ii) Comissdo de distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,50% (dois inteiros e cinquenta
centésimos por cento) flat incidente sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas no ambito da
Oferta, inclusive sobre as Cotas do Lote Adicional que eventualmente venham a ser emitidas, calculado
com base no Preco de Emissdo (“Comissdao de Distribuigao”).A Comissdo de Distribuicdo podera ser
repassada, no todo ou em parte, aos Participantes Especiais que aderirem ao Contrato de Distribuigdo,
observado que o Coordenador Lider devera proceder ao pagamento do Comissionamento dos
Participantes Especiais (conforme definido no Contrato de Distribui¢cdo) na forma prevista na Clausula 15
do Contrato de Distribuicdo e no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo (conforme definido no
Contrato de Distribui¢do). Neste caso, o Coordenador Lider devera instruir a B3 para que os recursos
referentes ao pagamento da Comissdo de Distribuicdo, sejam direcionados para pagamento diretamente
aos Participantes Especiais, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider.

Nenhuma outra remuneracdo serd devida ou paga ao Coordenador Lider ou aos Participantes Especiais, direta
ou indiretamente, por forca ou em decorréncia dos servigos previstos no Contrato ou nos demais Documentos
da Oferta, além daquela prevista no item acima, sem prejuizo da Remunerac¢do de Descontinuidade.

Os Custos Indicativos da Oferta (conforme previstos abaixo) serdo arcados em sua totalidade com os recursos
recebidos pela Classe em decorréncia do investimento no Fll Master, nos termos previstos nos documentos da
oferta do FIl Master.
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Todos os tributos, incluindo impostos, contribui¢des e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam
ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragao de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma
legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pela Classe ao Coordenador Lider, no ambito do Contrato de
Distribuicdo serdo integralmente suportados pela Classe, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos
valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer
tributos, como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Caso tais valores ndo sejam suficientes, estes
deverdo ser pagos com recursos da Classe. Sem prejuizo de quaisquer outros tributos que incidam ou venham a
incidir sobre os referidos pagamentos, considerar-se-ao os seguintes tributos: a Contribui¢cdo ao Programa de
Integracdo Social e Formagdo do Patrimdnio do Servidor Publico - PIS, a Contribui¢do para o Financiamento da
Seguridade Social - COFINS e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS.

O pagamento da Remuneragdo acima descrita ao Coordenador Lider devera ser pago no prazo de 15 (quinze)
Dias Uteis contados da Data de Liquidagdo, em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider ao Fundo.

As disposi¢des contidas acima deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes mesmo apds o
decurso do prazo, resilicdo, resolugdo ou término do Contrato de Distribuigdo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuigcdo, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de subscri¢do; b) a comissdo de coordenagao; c) a comissdo de
distribuicao; d) a comissdao de garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissées (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuigcdo; e i) outros custos relacionados.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteragGes em caso de eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicdo Parcial.

% em relagdo | Valor por | % em relagdo ao prego

Custos Indicativos da Oferta’ Base R$? 3 Emissdo Cota (R$) unitério da Cota
Comissdo de Coordenacgdo e Estruturagdo 3 2.656.250,00 1,25% 1,25 1,25%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo 189.224,02 0,09% 0,09 0,09%
Comissdo de Distribuigdo 5.312.500,00 2,50% 2,50 2,50%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuigdo 4 378.448,04 0,18% 0,18 0,18%
CVM - Taxa de Registro 79.687,50 0,04% 0,04 0,04%
B3 - Taxa de Registro, Distribuigdo e Liquidagdo 63.234,38 0,03% 0,03 0,03%
?C’\:,il\,'\g:i;-g;(&?:NR;gME:)o de Ofertas Publicas 7.392,88 0,00% 0,00 0,00%
ANBIMA - Taxa de Registro ANBIMA 26.350,00 0,01% 0,01 0,01%
TOTAL 8.713.086,82 4,10% 4,10 4,10%

Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.
Os Custos Indicativos da Oferta serdo arcados em sua totalidade pelo FIl Master, nos termos do disposto no subitem “Comissionamento” do item 11.1 acima.

Comisséo de Coordenagéo e Estruturagéo: valor equivalente ao percentual de 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) flat, incidente sobre o volume total das
Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no émbito da Oferta, inclusive as Cotas que venham a ser emitidas em razéo do exercicio total ou parcial do Lote Adicional,
calculado com base no Prego de Emiss@o.

4 Comissdo de Distribui¢do: valor equivalente ao percentual de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) flat, incidente sobre o volume total das Cotas efetivamente
subscritas e integralizadas no dmbito da Oferta, inclusive as Cotas que venham a ser emitidas em razdo do exercicio total ou parcial do Lote Adicional, calculado com base no

Prego de Emisséo.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de RS 212.500.000,00 (duzentos e doze milhdes e
quinhentos mil reais). Em caso de exercicio da opgdo do Lote Adicional, os valores das comissGes serdo
resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do
Lote Adicional.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE INICIAL DA
OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM
CASO DE EXERCICIO DA OPGAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA
APLICAGAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao possua
registro junto a CVM

a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagGes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Sec¢do 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, além dos Ativos-Alvo, a Classe e o Fll
Master, ndo possuem outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisigdo com os recursos
decorrentes da Oferta.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta
de forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informagGes relativas ao destinatario
dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel:
(a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletrénica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1,
1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2,12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informagGes exigidas pelo artigo 48, pardgrafo primeiro, incisos | a VI, da Resolugdo CVM 175, ou
regulamentagdo vigente que venha a ser aplicdvel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nas
cladusulas: 1, 2, 3 e 4 da Parte Geral do Regulamento.

As informacgGes exigidas pelo artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral Resolugdo CVM 175, bem como artigo
11, incisos | a XIll, do Anexo Il da Resolugdo CVM 175, ou regulamentacgdo vigente que venha a ser aplicavel,
podem ser encontradas no Regulamento nas clausulas: 1, 2, 4, 8, 10, 14 e 15 do Anexo ao Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Cix MCMV Feeder Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo | deste Prospecto Preliminar.

13.2 Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao as
possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo ha demonstragdes financeiras da Classe
relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a
serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacgdes de fundos”,
em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Cix MCMV Feeder Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar as “DemonstragGes Financeiras” e os
respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pela Classe de alguma informacdo
periodica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a inser¢do neste Prospecto
Preliminar das informacgd@es previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual da Classe, elaborado nos termos da regulamentagdo aplicavel, consta do Anexo i
deste Prospecto Preliminar.
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14. IDENTIFICAGCAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominagdo social, enderego comercial, enderego eletrdnico e telefones de contato da Administradora
e da Gestora

Administradora e Escriturador | BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte) Torre Corcovado, Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Gustavo Piersanti

Telefone: (21) 3262-9600

E-mail: ol-juridico@btgpactual.com / ol-reguladores@btgpactual.com
Website: https://www.btgpactual.com/asset-servicing

Gestora CIX CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2601 - 52 andar — Itaim Bibi
CEP 01.452-000, S3o Paulo - SP

Telefone: (11) 3811-2930
E-mail: contato@cixcapital.com.br

14.2 Nome, enderego comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n2 501, bloco I, Botafogo
CEP 22290-210, Rio de Janeiro - RJ
Telefone: 0800-77-20202

_ Assessor Juridico STOCCHE FORBES ADVOGADOS
f_t do Coordenador Lider Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 4.100, 92 e 102 andares
= CEP 04538-132, S3o Paulo - SP
% Telefone: (11) 3755-5400
@)
Assessor Juridico DEMAREST ADVOGADOS
do Fundo Av. Pedroso de Morais, 1201 - Pinheiros, Sdo Paulo — SP

CEP 05419-001] Séo Paulo, SP
Telefone: (11) 3356-1800

Custodiante BANCO BTG PACTUALS.A.
Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte) Torre Corcovado, Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ
At.: Gustavo Piersanti
Telefone: (21) 3262-9600
E-mail: ol-juridico@btgpactual.com / ol-reguladores@btgpactual.com
Website: https://www.btgpactual.com/asset-servicing

14.3 Nome, enderego comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragées
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo
com a Gestora, para a prestacdo de tais servicos. O Fundo estd em fase
pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa de
auditoria.
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14.4 Declaragdo de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdao podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituices consorciadas e na
cvm

QUAISQUER INFORMAGOES, RECLAMAGOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU
SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A
GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o historico de
performance do Fundo, bem como informagdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado

Os registros de funcionamento do Fundo e da Classe foram concedidos em 28 de maio de 2026, sob os
n2 0326123, para fins da Classe, e encontram-se atualizados.

14.6 Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM 160, atestando a veracidade das informagées
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, individualmente, nos termos do artigo 24 da Resolucdo
CVM 160, que os documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas por cada uma delas ao mercado
durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que tomou todas as cautelas e
agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que
as informacGes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo
do registro do Fundo e da Classe na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta.
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N3o aplicavel.
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16. INFORMACOES ADICIONAIS
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Parte das informag¢des contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do Anexo I. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta se¢éio destinam-se ao atendimento pleno das disposigdes contidas nas
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica
recomendagdo de investimento.

Base Legal

O Fundo e a Classe sdo regidos pela Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”),
Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo Ill da
Resolugdao CVM 175, bem como das demais disposicOes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duragao do Fundo

O Fundo tera prazo determinado de duragdo, equivalente a 5 (cinco) anos contados da data da primeira
integralizacdo de Cotas, prorrogavel por mais 2 (dois) anos a exclusivo critério do Gestor, sem necessidade de
deliberagdo em Assembleia Especial de Cotistas, observado o prazo de duragdo do FIl Master.

Politica de divulgagdo de informagdes

A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas estejam
negociadas, conforme o caso, as informagGes obrigatdrias exigidas pela Resolugdo 175.

Para fins do disposto do Anexo ao Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

O envio de informagGes por meio eletronico previsto acima dependera de autorizagdo do Cotista.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizado a respeito de qualquer alteragcdo que ocorrer em suas
informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrénico previamente indicado, isentando a Administradora de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos da Classe, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e a CVM.
Publico-alvo do Fundo

Investidores em geral. O FIl Master é destinado a investidores qualificados.

Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme
politica de investimento definida abaixo, por meio do investimento de, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) de seu patrimonio liquido nas cotas da Subclasse A da Classe Unica do FIl Master.

A politica de investimento do FIl Master prevé a aplicagdo preponderante em ativos vinculados ao Programa,
conforme detalhado no Capitulo 4 do Anexo | do regulamento do Fll Master, que se considera incorporado a este
Anexo | por referéncia. A parcela remanescente do patriménio liquido da Classe serd aplicada nos Ativos

Financeiros descritos no Capitulo 4 do Anexo ao Regulamento.

O objetivo da Classe nao representa, sob qualquer hipdtese, garantia da Classe ou de seus Prestadores de
Servigos Essenciais quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua carteira.
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Remuneracdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa Base de calculo e percentual

Pela prestagdo dos servigos de administracdo da Classe, sera devida, a titulo de taxa de administragdo,
o valor fixo mensal de R$10.000,00 (dez mil reais), a ser pago mensalmente até o 52 (quinto) Dia Util
do més subsequente ao més a que se refere, valor este que sera corrigido anualmente pela variagdo
do IPCA em janeiro de cada ano, a partir da Data da Primeira Integralizagdo de Cotas (“Taxa de
Administragdo”).

Caso as Cotas encontrem-se registradas em central depositdria da B3 para negociagdo em mercado
de bolsa ou de balcdo, sera devida ao Administrador, pela escrituracdo das Cotas, o montante

Taxa de Administracdo equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a incidir sobre o Patrimonio Liquido total
e Outras Taxas da Classe, sujeito ao minimo de R$5.000,00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido
anualmente pela variagdo do IPCA em janeiro de cada ano, a partir da Data da Primeira Integralizacdo

de Cotas.

N3o serd devida qualquer taxa de gestdo ao Gestor pelos Cotistas no nivel da Classe.

A Classe Investida estara sujeita a uma taxa global de 2,00% (dois por cento) ao ano apropriada
diariamente e paga mensalmente até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més a que se
refere, aplicado sobre o valor contabil do patrimonio liquido da Classe Investida.

. A taxa maxima de custddia anual a ser cobrada da Classe correspondera a 0% (zero por cento) do
Taxa de Custddia P
Patrimonio Liquido da Classe ao ano.

N&o serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas. Ndo obstante, a cada nova Emissdo,
poderd ser cobrada taxa de distribuigdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta da
nova emissdo, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizagdo, se
assim for deliberado em assembleia de Cotistas.

Taxa de Ingresso

Taxa de Saida A cobranga da Classe ou dos Cotistas de taxas de saida é vedada.

Taxa de Performance N&o sera cobrada da Classe taxa de performance.

O Fll Master é um fundo de investimento imobilidrio destinado a investidores qualificados e seu regulamento
prevé que, na hipdtese de destituicdo da Gestora, sem a ocorréncia de um evento de Justa Causa ou Renuncia
Motivada (conforme definido no regulamento do Fll Master), a Gestora fara jus, além do pagamento da parcela
da taxa global que lhe é atribuida até a data da efetiva cessacdo dos servigos, a uma remuneragdo de
descontinuidade que sera devida pelo FIl Master pelo prazo de 12 (doze) meses a contar do més subsequente ao
més em que ocorreu a destituicdo (“Remuneragdo de Descontinuidade”), sendo que a Remuneragdo de
Descontinuidade sera abatida da parcela da taxa de gestdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha
a ser indicado em substituicdo a Gestora, sendo certo que a Remuneracdo de Descontinuidade ndo implicara: (i)
em reduc¢do da remuneragao do administrador do Fll Master e dos demais prestadores de servigo, exceto pela
remuneragdo do novo gestor; tampouco (ii) aumento dos encargos do Fll Master.

Politica de amortizagdo e de distribuicao de resultados
N&o havera resgate de Cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizacdo total da Classe.

Caso a Classe efetue amortizagdo de capital, o Administrador podera solicitar aos Cotistas que comprovem o
custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tal comprovacdo terdao o valor integral da
amortizacdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

A Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢co semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, nos termos da legislagio e regulamentacdo aplicaveis (“Montante Minimo
de Distribui¢do”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poder3, a critério da Gestora e de
comum acordo com a Administrador, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 122 (décimo
segundo) Dia Util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de
Distribuigdo”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de
Distribuicdo relativa ao 62 (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante
Minimo de Distribuicdo, nos termos do art. 102, paragrafo Unico, da Lei 8.668.
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Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribuicdo e que ndo tenham
sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do Gestor, em comum acordo com o
Administrador, reinvestidos no FIl Master, para posterior distribuicdo aos Cotistas, em qualquer das Datas de
Distribuicdo, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas, observadas as restricdes decorrentes da
legislacdo e/ou regulamentacdo aplicaveis, exclusivamente nas hipdteses: (i) de deliberacdo dos Cotistas; (ii) de
liquidagdo da Classe, nos termos do Anexo ao Regulamento.

O percentual minimo a que se refere o item acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima os titulares de Cotas no fechamento do Gltimo Dia Util do
Més de Competéncia, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Informagdes sobre os qudéruns minimos estabelecidos para as deliberagées das assembleias gerais de titulares
de Cotas

A Assembleia Especial de Cotistas é responsdvel por deliberar sobre as matérias especificas da referida Classe,
na forma da Resolugdo 175 e alteragGes posteriores e, privativamente, sobre:

(a) demonstragdes contabeis;

(b) substituicdo do Administrador e do Gestor;

(c) emissdo e distribuicdo de novas Cotas;

(d) fusdo, incorporagao, cisdo, total ou parcial, transformacgdo ou liquidagdo da Classe;

(e) alteracdo do Regulamento e do presente Anexo;

(f) plano de resolugdo do patriménio liquido negativo;

(g) pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe;

(h) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo, se for o caso;

(i) apreciagado do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de Cotas;

(i) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagao
do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(k) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da legislacdo; e

(1 alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo e Taxa de Gestdo, observado o
disposto no item 11.11 do Anexo ao Regulamento.

Todas as decisdes em Assembleia Especial deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem a
maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em
branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no Anexo ao Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia Especial (“Maioria Simples”).

Dependem da aprovagdao por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100
(cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e),
(i), (k) e (1) do item acima.

Cabe ao Administrador informar na convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Politica de Voto

O Gestor, em relagdo a esta Classe, adota politica de exercicio de direito de voto, disponivel na pagina do Gestor
na rede mundial de computadores em: https://cix.capital/compliance/
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Perfil da Administradora

A Administradora administra aproximadamente R$766.000.000.000,00 (setecentos e sessenta e seis bilhdes de
reais) (dados Anbima, jun/2024) e ocupa posicdo entre os maiores administradores de recursos do Brasil,
incluindo Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Ag¢des, Fundos de Renda Fixa,
Fundos Imobiliarios, Fundos de Investimento em Direitos Creditorios e Fundos de Investimento em ParticipagGes.

O Banco BTG Pactual S.A., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n2 501, 52 e 62 andares, inscrita no CNPJ sob o n2 30.306.294/0001-45, devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de custddia de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n? 7.204,
de 25 de abril de 2003, pertence ao mesmo grupo econémico da Administradora.

O BTG Pactual foi fundado em 1983 como uma distribuidora de titulos e valores mobiliarios. Nos 13 anos
seguintes, a empresa expandiu-se consideravelmente, tornando-se um banco completo, com foco principal as
areas de pesquisa, finangas corporativas, mercado de capitais, fusdes & aquisi¢cGes, wealth management (gestdo
de patrimonio), asset management (gestdo de recursos) e sales and trading (vendas e negociagGes). Em 2006, o
UBS A.G,, instituicdo global de servigos financeiros, e o Banco Pactual S.A., associaram-se para criar o Banco UBS
Pactual S.A. Em 2009, o Banco UBS Pactual S.A. foi adquirido pelo grupo BTG Investments, formando o BTG
Pactual.

Perfil da Gestora

A CIX Capital é uma gestora especializada em fundos e produtos voltados ao mercado imobilidrio, com foco em
estratégias de ganho de capital, geragcdo de renda recorrente e preservagao de capital. A atuagdo da casa
contempla tanto o mercado brasileiro quanto oportunidades no exterior (offshore), sempre com uma
abordagem criteriosa na selegdo e estruturagao dos investimentos.

A gestora adota uma estratégia de alocacdo fundamentada em analise de valor e em retornos ajustados ao risco,
priorizando ativos com potencial de valorizagdo no médio e longo prazo. Além disso, mantém flexibilidade para
identificar e capturar investimentos oportunisticos, que tenham potencial de gerar valor significativo aos
acionistas e cotistas, sem renunciar a governanca e diligéncia na conduc¢do dos investimentos.

Regras de Tributacdao do Fundo

A presente se¢cdo destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos
o Fundo e seus cotistas. As informagbes abaixo baseiam-se na legislagdo pdtria vigente a época da elaboragdo
deste Prospecto Preliminar. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributag¢do especifica,
dependendo de sua qualificacdo ou localizagGo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as
informagdes contidas neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar
seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos
tributdrios vinculados as peculiaridades de cada operagdo.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da
Lei n2 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacgdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios, que incide sobre operacdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquida¢do, cessdo ou
repactuagdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do
prazo do investimento, ficando sujeita a aliquota de 0% apds 30 (trinta) dias. As operagdes do mercado de renda
variavel ficam sujeitas a aliquota zero.
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Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo serd inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em
bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de
Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o
fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagOes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do I0F/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos Il e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operagGes de cambio realizadas para remessa de juros sobre
o capital préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Cambio, nos termos do inciso XllI, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

Q) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto €é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtenc¢do de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienagao, o resgate e a amortizagao de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo
37 da Instru¢do Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instru¢ao RFB 1.585”), devendo o tributo ser
apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagao for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagées
de renda variavel, quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagées
de renda variavel quando a alienagao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipa¢do do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro
presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de calculo
da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e
guarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove
por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nao
cumulativa, sujeitam-se a contribuigdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
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por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n2 8.426, de 12 de abril de 2015. Por
outro lado, como regra, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela
sistemadtica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de cdlculo das
contribui¢cdes do Programa de Integragdo Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, haverd a retengdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nao organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 39, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n2 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii)
esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n?
9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de
rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociagdo de
cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado;
e, (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributdrio aplicavel aos
cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdigdo com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do Conjunta CMN/CVM n2 13, de 3
de dezembro de 2024 (“RC CMN 13”). Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e
investimento em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por
pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informacGes
sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributagao favorecida
(“JTF”), aqueles listados no artigo 12 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n2 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicagGes realizadas pelo Fundo estao
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

N3o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagGes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplica¢Oes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo nao estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item "Destinacdo
de Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que nao
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estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagcdes nos seguintes Ativos: (i) letras
hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os
demais requisitos previstos para a isengdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima
mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda varidvel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR
de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuigdo de
rendimentos aos seus cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo
36, paragrafo 39, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serao
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio
da Solugdo de Consulta Cosit n2 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operag8es acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolugdo ou a compensacgao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideragdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS2).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 12 e 22 do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, deverd observar se as
condigBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributaria de isen¢do de IRRF
e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

2 No contexto da reforma tributaria do consumo, o PIS e a COFINS estardo extintos a partir do més de janeiro de 2027. Essas contribui¢des
serdo substituidas pelo IBS e pela CBS, de forma gradual, até o final da fase de transi¢do da reforma, no més de dezembro de 2032.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE CONSTITUIGAO DO
CIX MCMV FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular de constituicdo (“Instrumento de Constituicdo”), o BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicao
financeira, com sede no municipio e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte),
Botafogo, Torre Corcovado, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob
o n? 59.281.253/0001-23, devidamente habilitada para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobilidrios perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), nos termos do
Ato Declaratério CVM ne 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administradora”), e a CIX CAPITAL GESTAO DE
ATIVOS LTDA., com sede no municipio e Estado de Sdo Paulo, na Av. Brig. Faria Lima, 2601 - 52 andar - Itaim
Bibi, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o n2 24.503.059/0001-60, credenciada e autorizada a prestac&o
de servigos de administragdo profissional de carteira de valores mobilidrios pela CVM na categoria “gestor
de recursos”, por meio do Ato Declaratério CVM n2 15.378, de 06 de dezembro de 2016 (“Gestora” e, em
conjunto com a Administradora, os “Prestadores de Servicos Essenciais”), neste ato representados nos
termos de seus documentos constitutivos, CONJUNTAMENTE, na qualidade de Prestadores de Servigos
Essenciais, nos termos da Resolugdo CVM n?2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 175”), por meio deste Instrumento de Constituicdo, RESOLVEM:

1. constituir, nos termos da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"),
da Resolugdo CVM 175 e seu respectivo Anexo Normativo Ill, bem como das demais disposi¢cGes legais e
regulamentares aplicéveis, o “CIX MCMV FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” bem como sua
classe Unica de cotas, denominada CLASSE UNICA DO CIX MCMV FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo” e “Classe Unica”, respectivamente), sob a categoria
de “fundo de investimento imobilidrio”, constituido na forma de condominio fechado de natureza especial,
com prazo de duragdo determinado de 5 (cinco) anos, contado da primeira integralizacdo de cotas de
emissdo da Classe Unica, prorrogavel por até 2 (dois) anos, a exclusivo critério da Gestora, sem necessidade
de deliberagdo pela Assembleia Especial de Cotistas, regido pelo seu Regulamento (conforme abaixo
definido);

2. aprovar o regulamento do Fundo, incluindo o anexo descrito da Classe Unica, substancialmente
no teor e na forma constante do Anexo A ao presente Instrumento de Constituigdo (em conjunto, o
“Regulamento”), sendo certo que todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo e a Classe Unica
que, por forca do Regulamento e/ou normasaplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas da Classe Unica,
poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da Administradora ou em sua pégina na rede mundial de
computadores no seguinte enderego: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria;

3. aprovar a 12 (primeira) emissdo de cotas da Classe Unica (“Cotas” e “Primeira Emissdo”,
respectivamente) para distribuigdo publica, nos termos da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) e demais leis e regulamentagbes aplicaveis (“Oferta”), sob
coordenacdo do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), bem como seus principais termos e
condicdes, observados os seguintes termos e condi¢des abaixo:

a. Quantidade de Cotas: inicialmente, 2.125.000 (dois milhGes, cento e vinte e cinco mil)
Cotas;
b. Preco de Emiss3o: R$100,00 (cem reais) por Cota, considerando o Custo Unitario de

Distribuicao (conforme definido abaixo), observado que nado havera taxa de distribuicdo primaria
no ambito da Oferta (“Preco de Emissdo”);

c. Montante Inicial da Oferta: inicialmente, R$212.500.000,00 (duzentos e doze milhdes e
quinhentos mil reais), podendo o Montante Inicial da Oferta (abaixo definido) ser (i) diminuido
em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta; ou (ii)
aumentado em virtude das Cotas Adicionais (conforme definido abaixo) (“Montante Inicial da
Oferta”). O valor total da Oferta, considerando o Montante Inicial da Oferta e eventual colocagdo
integral das Cotas Adicionais, serd de até R$265.625.000,00 (duzentos e sessenta e cinco milhdes,
seiscentos e vinte e cinco mil reais), equivalente a até 2.656.250 (dois milhGes, seiscentos e
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cinquenta e seis mil, duzentos e cinquenta) Cotas;

d. Lote Adicional: nos termos do art. 50 da Resolugdo CVM 160, caso seja verificado um
excesso de demanda pelas Cotas no ambito da Oferta, a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 531.250
(quinhentos e trinta e uma mil e duzentas e cinquenta) Cotas adicionais (“Cotas Adicionais”),
correspondentes a até R$53.125.000,00 (cinquenta e trés milhdes, cento e vinte e cinco mil reais),
nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, a
critério da Gestora e da Administradora, em comum acordo com o Coordenador Lider. As Cotas
Adicionais, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado pelo Coordenador Lider, conforme procedimento a ser descrito nos
documentos da Oferta.

e. Rito de Registro: a Oferta serd submetida a registro automatico de distribuigdo perante a
CVM, com andlise prévia da ANBIMA, nos termos do Convénio de Cooperagdo Técnica celebrado
entre a CVM e a ANBIMA, da Resolugao CVM 160 e das demais disposi¢cdes legais e
regulamentares aplicaveis;

f. Data de Emissdo: 28/05/2026;

g. Periodo de Distribuicdo: as Cotas poderao ser distribuidas pelo periodo de até 180 (cento
e oitenta) dias, contados da data de divulga¢do do Anuncio de Inicio, nos termos da Resolugdo
CVM 160, observado que a Administradora e a Gestora, em comum acordo com o Coordenador
Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualquer tempo, mediante verificacdo da
subscrigdo do Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo);

h. Distribuicao Parcial: sera admitida a distribui¢dao parcial das Cotas inicialmente ofertadas,
nos termos do art. 73 da Resolugdo CVM 160, desde que subscrita a quantidade minima de
425.000 (quatrocentos e vinte e cinco mil) Cotas, totalizando o montante minimo de
R$42.500.000,00 (quarenta e dois milhdes e quinhentos mil reais), com base no Preco de Emissdo
(“Montante Minimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente). Caso a Oferta seja
cancelada em razdao do ndo atingimento do Montante Minimo da Oferta, os valores ja
integralizados serdo devolvidos aos investidores, acrescidos dos respectivos rendimentos
liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do art. 27 da Parte Geral da
Resolugao CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidagao da Oferta, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados do antncio de cancelamento da Oferta que
serd divulgado pela Administradora. Na hipdtese de colocagdo parcial da Oferta, o saldo das
Cotas nao colocadas sera cancelado pela Administradora;

i Série: a Oferta sera efetuada em série Unica;

j. Publico-Alvo da Oferta: a Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a)
nos termos do artigo 29, § 22, da Resolugdao CVM n2 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor,
instituicdes financeiras e demais instituicGes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil; companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo; entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM;
(i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolu¢do da CVM n2 30, de
11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em
qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (i.c) investidores que ndo se enquadrem na
definicdo dos itens “(i.a)” e “(i.b)” acima, mas que formalizem Documento de Aceitacdo em valor
igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de
10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores
pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem Documento de

110



Docusign Envelope ID: 791EDBB0-8A0F-8CAF-829D-0BB4D868FEG4

4.

Aceitagdo em valor igual ou inferior a RS 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e
novecentos reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil, novecentas e noventa
e nove) Cotas (“Investidores N&do Institucionais” e, em conjunto com os Investidores
Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo da Classe
Unica, conforme previsto no Regulamento;

k. Forma de Subscricdo e Integralizacdo: as Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas
pelo Prego de Emissdo a vista e em moeda corrente nacional junto ao seu respectivo agente de
custddia e/ou da Administradora na qualidade de escriturador das Cotas, e na data de liquidag&o
da Oferta;

I Registro para Distribuicdo e Negociacdo: as Cotas serdo registradas para distribuicdo no
mercado primdrio, no Mddulo de Distribuigdo de Ativos — MDA, administrado e operacionalizado
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3” e “Balcdo B3”, respectivamente), sendo a
distribuicao liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3, de acordo com os procedimentos
da B3. As Cotas poderado ser depositadas para negociagdo no mercado secunddrio, no Fundos21
— Moddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes realizadas
no mercado secundario e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3. A transferéncia de Cotas estara sujeita a observancia do
disposto no Regulamento e na regulamentacdo e legislagdo aplicaveis;

m. Aplicacdo Minima por Investidor: o valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
contexto da Oferta serd de R$1.000,00 (mil reais), correspondente a 10 (dez) Cotas
(“Investimento Minimo por Investidor”);

n. Custo Unitdrio de Distribuicdo: o custo de distribuicdo dividido pelo nimero de Cotas
subscritas no dmbito da Oferta, serd de RS 4,12 (quatro reais e doze centavos) por Cota (“Custo
Unitario de Distribuicdo”);

o. Destinacdo dos Recursos: os recursos liquidos a serem captados na Oferta, deduzidas as
comissdes e as despesas estimadas da Oferta, serdo destinados ao investimento em Ativos Alvo
e Ativos Financeiros, nos termos do Regulamento; e

p. Demais Termos e Condicdes: os demais termos e condigdes da Primeira Emissdao e da
Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.

Deliberar sobre a contratagdo, nos termos da Resolugdo CVM 175, dos seguintes prestadores de

servicos para o Fundo, a Classe Unica e a Oferta, a serem contratados pela Administradora e/ou pela
Gestora, conforme aplicavel:

a. Coordenador Lider da Oferta: a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com sede no municipio e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n?
501, Bloco I, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no CNPJ sob o n2 02.332.886/0001-04
(“Coordenador Lider”), para estruturar, coordenar e distribuir as Cotas objeto da Primeira
Emissao;

b. Escriturador: as atividades de escrituracdo serdo prestadas pela Administradora, acima
qualificada;

C. Custodiante: o BANCO BTG PACTUAL S.A,, instituicdo financeira, com sede no municipio
e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n2 30.306.294/0001-45 e credenciado como
custodiante, de acordo com o Ato Declaratério CVM n2 7.204, de 25 de abril de 2003; e

d. Auditor Independente: a ser contratado nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Submeter a CVM este Instrumento de Constituicdo e os demais documentos exigidos pelo art. 10
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da Resolugdo CVM 175 para a obtengdo do registro automatico de constitui¢do e funcionamento do Fundo
e da Classe Unica.

6. Em atengdo ao disposto no art. 10, inciso Il, da Resolugdo CVM 175, os Prestadores de Servigos
Essenciais declaram que o Regulamento estd plenamente aderente a legislagdo vigente.

7. Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentag&o aplicavel, que o Fundo e a Classe Unica
terdo seu numero de CNPJ atribuido pela CVM quando do seu registro na pagina da CVM na rede mundial
de computadores. O nimero estard disponivel na ficha de cadastro do Fundo e da Classe Unica disponivel
ao publico no sistema da CVM.

8. Este Instrumento de Constitui¢cdo e a aprovagao do Regulamento sdo dispensados de registro nos
termos do art. 72 da Lei n2 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada (“Lei 13.874"), que
alterou o art. 1.368-C do Cddigo Civil.

9. Os termos e expressdes iniciados em letras mailsculas e utilizados neste Instrumento de
Constituicao, estejam no singular ou no plural, que ndao sejam diversamente definidos neste Instrumento
de Constitui¢do terdo os significados que lhes sdo atribuidos no Regulamento.

Em face das deliberagdes acima, o Regulamento e seu anexo passam a vigorar e a fazer parte integrante do
presente Instrumento de Constituicao, na forma do Anexo A, com vigéncia a partir do registro do Fundo e da
Classe Unica na CVM.

Nada mais havendo a tratar, o presente Instrumento de Constituicdo foi assinado digitalmente, nos termos
da Lei 13.874, da Medida Proviséria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada (“MP_2.200-
2"), do Decreto n? 10.278, de 18 de margo de 2020, e, ainda, do Enunciado n2 297 do Conselho Nacional de
Justica, com a utilizagdo da infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil), instituida pelo Governo
Federal por meio da MP 2.200-2.

S3do Paulo, 28 de maio de 2026.

Assinado por: Assinado por:
ﬁavoﬁm (wry (ﬁw’w& Parbosa Ao Blinciva
S~——4A3AZ4A9CAB0472Z 4A3AZAAOCAB0472Z.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Administradora

Assinado por: Assinado por:

Chuarks Magplhies Fofstenrelo Mlsn Lo

5TCB546FBO4C49E ——9U4FSEUT/FE34F4

CIX CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA.
Gestora
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ANEXO A

REGULAMENTO

(restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)
(Regulamento segue nas pdginas seguintes)
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Regulamento

btgpactual

CIX MCMV FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - FUNDO

PARTE GERAL

1.1 CIX MCMV FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido
pela Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), Lei n2 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e Anexo Normativo Ill da Resolugdo da Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo 175”), bem
como das demais disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe forem aplicdveis, terd como principais

caracteristicas:

Classe de Cotas

Prazo de Duragao

Administrador

Foro Aplicavel

Encerramento do
Exercicio Social

Classe Unica.

5 (cinco) anos contados da data da primeira integralizacdo das cotas de emissdo da
classe (“Cotas”), prorrogavel por mais 2 (dois) anos a exclusivo critério do Gestor, sem
necessidade de deliberagao em Assembleia Especial de Cotistas, observado, ainda, o
disposto neste Regulamento (“Prazo de Durag¢do”). O Prazo de Duragdo do Fundo
deverd observar o prazo de duragdo da Classe Investida (conforme definida no
Anexo I).

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23 e credenciada como administrador de
carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de marco de 2006
(“Administrador”), responsavel pela administracdo fiduciaria.

CIX CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA., com sede na Cidade de S3o Paulo e Estado de
Sao Paulo, na Av. Brig. Faria Lima, 2601 - 52 andar - Itaim Bibi, CEP 01452-000, inscrita no
CNPJ sob o0 n2 24.503.059/0001-60, credenciada e autorizada a prestac¢do de servicos de
administracdo profissional de carteira de valores mobilidrios pela CVM por meio do
Ato Declaratorio Executivo n? 15.378, de 06 de dezembro de 2016 (“Gestor” e, quando
referido conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de Servigos
Essenciais”).

Foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

30 de junho de cada ano.

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral e um anexo, conforme o nimero de classes aqui previsto

(respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral” e “Anexo”).

BTG Pactual
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13

14

Denominagdo da Classe

CLASSE UNICA DO CIX MCMV FEEDER FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Anexo | (“Anexo I”)
RESPONSABILIDADE LIMITADA

O anexo de cada classe de Cotas (“Classe”), conforme aplicavel, dispse, sem prejuizo de outros requisitos e
informagGes previstos na regulamentagdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a indicagdo
dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos Cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condi¢des de
resgate e amortizagdo; (iv) Assembleia Especial de Cotistas e demais procedimentos aplicaveis as manifestagdes
de vontade dos Cotistas; (v) remuneragdo dos prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e
composigdo e diversificagdo da carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selegdo e
realizagcdo de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

Para fins do disposto neste Regulamento e seu Anexo I: (i) os termos e expressdes indicados em letra maiuscula,
no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme as defini¢des indicadas no decorrer do
documento; (ii) referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou
itens deste Regulamento e seu Anexo |, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento e
seu Anexo | serdo contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n2 13.105, de 16 de margo de 2015, isto &,
excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento; (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer
evento nos termos deste Regulamento e seu Anexo n3o seja “Dia Util”, ou seja, qualquer dia, exceto aqueles
sem expediente na B3, considerar-se-a4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v)
em caso de conflito de interpretagdes entre a Parte Geral e o Anexo |, as disposicdes mais especificas deverdo
prevalecer em relagdo as disposi¢cOes genéricas, isto é, as disposi¢cdes do Anexo | se sobrepdem as da Parte Geral;
e (vi) salvo quando expressamente disposto de forma distinta, as disposicbes do Anexo | sdo aplicdveis
exclusivamente a ele.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E DOS DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS DO FUNDO

Responsabilidades dos Prestadores de Servicos Essenciais

2.1 Os Prestadores de Servigcos Essenciais e demais prestadores de servicos do Fundo respondem perante a CVM,
nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus préprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou
a regulamentacao vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas
hipdteses previstas na regulamentagdo aplicavel.
2.1.1 N3o obstante as atribuicbes previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao
Administrador praticar os atos necessarios a administracao do Fundo, o que inclui, mas ndo se limita, a
contratacdo, em nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes servicos: (a) tesouraria, controle e
processamento dos ativos; (b) escrituracdo das Cotas; (c) auditoria independente; (d) custddia de ativos
financeiros; (e) quando aplicavel, departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; (f) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira de
ativos, na hipotese de o Administrador ser o Unico prestador de servicos essenciais; (g) consultoria de
investimentos ou consultoria especializada; e, eventualmente, (h) outros servicos em beneficio do Fundo
ou da Classe.
BTG Pactual
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2.2

23

2.4

2.1.2 Ndo obstante as atribui¢es previstas neste Regulamento e na regulamentacgdo aplicdvel, cabe ao Gestor
praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos da Classe, o que inclui, mas ndo se limita, a
contratagdo, em nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes servigos: (a) intermedia¢do de operagdes
para carteira de ativos; (b) distribuicdo de Cotas; (c) classificagdo de risco por agéncia de classificagdo de
risco de crédito; (d) formador de mercado de classe fechada; (e) cogestdo da carteira de ativos; e,
eventualmente, (f) outros servigos em beneficio do Fundo ou da Classe.

2.1.3 Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da
esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo responsdveis apenas pela
fiscalizagdo de tal servigo. As atribuicdes e a responsabilidade pela prestagdo deste tipo de servigo
perante o Fundo e seus Cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servigo ora
contratado.

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os titulares de Cotas (“Cotistas”), em suas respectivas
esferas de atuagao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento ou
a regulamentacgao aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou perdas,
inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizagao de suas operagdes.

2.2.2 Sem prejuizo do disposto no item 2.2, os Prestadores de Servigos Essenciais ndo responderao perante o
Fundo ou os Cotistas, individual ou solidariamente, por eventual patriménio liquido da Classe
(“Patrimonio Liquido”) negativo.

Ndo ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos Essenciais,
e a contratacdo de outros prestadores de servigos nao altera o regime de responsabilidade dos Prestadores de
Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os Cotistas, o Fundo ou a CVM.

Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualqguer mecanismo de
seguro ou pelo Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”), de modo que nenhuma disposi¢do deste Regulamento
devera ser interpretada como qualquer promessa do Fundo, do Administrador e/ou do Gestor acerca da
rentabilidade das aplicagGes dos recursos do Fundo.

Administracdo

2.5

2.6

2.7

O Fundo e a Classe serdo administrados pelo Administrador. Observadas as limitacdes estabelecidas neste
Regulamento e nas demais disposicGes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes para
praticar todos os atos necessarios a administracdo da Classe, observadas as competéncias inerentes ao Gestor.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda entidade profissional ativa e
proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa-fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negdcios.

O Administrador tem amplos poderes para, observadas as competéncias inerentes ao Gestor: (i) realizar todas
as operacgles e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe; (ii) exercer todos os direitos
inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimdénio da Classe; (iii) abrir e movimentar contas
bancidrias; (iv) representar a Classe em juizo e fora dele; (v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao de
Cotas em mercado organizado; e (vi) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condi¢cGes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VII do § 22 do art. 48 da parte geral da Resolugdo 175.
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2.8

2.9

Os poderes constantes do item 2.7 sdo outorgados ao Administrador pelos Cotistas, outorga esta que se
considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo Cotista no boletim de subscrigdo ou mediante
a assinatura aposta pelo Cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir
Cotas no mercado secundario ou por sucessdo a qualquer titulo. A aquisigdo das Cotas pelo investidor mediante
operagdo realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condi¢Ges deste Regulamento, em especial as disposigdes relativas a politica de
investimento da Classe.

A responsabilidade pela gestao dos ativos da Classe compete exclusivamente ao Gestor.

2.9.1 E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que representem até 5%
(cinco por cento) do patrimonio liquido da Classe, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo
em mercado organizado de valores mobilidrios ou registrados em sistema de registro e de liquidagdo
financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, observado que essa dispensa ndo se
aplica as cotas da Classe Investida, em relagdo as quais o servigo de custddia sera integralmente prestado
pelo Custodiante.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais

2.10 O Administrador e/ou o Gestor deverdo ser substituidos nas hipdteses de (a) renuncia; (b) destituicdo por
deliberagdo da Assembleia de Cotistas; ou (c) descredenciamento, por decisdo da CVM, para a administragdo de
carteira de valores mobilidrios, na respectiva categoria, observado o disposto neste Regulamento, na Resolucado
CVM 175 e no Anexo Normativo Ill.

2.10.1 Havendo pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado ao Administrador renunciar
a administragao fiduciaria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por deliberagdo da
Assembleia de Cotistas.

2.11 Na hipdtese de renuncia ou descredenciamento do Administrador ou do Gestor, o Administrador devera
convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre
a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial.

2.11.1 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a convocagdo
da Assembleia de Cotistas prevista no item 2.11 acima, caso o Administrador ndo a convoque, no prazo
de 10 (dez) dias contados da renuncia.

2.11.2 No caso de renuncia dos Prestadores de Servigos Essenciais, a sua efetiva substituicdo deve ocorrer no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de rendncia.

2.11.3 O Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fun¢Ges até a averbagao, no cartério
de registro de imodveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis eventualmente integrantes da
carteira e transferéncia dos direitos reais referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da carteira,
da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos.

2.11.4 Aplica-se o disposto no item acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquidagdo do
Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidagdo
extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagao.

BTG Pactual

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 4

117



Docusign Envelope ID: 791EDBB0-8A0F-8CAF-829D-0BB4D868FEG4

btgpactual

Regulamento
CIX MCMV FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

2.12

2.13

Gestdo

2.14

2.15

2.11.5 Se a Assembleia de Cotistas n3o eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados
da publicagdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil
deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagao do Fundo.

2.11.6 Nas hipoteses previstas no item 2.11, bem como na sujeigdo do Administrador ao regime de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui
documento habil para averbagdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade
fiducidria dos bens imoveis eventualmente integrantes do patrimoénio da Classe.

2.11.7 Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis eventualmente integrantes da carteira e
direitos integrantes da carteira.

No caso de descredenciamento do Prestador de Servigo Essencial, a CVM poderd nomear um administrador ou
gestor tempordrio, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagao da Assembleia de Cotistas indicada
acima.

2.12.1 Caso o Prestador de Servigo Essencial descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia de Cotistas
indicada acima, a Classe devera ser liquidada, devendo o Gestor permanecer no exercicio de suas
funcgdes até que a liquidagao seja concluida e o Administrador, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

O Prestador de Servigo Essencial substituido devera, sem qualquer custo adicional para a Classe, (a) colocar a
disposicdo do seu substituto, em até 15 (quinze) dias, a contar da data da efetiva substituicdo, toda a
documentacdo referida no artigo 130 da Resolugdo CVM 175; e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a
administragdo fiducidria ou a gestdao do Fundo ou da Classe, conforme o caso, que razoavelmente lhe venha a
ser solicitado pelo prestador de servico que vier a substitui-lo.

O Gestor, observadas as disposicGes previstas na regulamentacdo e autorregulacdo aplicdveis e as limitagOes
legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a gestdo da
carteira de ativos da Classe, na sua respectiva esfera de atuacao.

Compete ao Gestor negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato
ou documento relativo a negociacdo de ativos, qualquer que seja a sua natureza, representando a Classe para
essa finalidade.

CAPITULO 3 — ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O Fundo tera despesas que lhe poderdo ser debitadas diretamente, nos termos da parte geral da Resolugdo 175
(“Encargos”), e quaisquer despesas que ndo constituam Encargos conforme a parte geral da Resolugdo 175 e o
Anexo Normativo Il correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que as tiver contratado.

3.2 Tendo o Fundo classe unica de Cotas, todas as despesas e contingéncias que recaiam sobre o Fundo serdo
integralmente atribuidas a Classe, sem necessidade de rateio entre diferentes classes.
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CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1

4.2

4.3

4.4

A assembleia geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes de Cotas
(“Assembleia Geral de Cotistas” ou “Assembleia Geral”), conforme aplicdvel, na forma prevista na Resolugdo
175, observado que as matérias especificas de cada classe ou subclasse de Cotas, conforme aplicavel, serdo
deliberadas em sede de assembleia especial de Cotistas (“Assembleia Especial de Cotistas” ou “Assembleia

Ill

Especial”’), sem prejuizo de outros requisitos e informagGes previstos na regulamentagdo vigente, sendo-lhe

aplicdveis as mesmas disposi¢Ges procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas.

4.1.1 A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no
caso das assembleias ordinarias; e, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das
assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio eletronico (e-mail) enderegcado aos
Cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigao, cadastro do Cotista junto ao
Administrador e/ou Escriturador, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servico
responsavel pelo recebimento de tal informagdo. A auséncia de resposta neste prazo sera considerada
como uma abstencgdo por parte do Cotista.

4.1.2 Ainstalagdo ocorrera com a presenga de qualquer nimero de Cotistas.
4.1.3 A presenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

4.1.4 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocagao,
para a coleta das manifestagdes dos Cotistas.

4.1.5 A cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacdao na Classe.
4.1.6 Asdeliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas deverao observar os quéruns previstos no Anexo I.

4.1.7 As demonstrages contdbeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente n3do seja instalada em
virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal,
por meio eletronico, dirigido pelo Administrador a cada Cotista. A aprovacdo da matéria objeto da consulta
formal obedecera aos mesmos qudruns de aprovagao previstos neste Regulamento, considerando-se presentes
os Cotistas que tenham respondido a consulta.

Nos termos do art. 78 da parte geral da Resolugdo 175, ndo podem votar nas assembleias de Cotistas: (i) o
prestador de servico, essencial ou nao; (ii) os sdcios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as
partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha
interesse conflitante com o Fundo ou com a Classe no que se refere a matéria em votacdo; e (v) o Cotista, na
hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade. Ndo se aplica a vedacao
prevista neste item quando (a) os Unicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso, as pessoas mencionadas
nos incisos (i) a (v) acima; ou (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, que pode ser
manifestada na propria assembleia ou constar de permissdo previamente concedida pelo Cotista. Previamente
ao inicio das deliberacGes, cabe ao Cotista em situacdo de conflito de interesses declarar a mesa seu
impedimento para o exercicio do direito de voto.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, nos casos previstos
na Resolugdo 175.
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4.5 Exceto se o Anexo | dispuser de forma contraria, aplicam-se as Assembleias Especiais de Cotistas as disposi¢des
previstas neste CAPITULO 4 —quanto a Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO 5 — DIVULGAGCAO DE INFORMAGCOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas pdaginas na rede mundial de computadores ou
encaminhardo de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatdrio previstas na regulamentagao aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo
recebimento de reclamacgdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: www.btgpactual.com

SAC: 0800 772 2827
Ouvidoria: 0800 722 0048
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ANEXO |

CLASSE UNICA DO CIX MCMV FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 — CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da Classe estdo descritas abaixo:

Prazo de Duragao

Classificagao ANBIMA

Objetivo

BTG Pactual

5 (cinco) anos contados da data da primeira integralizagdo de Cotas, prorrogavel
por mais 2 (dois) anos a exclusivo critério do Gestor, sem necessidade de
deliberagdo em Assembleia Especial de Cotistas, observado o prazo de duragao
da Classe Investida.

Para fins de esclarecimento, o Prazo de Duragdao desta Classe acompanha
automaticamente o prazo de duragdo da Classe Investida, inclusive eventuais
prorrogacdes exercidas pelo Gestor nos termos do regulamento da Classe
Investida. Caso a Classe Investida entre em liquidagdo antes do término do Prazo
de Duragdo desta Classe, esta Classe entrara automaticamente em liquidagao,
observando-se o procedimento previsto no Capitulo de Liquidagao deste Anexo
I, sem necessidade de deliberagdo em Assembleia Especial de Cotistas. Caso a
Classe Investida seja prorrogada, esta Classe serd automaticamente prorrogada
pelo mesmo prazo, observada a manifestacao do Gestor nesse sentido.

Mandato “Papel”.
Subclassificagdo “Fundos”.

Tipo de gestdo “Ativa”.

|II

Segmento: “Residencia

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade
de suas Cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, por meio do
investimento de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimonio
liquido nas cotas da subclasse A da Classe Unica do CIX MCMV FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Master” e “Classe
Investida”).

A politica de investimento da Classe Investida prevé a aplicacdo preponderante em
ativos vinculados ao Programa Minha Casa, Minha Vida instituido pela Lei n2
14.620, de 13 de julho de 2023, conforme alterada e demais normas que o
disciplinem, alterem, complementem ou venham a substitui-lo (“Programa” ou
“PMCMV”), conforme detalhado no Capitulo 4 do Anexo | do regulamento da
Classe Investida, que se considera incorporado a este Anexo | por referéncia. A
parcela remanescente do patrimonio liquido da Classe sera aplicada nos Ativos
Financeiros descritos no Capitulo 4 deste Anexo .
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O objetivo da Classe ndo representa, sob qualquer hipdtese, garantia da Classe ou
de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto a seguranga, rentabilidade e
liquidez dos titulos componentes de sua carteira.

Publico-Alvo Investidores em geral.

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do

Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado,
Custddia e Tesouraria Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n? 30.306.294/0001-45 e
credenciado como custodiante, de acordo com o Ato Declaratdrio n? 7.204, de
25 de abril de 2003 (“Custodiante”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23, autorizada a prestar
servicos de escrituragdo de cotas de fundos de investimentos, de acordo com o
Ato Declaratério CVM n? 8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

Escrituragao

L. . R O valor de cada emissdo de Cotas (“Emissdo”), volume e valor unitario da Cota,
Emissdo e Regime de Distribui¢ao

bem como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
de Cotas

aprova a Emissao.

Capital Autorizado N3o ha.

L. . Eventual direito de preferéncia, incluindo, conforme o caso, suas regras e prazos,
Direito de Preferéncia em Novas ) o L L ]
— serd definido no ambito de cada emissdo, observado o operacional da B3 com

missoes . . N~
relagdo ao eventual exercicio de direito de preferéncia.

As Cotas poderao ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado
primario por meio do Escriturador ou do MDA — Mddulo de Distribuicdo de
Ativos (“MDA”), conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado
secundario exclusivamente por meio do mercado de balcdo, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”),
observado, conforme aplicaveis, as restricbes a negociacdo previstas na
Negociacdo e Transferéncia das Resolucgdo 160.

Cotas

Uma vez aprovado por Assembleia Especial de Cotistas, caso haja migragdo das
cotas da Classe para o ambiente de bolsa, as Cotas serdo registradas para (i)
distribuicdo e liquidagcdo no mercado primario por meio do Escriturador ou do
Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e
(ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

BTG Pactual
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Procedimentos para pagamentos

de rendimentos e amortizagao

Integralizagdo, Resgate e
Amortizacao

Adogdo de Politica de Voto

Depois de as Cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos
operacionais da B3, os titulares das Cotas poderdo negocid-las no mercado
secundario, observados o prazo e as condigdes previstos neste Anexo.

A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificagdo, pelo
Administrador e/ou pela B3, conforme aplicivel, do atendimento das
formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugdo CVM 175 e
alteragGes posteriores e demais regulamentagdes especificas.

As Cotas somente poderdao ser transferidas se estiverem totalmente
integralizadas ou, caso ndo estejam, se o cessiondrio assumir, por escrito, todas
as futuras obriga¢bes do Cotista cedente perante a Classe no tocante a sua
integralizacdo.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio
da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como
abrangerdao todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma
igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas.

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizacdo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com os procedimentos
operacionais do respectivo ambiente de negociagao.

A integralizagdo e a amortizagdo das Cotas serao realizadas exclusivamente em
moeda corrente nacional, a vista.

O Gestor, em relagdo a esta Classe, adota politica de exercicio de direito de voto,
disponivel na pdagina do Gestor na rede mundial de computadores em:
https://cix.capital/compliance/

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patrimonio Liquido da Classe esta negativo

(“Eventos de Verificagao do Patrimonio Liquido”):

® qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia de Classe ou da Classe Investida;

(i) inadimpléncia de obrigacées financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe ou pela

Classe Investida que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data

de referéncia;

(iii) pedido de recuperagio extrajudicial, proposta de recuperacio judicial, faléncia, intervencio, liquidacdo

extrajudicial e/ou regime de administracdo temporaria de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela

Classe ou pela Classe Investida que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido

ou patriménio liquido da Classe Investida, naquela data de referéncia;

BTG Pactual
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2.4

(iv) condenacdo da Classe ou da Classe Investida, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou
outras similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimonio Liquido, naquela data
de referéncia; e

(V) a ocorréncia de um evento de avaliagdo ou evento de liquidagdo na Classe Investida ou a perda de
elegibilidade da Classe Investida ao Programa.

Caso o Administrador verifique que o Patrimonio Liquido ou patriménio liquido da Classe Investida esta negativo,
ou tenha ciéncia de pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe ou da Classe Investida ou da declaragédo
judicial de insolvéncia da Classe ou da Classe Investida, deverd, imediatamente: (i) fechar a Classe para
amortizagdes e novas subscrigdes; (ii) cancelar pedidos de amortizagdo pendentes; (iii) comunicar a verificagdo
ao Gestor, que deverad interromper a aquisi¢cdo de novos ativos; e (iv) divulgar fato relevante. Em até 20 (vinte)
dias da verificagdo, o Administrador deverd, em conjunto com o Gestor, elaborar um plano de resolugdo do
Patrimonio Liquido negativo, contendo, no minimo, (a) analise das causas e circunstancias, (b) balancete e (c)
proposta de resolucdo, e convocar Assembleia Especial de Cotistas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
conclusdo da elaboragdo do plano, para deliberar sobre o plano, observado o art. 122 da parte geral da Resolugao
175. Ndo aprovado o plano, a Assembleia Especial deliberara sobre as alternativas previstas no § 42 do art. 122:
(a) aporte de recursos para cobrir o Patriménio Liquido negativo; (b) cisdo, fusdo ou incorporagdo da Classe; (c)
liquidagdo da Classe; ou (d) pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe.

Serdo aplicaveis as disposi¢des da Resolugdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem adotados pelo
Administrador na hipdtese de Patrimonio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 — ENCARGOS DA CLASSE

3.1

3.2

A Classe tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo 175, incluindo, mas
ndo se limitando a Taxa de Administracdo (conforme abaixo definido) e quaisquer despesas que ndo constituam
encargos correm por conta do Prestador de Servigco Essencial que a tiver contratado.

As despesas incorridas na estruturagao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de Cotas, conforme aplicavel,
poderdo ser consideradas como encargos da Classe, nos termos da regulamentacdo aplicavel, ou poderdo ser
arcadas pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado quando da aprovagdo de cada emissao subsequente
de Cotas.

CAPITULO 4 — POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1 A Classe aplicara, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do seu Patriménio Liquido em cotas da subclasse
A da Classe Investida, observado o disposto neste Anexo | e na regulamentacgao aplicavel.

4.2 Os recursos da Classe serao aplicados pelo Gestor, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar aos Cotistas exposicdo indireta aos ativos vinculados, direta ou indiretamente, ao Programa, por
meio do investimento em cotas da subclasse A da Classe Investida, auferindo rendimentos advindos da Classe
Investida, bem como, eventualmente, ganho de capital a partir da negociacado das cotas da Classe Investida.

4.3 Os recursos da Classe Investida serdo aplicados, segundo a politica de investimentos prevista no regulamento da
Classe Investida, com a finalidade de, fundamentalmente:

@ auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos ativos-alvo que vier a adquirir e posteriormente
alienar, incluindo a possibilidade de realizagdo de incorporacdes e participacdo em empreendimentos
elegiveis; e
BTG Pactual
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

(i) auferir receitas por meio do direito de superficie dos iméveis integrantes do seu patrimonio imobiliario,
podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos; e

(iii) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 1.1 do regulamento da Classe
Investida, observada a respectiva vinculagdo ao Programa.

A aquisigdo dos ativos-alvo da Classe Investida poderd ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de
permuta, com entrega de drea construida ao vendedor, ou dagdo em pagamento, ou integralizagdo de imdvel
em uma sociedade de propdsito especifico (“SPE”) e/ou em um fundo de investimento imobilidrio (“FII”) por
parte do proprietario e aporte dos recursos pela Classe Investida, nos termos da regulamentagdo aplicavel.
Adicionalmente, podera ser contratado em nome da Classe Investida, escritério de advocacia para fins de
realizacdo de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem realizadas no ambito da aquisi¢do dos ativos-alvo,
e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisicdes imobiliarias.

4.4.1 Os imodveis ou direitos reais a serem adquiridos pela Classe Investida deverdo estar localizados em
territério brasileiro.

4.4.2 AClasse Investida podera realizar construgdes, reformas ou benfeitorias nos ativos-alvo, com o objetivo
de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao no ambito do Programa.

A Classe Investida poderd efetuar, por decisdo do Gestor, por meio de SPE e/ou de Fll, investimento de aquisicdo
de ativos-alvo para o desenvolvimento e construcdo de empreendimentos elegiveis ja executados ou em
desenvolvimento e construcdo, desde que tais investimentos sejam compativeis com o cronograma fisico-
financeiro das obras previstas nos respectivos projetos e o investimento esteja de acordo com a politica de
investimentos da Classe Investida. Quando o investimento da Classe Investida se der em empreendimentos
elegiveis em construgdo ou reforma, cabera ao Gestor, independentemente da contratacdo de terceiros
especializados, monitorar ativamente o desenvolvimento ou reforma do projeto.

4.5.1 Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para o gerenciamento das
obras, para controle dos desembolsos, conforme medi¢cdes durante a etapa de desenvolvimento e
construcdo dos ativos-alvo da Classe Investida, sendo certo que, caso haja a contratagdo de terceiros em
situacdo de conflito de interesses, devera ser aprovado em Assembleia Especial de Cotistas.

Os ativos-alvo que vierem a integrar o patrimonio da Classe Investida poderao ser negociados, adquiridos ou
alienados pela Classe Investida sem a necessidade de aprovacdo prévia por parte da Assembleia Especial de
Cotistas, observada a politica de investimentos prevista no regulamento da Classe Investida, exceto nos casos
que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas ligadas,
nos termos da regulamentacdo aplicavel, sendo certo que o investimento na Classe Investida n3do representa
conflito de interesses.

A Classe Investida podera participar de operagdes de securitizagdo por meio de cessdo de direitos creditérios de
que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagdo, venda, direito real de superficie ou créditos
decorrentes de sua atuagdo no ambito do Programa.

A Classe Investida podera aplicar até 100% (cem por cento) dos seus ativos em quaisquer das seguintes
modalidades de ativos-alvo vinculados ao Programa: (i) Cotas de FllI; (ii) CRI; (iii) FIP Imobilidrio; (iv) FIDC
Imobiliario; (v) FIA Imobilidrio; (vi) SPEs; (vii) SPCs; (viii) Imdveis com e/ou sem area construida, (ix) Créditos,
direitos e demais ativos vinculados ao setor imobiliario brasileiro cujo investimento pela Classe que ndo sejam
objeto de eventual vedacdo pela legislacdo e regulamentacdo pertinente. Caso a Classe Investida invista
preponderantemente em valores mobilidarios deverd respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugdo 175.
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4.9

4.10

4.11

4.12

4.13

4.14

4.15

A Classe Investida podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio da Classe Investida. Ainda, posteriormente ao seu ingresso no patrimonio da Classe
Investida, podera o gestor da Classe Investida, em nome da Classe Investida, prestar fianga, aval, aceite ou
coobrigar-se sob qualquer forma, relativamente a operagdes relacionadas a carteira de ativos da Classe Investida,
bem como constituir 6nus reais sobre imdveis-alvo integrantes do patrimdnio da Classe Investida para garantir
obrigagdes por ela assumidas.

O Administrador da Classe Investida, conforme orientagdo do gestor da Classe Investida, podera utilizar recursos
da Classe Investida para recomprar suas proprias cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, seja por
meio de programa de recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntaria de Aquisicdo de suas préprias Cotas
(“OPAC”), observados os procedimentos eventualmente previstos nos manuais ou regras da B3, bem como o
disposto no Art. 56 e seguintes do Anexo Normativo | da Resolugdo 175.

A parcela remanescente do Patrimonio Liquido que, temporaria ou permanentemente, ndo estiver aplicada na
Classe Investida devera ser aplicada em (“Ativos Financeiros”):

® cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez diaria, de
acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolu¢do 175;

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo,
o valor do patrimoénio liquido da Classe.

4.11.1 A Classe Investida também alocard as disponibilidades financeiras que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas nos ativos-alvo da Classe Investida nos Ativos Financeiros acima indicados.

A Classe, assim como a Classe Investida, ndo poderdo realizar operac¢des de day trade, assim consideradas
aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe ou a Classe Investida possuirem
estoque ou posi¢do anterior do mesmo ativo.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo Normativo |
da Resolugdo CVM 175, que sejam destinados exclusivamente a investidores profissionais e que ndo sejam
administrados pelo Administrador.

O objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderdo ser alterados por deliberagdo da assembleia
de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo I.

E vedada a Classe e a Classe Investida emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios.

CAPITULO 5 — CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCAGAO DAS COTAS

5.1 As Cotas corresponderdo a fragGes ideais de seu patrimonio, terdo forma nominativa e escritural, conferindo aos
seus titulares os mesmos direitos e obrigag¢des, incluindo o direito de comparecer as Assembleias de Cotistas,
sendo atribuido a cada Cota um voto, ressalvadas as hipdteses de impedimento e/ou suspensdo de direitos de
voto previstas neste Regulamento e na regulamentacgdo aplicavel.

5.2 A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas, aberta em nome do Cotista e o extrato
das contas de depdsito representara o numero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes ao Cotista.

5.3 Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdémicos idénticos entre si,
observado que, de acordo com o art. 22 da Lei 8.668, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas, a
qualquer tempo, sendo na data de liquidacdo da Classe e segundo os procedimentos previstos neste Anexo I.
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5.4

O titular de Cotas: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimonio da
Classe, inclusive, indiretamente, em relagdo aos ativos-alvo da Classe Investida e os Ativos Financeiros; (ii) ndo
responde pessoalmente por qualquer obriga¢do legal ou contratual, relativa aos ativos integrantes do patrimoénio
da Classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever; e (iii) deve
exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe e, quando aplicavel, da Classe Investida.

CAPITULO 6 — EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emissdo das Cotas

6.1

6.2

6.3

6.4

A Classe deverd manter patrimdnio minimo de RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais), observado o disposto na
Resolugdo 175.

A primeira emissdo de Cotas (“Primeira Emissdo”), incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada
no ato de constituicao do Fundo e da Classe.

6.2.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribuicao, tais valores deverao ser alocados
em Ativos Financeiros.

ApOds a Primeira Emissao, eventuais novas emissdes de Cotas somente poderdo ocorrer mediante aprovagao da
Assembleia Especial de Cotistas.

O prego de emissdo das Cotas objeto da nova emissdo deverd ser fixado com base: (i) no valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimonio Liquido atualizado da Classe e o numero de
Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprova¢do da nova emissao; (ii) nas
perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) no valor de mercado das Cotas ja emitidas, quando admitidas em
mercado de bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado. Em caso de emissdes aprovadas em
Assembleia Especial de Cotistas, o preco de emissdo de novas Cotas poderd ser fixado com base nas trés
alternativas descritas acima ou, ainda, com base em outro critério aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas,
conforme recomendacdo do Gestor.

6.4.1 A cada emissdo, podera ser cobrada uma taxa de distribuicdo, a qual sera paga pelos subscritores das
novas Cotas no ato da subscricdo primaria, conforme estabelecido pelo Gestor no ato que aprovar a
respectiva emissao.

6.4.2 Os investidores que ndo tenham subscrito Cotas no ambito da Primeira Emissdo e que venham a
subscrever Cotas em emissdes subsequentes, incluindo apds a Classe ter efetuado seu primeiro
investimento, receberdo tratamento similar ao concedido aos Cotistas existentes, sem prejuizo de serem
previstos termos e condi¢cGes distintos em cada emissdo e distribuicdo de Cotas, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

Subscricdo das Cotas

6.5 Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) termo de adesdo, no qual declarara que conhece
e esta ciente de todos os termos e condi¢gdes do Fundo e da Classe, em especial dos riscos aplicaveis ao
investimento nas Cotas (“Termo de Adesdo”); (ii) boletim de subscricdo de Cotas (“Boletim de Subscri¢do”), e/ou
(iii) documento de aceitacdo da oferta de cotas da Classe, conforme o caso.

6.5.1 No momento da subscri¢do das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da oferta ou ao Administrador,
conforme aplicavel, averiguar a adequacdo do investidor ao Publico-Alvo da Classe.
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6.6

Em emissGes subsequentes de Cotas, as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagdo, sendo que no més em que forem
integralizadas o rendimento serd calculado pro rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das
Cotas.

Integralizacdo das Cotas

6.7

As Cotas serdo integralizadas a vista em moeda corrente nacional, observadas as condigdes estabelecidas nos
respectivos Boletins de Subscri¢dao, conforme o caso.

CAPITULO 7 — RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO DA CLASSE

7.1

7.2

73

7.4

Ndo havera resgate de Cotas a nao ser pelo término do Prazo de Duragdo ou pela amortizagdo total da Classe.

Caso a Classe efetue amortizagdao de capital, o Administrador podera solicitar aos Cotistas que comprovem o
custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que ndao apresentarem tal comprovacdo terdo o valor integral da
amortizag¢do sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

No caso de dissolugdo ou liquidagdo da Classe, o patrimoénio da Classe sera partilhado aos Cotistas na proporg¢ado
de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe.

7.3.1 Na hipétese de liquidagdo da Classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragao da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao da Classe.

7.3.2  Deverad constar das notas explicativas as demonstragGes financeiras da Classe andlise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentacgao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

7.3.3 Apods a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da Classe,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da documentagdo necessaria e
aplicavel.

Serd admitida a amortizagdo de Cotas mediante a entrega de ativos ao Cotista como pagamento, observado que
o resgate de Cotas somente podera ocorrer dessa forma nas seguintes hipoteses: (i) caso os Cotistas, reunidos
em assembleia de Cotistas, deliberem pela liquidacdo da Classe, nos termos do art. 126 da Resolugdo CVM 175;
ou (ii) caso os Cotistas, reunidos em assembleia de Cotistas, deliberem pela ndo liquidagdo da Classe em fungao
de ocorréncia de hipdtese prevista neste Regulamento, mas os Cotistas dissidentes em relagdo a tal deliberacdo
solicitem a amortizagcdo das Cotas de suas titularidades mediante a entrega de ativos.

CAPITULO 8 — POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1 A Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis (“Montante Minimo de
Distribuicao”).

8.2 Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do Gestor e de
comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 122 (décimo
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8.3

8.4

8.5

segundo) Dia Util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de
Distribuigdao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de
Distribuicdo relativa ao 62 (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante
Minimo de Distribui¢do, nos termos do art. 102, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribui¢do e que ndo tenham
sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do Gestor, em comum acordo com o
Administrador, reinvestidos na Classe Investida, para posterior distribuicao aos Cotistas, em qualquer das Datas
de Distribui¢do, admitindo-se sua posterior distribuicdao aos Cotistas, observadas as restri¢des decorrentes da
legislacdo e/ou regulamentacdo aplicaveis, exclusivamente nas hipdteses: (i) de deliberagéo dos Cotistas; (ii) de
liguidagao da Classe, nos termos deste Anexo.

O percentual minimo a que se refere o item 8.1 serd observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 8.1 os titulares de Cotas no fechamento do tltimo Dia Util do Més
de Competéncia, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

CAPITULO 9 - PRESTADORES DE SERVICOS

Outras obrigacdes e responsabilidades do Administrador

9.1

Em acréscimo as obrigagdes previstas no Regulamento, neste Anexo e na regulamentagao aplicdvel, cabe ao
Administrador:

® diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) a documentacdo relativa as cotas da Classe Investida, aos Ativos Financeiros e, quando
aplicavel, aos imdveis e as operag¢des do Fundo; e

(b) os relatdrios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo lll da Resolucdo 175,
quando for o caso;

(i) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(iii) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(iv) fiscalizar, quando aplicavel, o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem
ativo da Classe Investida.

Outras obrigacdes e responsabilidades do Gestor

9.2

_Em acréscimo as obriga¢des previstas no Regulamento, neste Anexo e na regulamentacdo aplicdvel, cabe ao
Gestor:

(i) Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Anexo, especialmente no que se refere as cotas da Classe Investida
e aos Ativos Financeiros;
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(ii) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(iii) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicao de Cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(iv) fiscalizar, quando aplicavel, o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem
ativo da Classe Investida.

Divulgacéo de informacdes

9.3

9.4

9.5

9.6

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas estejam
negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Resolugdo 175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida
entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias gerais e procedimentos de
consulta formal.

9.4.1 O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagao do Cotista.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdao que ocorrer em suas
informacgGes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando o Administrador de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda da impossibilidade de
pagamento de rendimentos da Classe, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a CVM.

Vedacdes Aplicdveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.7

E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais praticar os seguintes atos em nome da Classe:
(i) receber depdsito em conta corrente;

(ii) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situagao de empréstimo contraido exclusivamente
para cobrir patrimonio liquido negativo;

(iii) vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de Cotas
subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de Cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacdes Aplicdveis ao Gestor

9.8

Em acréscimo as vedacgOes previstas no item 9.7 acima, é vedado ao Gestor, utilizando os recursos da Classe:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(ii) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacgées da Classe;
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(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia de Cotistas, nos termos do art. 31 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo 175, realizar operagdes da Classe quando caracterizada situagao de
conflito de interesses entre: (a) a Classe e o Administrador, Gestor ou consultoria especializada;
(b) a Classe e Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimonio da Classe; (c) a Classe e o representante de Cotistas; e (d) quando
aplicavel, a Classe e o empreendedor, observado, em qualquer caso, que o investimento da
Classe na Classe Investida ndo configura, isoladamente, conflito de interesses;

(v) constituir 6nus reais sobre os imdveis eventualmente integrantes do patrimdnio da Classe;

(vi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndao previstas neste
Anexo e no Anexo Normativo Ill da Resolugao 175;

(vii) realizar operagGes com ag¢Oes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em agGes, de exercicio de bonus de subscricao e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

(viii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido.

9.8.1 A vedagéo prevista no item (v) acima ndo impede a aquisicdo de imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu eventual ingresso no patriménio da Classe.

9.9 E vedado ao Gestor e a consultoria especializada, se for o caso, o recebimento de qualquer remuneracdo,
beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada
de decisdo ou sugestdo de investimento.

CAPITULO 10 - REMUNERACAO

10.1  As seguintes remuneracdes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servigos (base
1/12):

Base de calculo e percentual

Pela prestacdo dos servigcos de administracdo da Classe, serd devida, a titulo de taxa de
administragdo, o valor fixo mensal de R$10.000,00 (dez mil reais), a ser pago
mensalmente até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més a que se refere,
. » valor este que sera corrigido anualmente pela variagdo do IPCA em janeiro de cada
Taxa de Administragdo e

ano, a partir da Data da Primeira Integralizacdo de Cotas (“Taxa de Administragao”).
Outras Taxas

Caso as Cotas encontrem-se registradas em central depositdria da B3 para negocia¢ado
em mercado de bolsa ou de balcdo, serd devida ao Administrador, pela escrituragdo
das Cotas, o montante equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a
incidir sobre o Patriménio Liquido total da Classe, sujeito ao minimo de R$5.000,00
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Taxa de Custddia

Taxa de Ingresso

Taxa de Saida

Taxa de Performance

(cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variagdo do IPCA
em janeiro de cada ano, a partir da Data da Primeira Integralizagdo de Cotas.

N3do sera devida qualquer taxa de gestdo ao Gestor pelos Cotistas no nivel da Classe.

A Classe Investida estara sujeita a uma taxa global de 2,00% (dois por cento) ao ano
apropriada diariamente e paga mensalmente até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més a que se refere, aplicado sobre o valor contabil do patriménio
liquido da Classe Investida.

A taxa maxima de custddia anual a ser cobrada da Classe correspondera a 0% (zero por
cento) do Patriménio Liquido da Classe ao ano.

N3o serdao cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas. Nao obstante, a cada
nova Emissdo, podera ser cobrada taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar
com as despesas da oferta da nova emissao, a ser paga pelos subscritores das novas
Cotas no ato da sua respectiva integralizacdo, se assim for deliberado em assembleia de
Cotistas.

A cobranga da Classe ou dos Cotistas de taxas de saida é vedada.

N3o serd cobrada da Classe taxa de performance.

CAPITULO 11 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS

VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A Assembleia Especial de Cotistas é responsdvel por deliberar sobre as matérias especificas da referida Classe,

na forma da Resolucdo 175 e alteragOes posteriores e, privativamente, sobre:

(a)
(b)
()
(d)
(e)
(f)

(8)
(h)
(i)

BTG Pactual

demonstragdes contabeis;

substituicdo do Administrador e do Gestor;

emissao e distribuicdo de novas Cotas;

fusdo, incorporacao, cisao, total ou parcial, transformacao ou liquidagdo da Classe;
alteracdo do Regulamento e do presente Anexo;

plano de resolucdo do patriménio liquido negativo;

pedido de declaragédo judicial de insolvéncia da Classe;

alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacgdo, se for o caso;

apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
Cotas;
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11.2

11.3

114

11.5

(i) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(k) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
legislagao; e
(1 alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo,

observado o disposto no item 11.11.
Compete ao Administrador convocar a Assembleia Especial, respeitados os seguintes prazos:
(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e
(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordindrias.

A Assembleia Especial podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no minimo,
5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto no
CAPITULO 12 -

A convocagao referida no item 11.3 acima ou dos representantes de Cotistas sera dirigida ao Administrador, que
deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia
Especial as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Especial assim convocada deliberar em contrario.

A convocagdo da Assembleia Especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada Cotista,
observadas as seguintes disposicdes:

(a) da convocagao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;

(b) a convocacgao de Assembleia Especial devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e

(c) o0 aviso de convocacdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da assembleia.

11.5.1 A Assembleia Especial se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
11.5.2 A presenca da totalidade dos Cotistas suprird eventual auséncia de convocacao.

11.5.3 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocacao,
para a coleta das manifestagdes dos Cotistas.

11.5.4 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacgdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da assembleia;

(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel
na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio
ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e
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11.6

11.7

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas
a negociagdo.

11.5.5 Por ocasido da Assembleia Especial ordinaria, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas da Classe ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia, que passard a ser Assembleia Especial ordinaria e extraordinaria.

11.5.6 O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do art. 14 do Anexo Normativo
Il da Resolugdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da
Assembleia Especial ordinaria.

11.5.7 Para fins das convocag¢des das assembleias especiais dos Cotistas da Classe e dos percentuais previstos
no item 11.6.1 deste Anexo, serdao considerados pelo Administrador os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data de convocagao da assembleia.

Todas as decisdes em Assembleia Especial deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem a
maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em
branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Anexo. Por maioria simples entende-se
o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na
Assembleia Especial (“Maioria Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe, caso esta
tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pela Classe, caso esta
tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias elencadas
nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 11.1.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocagao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que
tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Os investidores da Classe terdo o direito e deverdo deliberar previamente, no ambito de Assembleia da Classe,
de forma a orientar o voto a ser proferido pelo Gestor, em nome da Classe, nas assembleias de cotistas da Classe
Investida que deliberem sobre: (i) alteragdo da politica de investimento da Classe Investida ou do apéndice da
Subclasse A; (ii) destituicdo ou substituicdo do administrador ou do gestor da Classe Investida, conforme definido
no regulamento da Classe Investida; (iii) aprova¢do dos atos que configurem potenciais conflitos de interesses
com o gestor da Classe Investida, nos termos da regulamentacédo aplicavel; (iv) amortizacBes e/ou resgate das
cotas da Classe Investida em hipdteses ndo previstas no seu regulamento; (v) aumento da taxa global da Classe
Investida; (vi) liquidagdo antecipada ou prorrogacdo do prazo de duragdo da Classe Investida; (vii) fusdo,
incorporacdo, cisdo (total ou parcial) e transformacgdo da Classe Investida; (viii) emissdo de novas cotas da Classe
Investida; (ix) plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo da Classe Investida (em conjunto, “Matérias
Qualificadas”).

11.7.1 Uma vez proferidos os votos em relagdo as Matérias Qualificadas, independentemente da aprovacgdo ou
ndo das matérias, o Gestor representara a Classe, no proferimento de voto na assembleia de cotistas da
Classe Investida e nos termos do regulamento da Classe Investida, observando o voto individual
proferido por cada Cotista na Assembleia de Cotistas realizada nos termos acima. A manifestagdo de
voto pelo Gestor em nome da Classe na assembleia de cotistas da Classe Investida devera discriminar
guantitativamente os votos individualmente proferidos por cada Cotista na Assembleia de Cotistas,
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11.8

11.9

11.10

11.11

sendo que tais votos serdo computados, pelo administrador da Classe Investida, refletindo o voto
individual proferido por cada Cotista na Assembleia de Cotistas referida acima e considerando a
participagao indireta de cada Cotista na Classe Investida.

11.7.2 Com excegdo das hipoteses dispostas no item acima, o Gestor estd autorizado a representar a Classe,
nas assembleias de cotistas da Classe Investida e dos ativos-alvo da Classe Investida, conforme politica
de voto.

O Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedidos de representagdo, mediante correspondéncia, fisica
ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

11.8.1 O pedido de representacgdo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto pedido; (b) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragao, ou
com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os Cotistas.

11.8.2 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas da
Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i) reconhecimento da firma
do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

11.8.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme
contelido e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagao.

11.8.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador em nome de Cotistas
devem ser arcados pela Classe.

As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contdbeis que ndo contiverem opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja instalada em
virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

As deliberagGes privativas de assembleia de Cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por meio
eletronico, dirigido pelo Administrador a cada Cotista, observados os prazos minimos aplicdveis as convocacdes.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial de Cotistas, nos casos previstos na
Resolugdo 175.

CAPITULO 12 — REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1

A Classe poderd ter até 1 (um) representante de Cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Especial, com
prazo de mandato de 1 (um) ano, para exercer as func¢des de fiscalizagdo dos investimentos da Classe, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas, desde que o respectivo representante dos Cotistas: (i) seja Cotista, (ii) ndo
exerca cargo ou funcdo em Prestador de Servico Essencial e sociedades de seu grupo econémico, ou preste-lhe
servicos de qualquer natureza, (iii) ndo exerca cargo ou funcdo em prestador de servicos da Classe, (iv) ndo seja
administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobilidrio, (v) ndo esteja em
conflito de interesses com a Classe, e (vi) ndo estejaimpedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.
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12.2

12.3

124

125

12.6

Cabe ao representante de Cotistas eleito informar ao Administrador, ao Gestor e aos Cotistas a superveniéncia
de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungado.

O representante dos Cotistas ndo fara jus, sob qualquer hipdtese, ao recebimento de remuneragdo do Fundo,
do Administrador ou do Gestor, no exercicio de tal fungdo. A fungdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

As atribui¢cdes do representante dos Cotistas sdo aquelas descritas no Artigo 22 do Anexo Normativo lll, entre
outras a ele aplicaveis nos termos da regulamentagdo.

O representante dos Cotistas sera eleito com prazo de mandato a se encerrar na proxima assembleia de Cotistas
que deliberar sobre a aprovagdo de demonstragdes contabeis do Fundo, sendo permitida a reeleigdo.

A eleigcdao do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes, desde que
representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo venha a ter mais de
100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo venha a ter até 100
(cem) Cotistas.

CAPITULO 13 - TRIBUTACAO

13.1

13.2

O disposto neste CAPITULO 13 — foi elaborado com base na legislagdo e regulamentagdo em vigor e, produzindo
efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumdria o tratamento tributdrio aplicdvel em regra aos Cotistas e ao
Fundo, n3o se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras de tributagdo especificas, na forma da legislagdo e
regulamentagdo em vigor.

Ha excegBes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem ser
aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagao a tributacdo aplicavel
nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributacao aplicavel as operagoes da carteira:

1. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe ndo estao sujeitos a incidéncia do IRF,
exceto ganhos auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as regras de
tributacdo aplicdveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios,
letras de crédito imobiliario e Cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FIl”), admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isencdo do IRF, de acordo com
a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugdo de Consulta — Cosit n2 181, expedida pela Coordenacgdo Geral de Tributacdo, publicada em 4
de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienagdo de
Cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a
incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a ser retido
pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos a tributagao.

Por fim, nos termos da Lei n2 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual maximo do
total das Cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos
imobiliarios investidos pela Classe Investida podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente
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ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja
ultrapassado, a Classe estara sujeita a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

Tributagdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:
. IRF:
Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagdao, amortizagao e resgate das Cotas, bem como
os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRF a
aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica. Ndo obstante o
disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista pessoa fisica ficard isento
do IRF na declaragdo de ajuste anual, sobre as distribuicdes de lucro apurado sob o regime de caixa
realizadas pelo Fundo, exclusivamente na hipotese de a Classe, cumulativamente: a) possuir, no minimo,
100 (cem) Cotistas; e b) as Cotas serem admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado. O beneficio ndo serd concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular
de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pela Classe ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo serd concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea
“a” doinciso | do paragrafo Unico do art. 22 da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de Cotas
que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelos Fundos de
Investimento Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas Cotas |hes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

A Classe tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagdo de Cotas,
para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

N3o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual poderd vir a incidir a
tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os termos da legislacdo que vier
a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Ndo-Residentes (INR):

Como regra geral, os Cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IRF previstas para os
residentes ou domiciliados no pais.

Ndo obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no exterior
gue, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de tributacdo favorecida,
conforme defini¢cdo do artigo 24 da Lei n29.430, de 27 de dezembro de 1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento
seja realizado nos termos da Resolucdo Conjunta n2 13, de 03 de dezembro de 2024, do Banco Central do
Brasil e da CVM. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior
ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados
sob o regime de caixa e distribuidos pela Classe aos Cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também
serdo isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais Cotistas forem residentes em JTF, observadas as
mesmas condi¢Oes para os Cotistas residentes.
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Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas serdo tributados pelo IRF

no momento da amortizagdo de rendimentos das Cotas, da alienagdo de
Cobranga do IRF: . a P

Cotas a terceiros e do resgate das Cotas, em decorréncia do término do

prazo de duragao ou da liquidagdo antecipada da Classe.
M. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do
resgate, limitado ao rendimento da aplicagdao em fungao do prazo de acordo
com tabela regressiva anexa ao Decreto n2 6.306/2007. Atualmente, o IOF
limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do rendimento para resgates no
12 (primeiro) dia util subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagdes em
prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na Classe podem sofrer
a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungdo do
prazo. A partir do 302 (trigésimo) dia de aplicagdo ndo ha incidéncia de
IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operag¢des do mercado de renda
varidvel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a
IOF/TVM: qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um

inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n2 6.306, de 2007, aplica-se a
aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com titulos e
valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas de
fundo de investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por
cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das Cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso
o fundo nao esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operac¢Oes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira,
bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, estdo sujeitas ao
IOF-Cambio. Atualmente, as operag¢des de cambio referentes ao ingresso no
Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais e retorno
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo, as operagdes

I0F/Cambio: para remessas e ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as
suas aplicagGes no mercado internacional, nos limites e condicdes fixados
pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cadmbio pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento).

CAPITULO 14 — FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGCAO DE RISCOS

14.1 A carteira da Classe estd sujeita as flutuacdes de precos e/ou cotacBes do mercado, conforme o caso, aos riscos
de crédito e liquidez e as variagGes de precos e cotacles inerentes aos seus ativos financeiros, o que pode
acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

14.2 Dentre os fatores de risco a que a Classe esta sujeita, incluem-se, sem limitacdo: Riscos de mercado; Riscos de

potencial conflito de interesses; Risco Proveniente do Uso de Derivativos; Riscos Tributarios e de ndo

atendimento das condicGes impostas para a isencdo tributaria; Riscos relacionados a liquidez; Risco da
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14.3

144

14.5

Marcacdo a Mercado; Risco de concentracdo; Riscos relativos ao setor imobilidrio; Riscos relativos a oferta;

Risco de dependéncia da Classe Investida; Risco de liquidez no secundario; Risco regulatério do Programa;
Risco de politica habitacional; Demais riscos relacionados a Fll e ao Programa; Risco de remuneracdo de
descontinuidade na Classe Investida.

Adicionalmente, a Classe esta sujeita aos seguintes fatores de risco:

14.3.1 Pagamento de remuneracao de descontinuidade prevista no regulamento da Classe Investida. O
regulamento da Classe Investida prevé o pagamento ao Gestor de remunerag¢do de descontinuidade no
caso de destituicdo do Gestor, na qualidade de gestor da Classe Investida, sem a ocorréncia de um
evento de Justa Causa ou Renuncia Motivada (conforme definido no regulamento da Classe Investida),
remuneragdo esta que sera paga mediante o abatimento da parcela da taxa de gestdo que venha a ser
atribuida ao novo gestor da Classe Investida que venha a ser indicado em substituicdo ao Gestor.

14.3.2 Auséncia de Obrigacdo de Recomposicdo do indice de Referéncia. O regulamento da Classe Investida
estabelece um indice de Referéncia. Referido indice de Referéncia sera apurado mensalmente e a cada

evento de integralizagdo ou amortizacao de cotas da Classe Investida. No entanto, ndo ha qualquer
obrigacdo de recomposicdo ou reenquadramento do indice de Referéncia por parte cotistas da subclasse
B da Classe Investida, de modo que, em determinadas circunstancias, a relagdo de subordinagao
originalmente estabelecida podera ser alterada ou reduzida ao longo do tempo, o que podera afetar o
nivel de prote¢do dos cotistas da subclasse sénior, incluindo esta Classe, contra eventuais perdas na
carteira da Classe Investida.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador, descritos neste
capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-servicing/administracao-fiduciaria,

bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo 175, devendo os
Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

14.4.1 Os fatores de risco ora descritos poderdo sofrer alteragbes circunstanciais, e, portanto, poderao ser
reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servicos Essenciais. O
Administrador esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito acima serdo
devidamente informadas aos Cotistas através do envio de fato relevante.

Ndo obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de administragao
e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento, das regras legais e
regulamentares em vigor, a Classe estara sujeita a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu
patrimonio e, consequentemente, ao Cotista.

CAPITULO 15 — DISPOSIGOES FINAIS

15.1 A assinatura, pelo Cotista, do Termo de Adesdo implica a sua expressa ciéncia e concordancia com todos os
termos, condi¢Ges e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara obrigado.

15.2 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e
cumprird as obrigacGes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as
prescricGes legais.

15.3  Os Cotistas deverdo manter em sigilo: (i) as informagGes constantes de estudos e andlises de investimento
elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizacdes periddicas, que venham a ser a
eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as opera¢Ges da Classe, ndo podendo revelar, utilizar ou
divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas informagdes, salvo (a)
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com o consentimento prévio e por escrito do Gestor, (b) se obrigado por ordem de autoridades governamentais,
sendo que, nesta ultima hipotese, o Administrador e o Gestor deverdo ser informados por escrito de tal ordem,
previamente ao fornecimento de qualquer informagdo, ou (c) na hipdtese de o Cotista ser um Fundo Investidor,
na medida do estritamente necessario para que o Fundo Investidor cumpra suas obrigacdes regulatdrias perante
seus préprios cotistas e érgdos reguladores.
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APENDICE DA SUBCLASSE UNICA DA CLASSE UNICA DO CIX MCMV FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

2.1.

2.2

3.1.

3.2,

RESPONSABILIDADE LIMITADA
CARACTERISTICAS GERAIS

Apéndice. Aplicam-se as Cotas todas as previsdes do Regulamento e do Anexo |, exceto se de outra forma definido
neste Apéndice.

Publico-Alvo: Investidores em geral.

Assembleias de Cotistas. As Cotas conferem direito de voto nas deliberagdes das Assembleias de Cotistas,
observados os quoruns previstos no Regulamento e no Anexo |, sendo que a cada Cota corresponderd 1 (um) voto.

Os direitos dos titulares das Cotas contra o Patrimdnio Liquido sdo pari passu entre si, ndo havendo qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os titulares de Cotas.

Emissdo. As Cotas serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, com registro automatico ou dispensa de registro
perante a CVM, conforme o caso, observado o rito previsto na Resolugao CVM n2 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

Ambiente de Negociagdo. As Cotas serdo (i) depositadas para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA —
Mddulo de Distribuicdo de Ativos; e (ii) admitidas a negociagdo no mercado secundario em mercado de balcdo
organizado, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

FORMA DE INTEGRALIZAGAO DAS COTAS
Integralizagdo. As Cotas deverao ser integralizadas a vista, pelo respectivo preco de integralizagao.

Ajuste do Prego. Nos termos do regulamento da Classe Investida, em até 1 (um) Dia Util contados da data da primeira
integralizacdo de cotas da Classe Investida, o valor de emissdo das Cotas sera acrescido de 3% (trés por cento) sobre
o seu valor-base de emissdo (“Ajuste do Prego Inicial”), refletindo beneficio econémico atribuido aos Cotistas no
momento da subscricdo. O Ajuste do Preco Inicial sera incorporado ao valor de emissdao das Cotas da Subclasse A
para todos os fins (“Valor de Emissdo das Cotas da Subclasse A”), ndo estando condicionado ao atingimento de
métricas de desempenho, eventos de liquidez ou qualquer outra condicdo futura. Para fins de esclarecimento, o
Ajuste do Preco Inicial configura ajuste Unico no valor patrimonial unitdrio das Cotas, ndo caracterizando pagamento
de rendimento, amortizacdo ou qualquer forma de distribuicdo aos Cotistas.

RENTABILIDADE-ALVO E PREMIO DE PARTICIPACAO

Rentabilidade-Alvo. Para fins deste Apéndice, a rentabilidade-alvo das Cotas correspondera a rentabilidade-alvo
aplicavel a subclasse A da Classe Investida, conforme prevista no regulamento e nos respectivos anexos da Classe
Investida, correspondente a variacdo acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA”), acrescida de um spread de 9% (nove por cento)
ao ano, base 252 Dias Uteis, calculada de forma exponencial e pro rata temporis, incidente sobre o Valor de Emissdo
das Cotas da Subclasse A (“Rentabilidade-Alvo”).

A apuracdo, a forma de pagamento e as demais condicBes aplicaveis a Rentabilidade-Alvo observardo os critérios e
a ordem de alocagdo de recursos previstos no regulamento e no respectivo anexo da Classe Investida, sem prejuizo
das disposicdes deste Apéndice e do Anexo .
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Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DO CIX MCMV FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

3.3. Adicionalmente a Rentabilidade-Alvo, os Cotistas poderdo fazer jus a um prémio de participagdo em relagdo aos
resultados da Classe Investida, conforme previsto no regulamento e no respectivo anexo da Classe Investida,
observados os critérios, condi¢des e percentuais neles estabelecidos.

3.4. A Rentabilidade-Alvo e o prémio de participagdo ndo devem ser interpretados como promessa, garantia ou sugestdo
de rentabilidade aos Cotistas, estando condicionados a existéncia de resultados positivos na carteira da Classe
Investida e aos critérios, condi¢Ges e ordem de alocagdo de recursos previstos no regulamento e nos respectivos
anexos da Classe Investida.

3.5. As demais regras relativas a amortizagdo, resgate, ordem de alocagdo de recursos e saldo de referéncia sdo aquelas
previstas no Anexo | e, conforme aplicavel, no regulamento e nos respectivos anexos da Classe Investida.
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ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE - CIX MCMV FEEDER - Fli

1. Introducao

O presente estudo de viabilidade econdmico-financeiro (“Estudo de Viabilidade” ou “Estudo”)
refere-se a 12 (primeira) emissdo de cotas da classe Unica do CIX MCMV FEEDER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (indistintamente, “Fundo” ou
“Classe"), as quais serdo objeto de oferta publica de distribuigdo, nos termos da Resolucdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor
(“"Resolucdo CVM 160" e "Oferta”), e foi elaborado pela CIX Capital Gestdo de Ativos Ltda. (“CIX"
ou “"Gestora”), gestora do Fundo, em 28 de maio de 2026, em atencao ao disposto na Resolugdo
CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor, em especial no seu Anexo
Normativo lll, que disciplina os fundos de investimento imobiliario (“Resolucdo CVM 175" e
“Anexo Normativo Ill"), bem como na Resolu¢do CVM 160, que regula as ofertas publicas de
distribuicdo primaria e secundaria de valores mobiliarios.

Nos termos da Resolucdo CVM 160, o Estudo de Viabilidade integra os documentos da Oferta e
tem por finalidade descrever, em bases razoaveis e a partir das informacdes disponiveis na sua
data-base, (i) as premissas econdmico-financeiras adotadas; (ii) a estratégia de investimento e a
destinacdo dos recursos captados; (iii) a estimativa de resultados e a expectativa de distribuicdo
de rendimentos; e (iv) os principais fatores de risco associados ao investimento nas Cotas, de
modo a permitir ao investidor avaliar a consisténcia da tese de investimento apresentada pela
Gestora.

O Fundo tera prazo de duracdo de 5 (cinco) anos contados da data da primeira integralizacdo das
cotas de emissdo da Classe (“Cotas”), prorrogavel por mais 2 (dois) anos, a exclusivo critério da
Gestora, sem necessidade de deliberacdo em Assembleia Especial de Cotistas, observado o prazo
de duracao da Classe Investida (abaixo definida).

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
por meio do investimento de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimonio
liquido (“Patrimédnio Liquido”) em cotas da Subclasse A (“Subclasse A" ou “Classe Investida”) da
classe Unica do CIX MCMV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Ell Master”), que figura como veiculo master da estrutura. Para fins deste Estudo, as
referéncias a “Classe Investida” designam a Subclasse A do FIl Master — veiculo no qual o Fundo
aplica os recursos captados, ao passo que as referéncias ao "Fll Master” designam o fundo de
investimento imobilidrio do qual a Classe Investida é subclasse, responsavel pela alocacdo direta
nos Ativos Alvo.

Os recursos da Classe serdo aplicados pela Gestora segundo politica de investimentos voltada a
proporcionar aos Cotistas exposicdo indireta a ativos vinculados, direta ou indiretamente, ao
Programa Minha Casa, Minha Vida, instituido pela Lei n°® 14.620, de 13 de julho de 2023, conforme
em vigor, e demais normas que o disciplinem, alterem, complementem ou venham a substitui-lo
("PMCMV"), por meio do investimento em cotas da Classe Investida, auferindo rendimentos por
ela distribuidos e, eventualmente, ganho de capital decorrente da negociac¢ao de tais cotas.

A parcela remanescente do Patrimoénio Liquido que, temporaria ou permanentemente, ndo estiver
aplicada na Classe Investida devera ser aplicada em: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez diaria, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Resolucdo CVM 175; (ii) derivativos, exclusivamente para fins
de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido
da Classe (em conjunto, “Ativos Financeiros”).

Para realizacdo deste Estudo foram utilizadas como premissas fatos histéricos, situacdo atual e
expectativas e premissas da Gestora em relacdo a economia e ao mercado imobiliario e de crédito
no Brasil, bem como quanto a capacidade da Gestora de originagdo dos Ativos Alvo. Assim sendo,
ndo had qualquer garantia de que as premissas se materializardo nos termos e condicdes
vislumbradas neste Estudo de Viabilidade. Tais premissas estdo sujeitas a diversos fatores de risco,
os quais poderdo torna-las substancialmente diferentes daquelas inicialmente imaginadas,
inclusive levando a CIX a adotar outras estratégias ndo previstas e/ou mais conservadoras.
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Portanto, este Estudo nao deve ser entendido, de forma alguma, como uma promessa ou
garantia de rentabilidade futura do Fundo e/ou do Fll Master. QUALQUER RENTABILIDADE
QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO E PELO FIl MASTER NAO REPRESENTA QUALQUER
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

A elaboracdo do presente Estudo observa, ainda, a estrutura usualmente adotada em estudos de
viabilidade de fundos de investimento imobilidrio, contemplando, em linhas gerais: (i)
apresentacdo da Gestora e de seu histérico de atuacao; (ii) descricdo do Fundo, do Fll Master, da
estrutura master-feeder e da Oferta; (iii) detalhamento das premissas econémicas, operagoes e
de alocacdo de recursos; (iv) projecdo de resultados, rentabilidade-alvo, cronograma de
distribuicdo e amortizagdo; e (v) destaque aos principais fatores de risco e disclaimers regulatorios.
A Gestora poderda complementar este Estudo com materiais adicionais (apresentacoes
institucionais, pipeline e anélises de mercado), que deverao ser disponibilizados aos investidores
nos termos da Resolucdo CVM 160.

2. Premissas

A rentabilidade do Fundo decorrerd, preponderantemente, do investimento
em cotas da Classe Investida, sob a forma de (i) rendimentos distribuidos
pela Classe Investida, observada a sua respectiva politica de distribuicdo de
Metodologia resultados; e (ii) eventual ganho de capital decorrente da negociagdo das
cotas da Classe Investida. A parcela do Patrimonio Liquido ndo aplicada na
Classe Investida serad alocada em Ativos Financeiros, gerando rendimentos
complementares de menor expressividade.

A data-base do Estudo de Viabilidade é 28 de maio de 2026. Todas as
premissas, projecdes e estimativas refletem as informacgdes disponiveis em
tal data, sendo que alteracbes supervenientes no cenario macroeconémico,
regulatério ou setorial poderdo impactar a sua aplicabilidade.

Data Base

A Classe aplicard, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu
Patrimonio Liquido em cotas da Classe Investida, observada a
regulamentacdo aplicavel. A parcela remanescente do Patriménio Liquido

Alocacdo em |9ue, temporaria ou permanentemente, ndo estiver aplicada na Classe
Classe Investida e | Investida devera ser aplicada em Ativos Financeiros.

Ativos Financeiros | A decisio de alocacdo ficara a exclusivo critério da Gestora, observada a
politica de investimentos prevista no Regulamento do Fundo e a politica de
investimentos do Fll Master refletida no regulamento e respectivo Anexo |
do FIl Master.

Compreende (i) os rendimentos auferidos pelos investimentos na Classe
Investida e nos Ativos Financeiros; e (ii) eventual ganho de capital a partir
da negociacdo das cotas da Classe Investida. A politica de distribuicdo do
Receitas Fundo seguird o disposto no Regulamento, observando o percentual
minimo de 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢co semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Compreende os encargos debitaveis direta ou indiretamente a Classe,
considerando a Classe Investida, nos termos do Regulamento e da
Resolucdo CVM 175, incluindo, conforme aplicavel: (i) a remuneracdo devida
aos Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servigos,
seja no nivel da Classe quanto da Classe Investida; (ii) despesas de
Despesas estruturacao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de Cotas; (iii) taxas
devidas a CVM, a B3 e a ANBIMA; (iv) emolumentos, custas e despesas legais
ou contratuais relacionadas as operacdes da Classe; e (v) demais despesas
previstas na parte geral da Resolugdo CVM 175 e no Anexo Normativo lII.
Quaisquer despesas que nao constituam encargos da Classe correrdao por
conta do Prestador de Servico Essencial que as tiver contratado.
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3. Sobre a CIX Capital

A CIX Capital, investida do Grupo Maiz, € uma gestora especializada em investimentos imobilidrios
com atuagdo no Brasil e nos Estados Unidos. A companhia combina originagdo proprietaria,
estruturacdo disciplinada e gestdo ativa, com foco na geragdo de retornos consistentes e
ajustados ao risco ao longo dos ciclos de mercado.

Fundada em 2014, a CIX, através da sua Holding, possui historico de atuagdo no mercado
financeiro desde 1964, através da fundagdo da Zogbi Financeiras, que viria a se tornar o Banco
Zogbi. O Grupo possui mais de 60 anos de experiéncia no mercado imobiliario, com mais de R$
8 bilhdes em transagdes realizadas e mais de 2,9 milhdes de metros quadrados de area sob gestao.

Ao longo de sua trajetdria, a companhia consolidou forte atuacdo no segmento de habitacdo de
interesse social e no PMCMYV, incluindo participacdo em operagdes pioneiras no mercado de
capitais imobilidrio brasileiro. Destaca-se a estruturacdo do FIl Caixa Incorporacao, veiculo com
foco em desenvolvimento residencial e volume aproximado de R$ 500 milhdes, gerido pela
ZogbiMaua (pré-CIX), que se tornou o primeiro fundo estruturado no mercado de capitais
autorizado a utilizar recursos do FGTS.

A experiéncia da CIX no segmento inclui ainda o desenvolvimento de projetos de bairros
planejados voltados ao PMCMYV, totalizando mais de 35 mil unidades habitacionais, das quais
aproximadamente 7 mil ja foram entregues, além de ampla atuacdo junto a Caixa Econémica
Federal e incorporadores nacionais e regionais em diversos estados do pais.

No mercado de capitais, a companhia participou da estruturacdo de operacdes financeiras
lastreadas em recebiveis imobilidrios vinculados ao PMCMYV, envolvendo investidores
institucionais, além da gestdo de fundo imobiliario terrenista com patriménio liquido aproximado
de R$ 280 milhdes, com foco em permutas financeiras e desenvolvimento imobiliario residencial.

A CIX também possui experiéncia em operacdes de coincorporagao imobiliaria, atuando em
parceria com incorporadores de relevancia nacional. Atualmente, o grupo possui limite de crédito
aprovado (GERIC) de aproximadamente R$ 242 milhdes para atuacdo no segmento. Somadas as
operacdes realizadas no setor, a companhia acumula mais de R$ 2,5 bilhdes em operacdes no
segmento PMCMV, mais de 10 mil unidades lancadas e mais de 7 mil unidades entregues.

No mercado internacional, a companhia também possui experiéncia no desenvolvimento de
projetos de moradia social nos Estados Unidos, incluindo mais de 40 projetos vinculados ao
programa Low-Income Housing Tax Credit ("LIHTC"). Destaca-se ainda o desenvolvimento de
empreendimento residencial em Nova York com destinacdo parcial para habitagdo social,
estruturado com incentivos urbanisticos e fiscais locais, incluindo os programas 421-a e
Inclusionary Housing.
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3.1.

A CIX Capital conta com sdcios com ampla experiéncia no mercado imobiliario, financeiro e de
investimentos estruturados, reunindo histérico de atuacdo em desenvolvimento imobiliario,
crédito estruturado, mercado de capitais, gestdo de recursos e estruturacdo de operagoes
complexas no Brasil e no exterior. Ao longo de suas trajetdrias profissionais, os sdcios participaram
da originacdo, estruturagdo, desenvolvimento e gestdo de relevantes operacdes imobiliarias,
incluindo projetos vinculados ao segmento de habitacdo de interesse social e ao PMCMV.

Time de socios

RESUMO PROFISSIONAL

Nelson Zogbi

Sécio-Fundador

Sécio-Fundador e Presidente do
Conselho da CIX Capital.
Atualmente integra os Comités
Estratégico, de Investimentos e de
Produtos, além de participar do
Comité de Investimentos dos
fundos Fll Transinc e FIP Share
Student Living. E presidente do
Conselho do Grupo MAIZ.

Ao longo de sua trajetdria, acumula
mais de 40 anos de experiéncia
nos mercados imohbiliario,
industrial e de capitais. Foi Sécio-
Diretor da Ripasa Papel & Celulose,
onde teve atuagdo relevante na
gestdo e desenvolvimento de
negocios.

E graduado em Engenharia Civil
pela Escola Politécnica da USP e
possui especializagéo em Finangas
pela FGV SP.

Marcelo Zogbi
Sacio-Fundador

Sécio-Fundador e membro do
Conselho na CIX Capital.
Atualmente, integra os Comités
Estratégico e de Compliance &
Risco. Também exerce funcdo
cormo conselheiro do Grupo MAIZ.

Ao longo de sua trajetéria, atuou
cormo COO do Grupo MAIZ e como
Sécio-Diretor da Rede de Lojas
Zogbi, onde acumulou ampla
experiéncia em gestéo empresarial,
com forte atuagdo no segmento de
varejo.

E graduado em Administragdo de
Empresas pela FGV SP e possui
especializagbes em Marketing e
Finangas pela mesma instituigdo.
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Renato Zogbi
Sacio-Fundador

Sécio-Fundador e membro do
Conselho na CIX Capital.
Atualmente, integra os Comité
Estratégico. Também atua como
conselheiro do Grupo MAIZ.

Ao longo de sua trajetéria, foi
Sécio-Diretor do Banco Zogbi,
onde teve papel relevante na

concessdo de crédito,
especialmente no segmento
autormotivo, consolidando a

instituicdo como um dos principais
financiadores do setor.

E graduado em
Mecanica pela Escola de
Engenharia da Universidade
Mackenzie e possui especializagdo
em Administragdo de Empresas
pela FGV SP.

Engenharia

Eduardo Magalhdes Fonseca
CEO

CEO e membro do Conselho na CIX
Capital. Atualmente, lidera a
gestora e integra os Comités
Estratégico, de Gestédo, de
Investimentos e de Compliance e
Risco. Também atua como CEO do
Grupo MAIZ.

Ao longo de sua trajetdria foi CFO e
Diretor de Relacbes com
Investidores do Banco Pine S/A,
aléem de Diretor de Estruturacao
Imobilidria da Maua Capital e
Associado da Prosperitas
Investimentos, acumulando sélida
experiéncia no mercado financeiro
e de capitais.

E graduado em Engenharia de
Produgdo pela FEl, possui pos-
graduacdo em Administracdo de
Empresas pela FGV SP e mestrado
em Financas pela Birkbeck -
University of London.
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3.2. Processo de Investimento

O processo de investimento da CIX Capital é fundamentado em 3 (trés) pilares complementares:
originacdo, estruturacdo e gestdo ativa dos investimentos. A companhia conta com forte
capacidade de originagdo proprietaria, desenvolvida ao longo de décadas de atuacdo no mercado
imobiliario, além de ampla rede de relacionamento com incorporadores, instituicdes financeiras,
parceiros estratégicos e agentes relevantes do setor, o que permite acesso recorrente a
oportunidades exclusivas e operacdes com potencial de geracdo de valor ajustado ao risco.

A Gestora possui equipe multidisciplinar com experiéncia em andlise, estruturagdo,
desenvolvimento, monitoramento e desinvestimento de operacdes imobiliarias, incluindo crédito
estruturado, co-incorporagdo, desenvolvimento residencial e investimentos relacionados ao
PMCMV. O acompanhamento dos investimentos ocorre de forma continua ao longo de todo o
ciclo dos ativos, abrangendo aspectos financeiros, operacionais, juridicos, comerciais e de risco.

A estrutura de governanga da CIX é suportada por comités especializados e independentes entre
si, incluindo (i) Comité de Investimentos, (ii) Comité de Gestao, (iii) Comité de Risco e Compliance,
e (iv) Comité Estratégico, responsaveis pela avaliagdo, aprovacdo, monitoramento e
acompanhamento continuo das operacbes, dos riscos envolvidos e da aderéncia as politicas
internas, regulatorias e de alocacdo de capital.

PROCESSO DE INVESTIMENTO E GOVERNANCA
1 2
Originagido Estruturacio

Originagdo proprietaria e via Dug diligence técnica, juridica e
parceiros estratégicos financeira dos ativos

3

Gestao

= Gestdo ativa dos investimentos e
monitoramento de performance

Analise macro, setorial e de ciclo Estruturacéo da operacéo (eguity,
imobiliario crédito, hibrido)

= Acompanhamento do ciclo imobiliario
e reposicionamento tatico

= Gestdo financeira, operacional e de
fluxo de caixa dos ativos

Identificacdo de oportunidades com Definicao de garantias
assimetria de risco-retorno

Interface com administradores,
Modelagem preliminar e assessores e prestadores
estruturagao do investimento

= Monitoramento de risco (crédito,
execucdo, mercado)

= Execucéo de estratégias de saida
(desinvestimento)

= Aprovacao de novas alocacdes e estruturas, avaliacdo de risco-retorno e aderéncia a estratégis;

Comité de Investimentos (mensal) = Revisdo de pipeline e priorizacéo de capital;

= Reviséo de portfélio e alocacdo de capital, acompanhamento de performance e execucéo;

Comité de Gestéo (semanal) = Deliberacao sobre ajustes, reforgos ou desinvestimentos;

= Monitoramento continuo dos riscos e garantia de enguadramento aos mandatos, regulatdrios e limites de risco;

(i 0 D Otem e () = Aderéncia as politicas internas e governanca dos veiculos;

[ oy = Revisdo de metodologias e parametros de risco; avaliagdo e monitoramento de aderéncia a politicas internas;
i A (e = Apuragdo de descumprimentos, deliberagéo de medidas corretivas e recomendagio de melharias;
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3.3. Alguns Ativos do Track Record da Gestora

A CIX Capital possui histérico consolidado de atuacdo no mercado imobilidrio, com experiéncia
em investimentos estruturados, desenvolvimento residencial, crédito imobilidrio e operagdes
vinculadas ao segmento de habitacdo de interesse social. A seguir, sdo apresentados projetos,
operacOes e indicadores relevantes que demonstram a experiéncia da Gestora na originagéao,
estruturacdo e gestdo de investimentos imobiliarios ao longo de sua trajetéria:

TRANSACOES REALIZADAS

Venda terreno 30
acres em Orlando

\ Aquisig;
Valor acumuladoem $ Kendall Sum:
Office Pa
Fldrida,
40

Data base: abril/2025

CRIINDT
R$ 9 mi

CIX Flagler
Healthcare Fund
$16,1 mi

S Club Deal
¥ operacio no EUA Aquisicao
Club Del, aquisigio Webster

Greenery Mall Business

Fidrida, EUA Park
$59 mi Elorida, EUA,
$16,6 mi

CRIGD
Energia Solar
R$ 44 mi

FIl GD Energia
R$ 12 mi

T fundo residencial
estudantil do Brasil

FIP Share Student Living
R$ 213’ mi

iClub Deal.

2 i Aquisicao 1

:l;;ru.nm‘i""c“ { Aventura i\ub Deal,

i view { Aquisicao

i Florida, EUA, i West Hileah
i$ 42 mi { Industrial

: Centers
{ Florida, EUA,
i$325mi

2016 12017 2018

FIP MZO
Logistica
R$ T2 mi

2013 2014

MCMV E GRANDES INCORPORADORAS

Grandes nimeros que comprovam a expertise do grupo no segmento

Incorporadores Parceiros

VGV
25 +2,6 BILHOES LANGADOS

+ 2,1 BILHOES VENDIDOS
EMPREENDIMENTOS UNIDADES

ENTREGUES +10.000 LANCADAS

~7.000 ENTREGUES

Alguns empreendimentos concluidos

Vista do Sol Vista dos Angelins Vista das Paineiras Vista das Palmeiras Vista dos Jatobas Vista dos Cedros

VGV =156 MM VGV = 40 MM VGV =856 MM VGV =387 MM VGV =777 MM VGV =358 MM
Unidades =1180 Unidades = 220 Unidades = 384 Unidades =192 Unidades = 420 Unidades =128

4. Sobre o Fundo

O Fundo aplicard, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do seu Patriménio Liquido em
cotas da Classe Investida, observado o disposto no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.
A estrutura adotada caracteriza-se como uma estrutura master-feeder, na qual o Fundo (na
qualidade de feeder) capta recursos junto a investidores em geral e os canaliza, integralmente ou
de forma preponderante, a Classe Investida do FIl Master, veiculo responsavel pela alocacdo direta
nos Ativos Alvo vinculados ao PMCMV. Em razdo dessa estrutura, o desempenho do Fundo
refletird substancialmente o desempenho da Classe Investida.

Os recursos investidos pelo Fundo na Classe Investida, por sua vez, serdo aplicados pelo gestor
do FIl Master segundo a politica de investimentos do FIl Master, voltada a valorizacdo e a
rentabilidade das cotas por meio de Ativos Alvo vinculados ao PMCMYV, incluindo, sem limitagao:
(i) empreendimentos imobilirios enquadraveis no PMCMYV, inclusive prontos, em construgdo ou
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greenfield ("Empreendimentos Elegiveis”); (ii) direitos reais sobre bens imdveis vinculados a
Empreendimentos Elegiveis, inclusive direito de superficie, usufruto, servidao, direito de laje e
direitos aquisitivos; (iii) valores mobilidrios de emissores registrados na CVM cujas atividades
estejam vinculadas ao PMCMV; (iv) cotas de Fll, FIP Imobiliario, FIA Imobiliario e FIDC Imobiliario
cuja politica de investimento contemple, direta ou indiretamente, ativos vinculados ao PMCMV; e
(v) CRI, LCI, LIG e letras hipotecarias com lastro ou vinculagdo ao PMCMV, na forma do Anexo |
ao regulamento do FIl Master.

A seguir, sdo apresentadas, de forma resumida e meramente ilustrativa, algumas das principais
modalidades de operagdes atualmente analisadas pela Gestora no ambito da estratégia de
investimento do FIl Master.

Permuta Financeira: estrutura em que o Fundo possui direito a um percentual do fluxo
financeiro do empreendimento, sem assumir o risco de custo das obras. As operagdes
podem ocorrer via aquisicdo de posi¢do de permutante financeiro ja constituida ou por
parceria direta com incorporadores para aquisicdo de terrenos e/ou fracdo ideal de
terreno e formalizagdo da permuta financeira ou fisica. Estruturas usuais incluem CVC ou
CRI, com prazos variados, ticket médio até R$ 20 milhGes por empreendimento e
rentabilidade alvo entre IPCA + 12% e IPCA + 15%.

Coincorporacao: modalidade em que o Fundo participa diretamente da SPE do
empreendimento, assumindo posi¢do societaria e participagdo proporcional nos
resultados do projeto imobiliario. Nesta estrutura, o Fundo participa do desenvolvimento
do empreendimento desde as etapas iniciais, incluindo projetos, aprovacdes e obras,
estando exposto aos riscos inerentes a incorporacdo imobiliaria. Estruturas usuais incluem
participagdo via quotas de SPE, ticket médio até R$ 20 milhGes e rentabilidade alvo entre
IPCA + 20% e IPCA + 25%.

Aquisicao de Estoque Imobiliario: estratégia que consiste na aquisi¢cdo de unidades em
estoque de empreendimentos enquadrados no PMCMV, mediante desconto no valor das
unidades e celebracdo de contrato de opg¢do de recompra pelo incorporador. A operacao
possibilita liquidez imediata ao incorporador e remuneragdo ao FIl Master e,
indiretamente, ao Fundo, por meio do prémio de opcdo, podendo ainda resultar na
alienacdo das unidades no mercado em caso de ndo exercicio da opgado. Estruturas usuais
incluem CVC com contrato de opcao, ticket médio de até R$ 20 milhGes e rentabilidade
alvo entre IPCA + 13% e IPCA + 16%.

Exposicao de Caixa para Incorporadores: operacdes estruturadas para reforco de
capital de giro e continuidade operacional de empreendimentos imobilidrios, mediante
alocacdo de recursos pelo Fll Master em troca de remuneragdo pactuada. As operagdes
podem contar com avais, garantias imobiliarias, cessdo fiduciaria de recebiveis e outras
estruturas de mitigacdo de risco. Estruturas usuais incluem CVC ou CRI, com prazo
estimado de até 60 meses, ticket médio até R$ 20 milhGes e rentabilidade alvo entre IPCA
+ 12% e IPCA + 15%.

Antecipacdao de Recebiveis Imobiliarios: modalidade em que o FIl Master adquire
recebiveis oriundos da comercializacdo de unidades imobiliarias, proporcionando
liquidez imediata aos incorporadores. As operacdes podem ocorrer sob regime
tradicional ou pro soluto, podendo contar com garantias adicionais como cessao
fiduciaria, coobrigacdo ou aval dos cedentes, conta escrow, alienacgdo fiduciaria e excesso
de garantia. Estruturas usuais incluem CRI, ticket médio até R$ 20 milhdes e rentabilidade
alvo entre IPCA + 12% e IPCA + 15%.
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5. Destinacao dos Recursos

Os recursos captados na Oferta serdo destinados a subscricdo e integralizacdo de cotas da Classe
Investida. No ambito do FIl Master, os recursos poderao ser direcionados, direta ou indiretamente,
a Ativos Alvo vinculados ao PMCMYV, incluindo Empreendimentos Elegiveis localizados em
territdrio brasileiro, observada a politica de investimentos do Fll Master.

A aquisicdo dos Ativos Alvo pelo Fll Master podera ser realizada a vista ou a prazo, inclusive por
permuta, dacdo em pagamento, integralizacdo de imdvel em SPE e/ou Fll e aporte de recursos
pela Classe Investida, nos termos da regulamentagdo aplicavel. A Classe Investida poder4, ainda,
realizar construcGes, reformas ou benfeitorias nos Ativos Alvo, bem como investir, por meio de
SPE, Fll e FIDC, em Empreendimentos Elegiveis ja executados ou em desenvolvimento e
construgdo, desde que compativeis com o cronograma fisico-financeiro dos respectivos projetos
e com a politica de investimentos do FIl Master, cabendo ao gestor do FIl Master o controle
efetivo sobre o desenvolvimento ou reforma do projeto.

Resumo ilustrativo do pipeline indicativo de opera¢des atualmente analisadas pela Gestora para
potencial alocacdo de recursos pelo Fll Master:

Prépria | Coincorporagdo| Manaus/AM R$30.000.000,00 | R$30.000.000,00 IPCA 25% a.a. 9,62%
Prépria | Coincorporagdo| Manaus/AM 1 R$30.000.000,00 | R$30.000.000,00 N/A N/A IPCA 25% a.a. 9,62% N/A
Propria Permuta Manaus/AM 4 R$25.956.077,24 | R$25.956.077,24 N/A 1,39 anos IPCA 14% a.a. 8,32% | 83,28%
Propria Permuta Manaus/AM 16 R$24.260.846,13 | R$24.260.846,13 N/A 1,46 anos IPCA 14% a.a. 7,78% | 82,50%
Propria Permuta Manaus/AM 2 R$15.027.922,90 | R$15.027.922,90 N/A 1,54 anos IPCA 14% a.a. 4,82% | 81,83%
Propria Permuta Manaus/AM 2 R$14.947.379,81 |R$14.947.379,81 N/A 1,24 anos IPCA 14% a.a. 4,79% | 85,04%
Propria Permuta Manaus/AM 3 R$14.763.339,53 |R$14.763.339,53 N/A 1,54 anos IPCA 14% a.a. 4,73% | 81,73%
Propria Permuta Manaus/AM 1 R$13.318.616,38 | R$13.318.616,38 N/A 1,75 anos IPCA 14% a.a. 4,27% | 79,48%
Propria Permuta Manaus/AM 1 R$8.767.733,75 | R$8.767.733,75 N/A 0,92 anos IPCA 14% a.a. 2,81% | 88,79%
Propria Permuta Manaus/AM 1 R$5.024.399,98 | R$5.024.399,98 N/A 0,95 anos IPCA 14% a.a. 1,61% | 88,37%
Propria Permuta Manaus/AM 1 R$1.379.108,65 | R$1.379.108,65 N/A 1,26 anos IPCA 14% a.a. 0,44% | 84,75%
Propria Permuta Manaus/AM 5 R$400.229,23 R$400.229,23 N/A 1,72 anos IPCA 14% a.a. 0,13% | 80,05%
Exposigdo
Terceiros de Coiva Diversos/MG Pulverizado R$250.000.000,00  R$60.000.000,00 5 anos N/A IPCA 13% a.a. 19,23% N/A

Exposigdo de
Terceiros Diversos/MG Pulverizado R$200.000.000,00 | R$60.000.000,00 5 anos N/A IPCA 14% a.a. 19,23% N/A
Caixa

Antecipagédo/

Terceiros Diversos Pulverizado R$150.000.000,00  R$60.000.000,00 definir N/A IPCA 13% a.a. 19,23% N/A
Pro Soluto
Rio de
Terceiros Permuta 7 R$204.392.824,56 | R$60.000.000,00| 10 anos N/A IPCA 14% a.a. 19,23% | 60,94%
Janeiro/R]
Sédo
Terceiros Permuta Pulverizado R$150.000.000,00 | R$60.000.000,00 N/A N/A IPCA 14% a.a. 19,23% N/A
Paulo/SP
Sédo
Terceiros Permuta 1 R$300.000.000,00 | R$60.000.000,00 N/A N/A IPCA 13,50%a.a.| 19,23% N/A
Paulo/SP
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Séo

Terceiros Permuta Pulverizado R$40.000.000,00 |R$40.000.000,00 5 anos N/A IPCA 15% a.a. 12,82% N/A
Paulo/SP

Terceiros Permuta Diversos/MG 17 R$31.000.000,00 |R$31.000.000,00| 18 meses 0,68 anos CDI 5% a.a. 9,94% 55%

Terceiros Permuta Diversos/MG 8 R$90.000.000,00 |R$30.000.000,00 5 anos N/A IPCA 15% a.a. 9,62% N/A

Terceiros Permuta Diversos Pulverizado R$60.000.000,00 |R$30.000.000,00 N/A N/A IPCA 14% a.a. 9,62% N/A

Rio de

Terceiros Permuta 2 R$22.085.000,00 |R$22.085.000,00 N/A N/A IPCA 16% a.a. 7,08% N/A
Janeiro/RJ

Terceiros |Coincorporagdo| Brasilia/DF 1 R$20.000.000,00 |R$20.000.000,00 N/A N/A IPCA 23%a.a. 6,41% N/A

Séo

Terceiros Permuta 4 R$21.000.000,00 | R$21.000.000,00 | 24 meses N/A CDI 5% a.a. 6,73% 55%

Paulo/SP

As operagbes acima possuem cardter meramente exemplificativo, preliminar e indicativo, refletindo apenas oportunidades
atualmente analisadas pela Gestora com base nas informagées disponiveis na data deste Estudo. Tais operacées estdo sujeitas
a alteracbes, substituicbes, ajustes de estrutura, preco, prazo, garantias, rentabilidade-alvo e demais condicbes comerciais,
Juridicas, financeiras e operacionais, bem como a conclusdo satisfatéria de processos de andlise, diligéncia, aprovagdo interna,
negocia¢do, documentacGo e cumprimento de condicbes precedentes, podendo néo ser implementadas, total ou
parcialmente. A incluséo de qualquer operacéo neste Estudo ndo representa compromisso, obrigagdo, recomendagdo de
investimento, promessa de alocacdo ou garantia de efetiva aquisicdo, contratagdo, rentabilidade ou resultado pelo Fundo ou
pelo FIl Master, devendo prevalecer, em qualquer hipétese, a politica de investimento, os fatores de risco e as demais
disposicdes constantes dos respectivos documentos regulatérios e da Oferta.

6. indice de Referéncia da Classe Investida

A Classe Investida do FIl Master possuira indice de Referéncia inicial de, no minimo, 15% (quinze
por cento). A Subclasse A, investida pelo Fundo, contard com preferéncia econdmica no
recebimento da Rentabilidade-Alvo e amortizagdo de principal em relagdo a Subclasse B, nos
termos da Ordem de Alocagdo de Recursos prevista no regulamento do Fll Master.

Nesse contexto, eventuais perdas, inadimplementos, reducdo de resultados ou descasamentos
financeiros relacionados aos ativos integrantes da carteira do Fll Master tenderdo a impactar
primeiramente a Subclasse B, observada a Ordem de Alocacdo de Recursos prevista no Anexo | e
no respectivo Apéndice da Classe Investida.

O indice de Referéncia busca proporcionar maior alinhamento econémico entre os investidores
das Subclasses do FIl Master, além de mecanismo adicional de mitigacdo de riscos para a Classe
Investida. Nao obstante, referido mecanismo nao representa garantia de rentabilidade, protecdo
integral contra perdas ou eliminacdo dos riscos relacionados aos investimentos realizados pelo
FIl Master.

O indice de Referéncia ser4 apurado mensalmente, no Ultimo Dia Util de cada més, e a cada
evento de integralizacdo ou amortizacdo de Cotas. Ndo ha qualquer obrigacdo de recomposicdo
ou reenquadramento do indice de Referéncia, de modo que eventual absorcdo de perdas pela
Subclasse B podera reduzir, de forma definitiva, o percentual efetivo existente. Em contrapartida,
a Subclasse B ndo podera realizar resgates, amortiza¢des ou qualquer forma de distribuicdo de
principal antes do pagamento integral da Rentabilidade-Alvo da Subclasse A e da amortizacao do
principal da Subclasse A, investida pelo Fundo, observada a Ordem de Alocacdo de Recursos
prevista nos documentos da operacao.
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7. Premissas Economicas

As premissas econOmicas utilizadas pela Gestora para elaboragdo deste Estudo consideram o
cenario macroeconOmico projetado no Boletim Focus divulgado pelo Banco Central do Brasil em
maio de 2026, incluindo, dentre as principais variaveis, inflacdo medida pelo IPCA de 4,92% e taxa
SELIC de 13,25% ao ano para dezembro de 2026. Para 2027, foram consideradas projecoes de
IPCA de 4,00% e SELIC de 11,25% ao ano.

Adicionalmente, a analise considera estudos, indicadores e dados especificos do mercado
imobiliario residencial de interesse social e do PMCMYV, incluindo informacdes relacionadas a
dinamica de oferta e demanda, evolucado histérica de lancamentos e vendas, déficit habitacional
estrutural, velocidade de comercializagdo, comportamento do crédito imobilidrio, funding
habitacional e atuagdo dos principais players do setor. As informacbes a seguir buscam
demonstrar o histérico de crescimento, resiliéncia e relevancia do segmento PMCMV no mercado
imobiliario brasileiro, bem como os fundamentos que suportam a tese de investimento do Fll
Master.

DADOS QUE COMPROVAM CRESCIMENTO CONSISTENTE

Desde o 4T 2023 2024 X 2025
Unidades Vendidas MCMV i:i Unidades Lang¢adas X Vendidas
por Trimestre RECORDE § hé

Lancadas

Ead
53145 i
46913 47161 49049 48513 ,oqe0 mVendidas +13,5% RECORDE
e 198145 i
33387 33i69 I I I I I I e

4T2023 TT2024 272024 3T2024 4T2024 12025 2T2025 372025 472025 2024 2025

Unidades Padriao X MCMV

¥y Unidades Vendidas por Regido
% Vendas por Trimestre o .
mPadrio mMCMY RECORDE m2024 w2025 o 8
R o
: F
Lk 49% -
.
0
s £ g
2 o
62% ot g & - & 38 IS
' | ]
— -
472023 12024 2T2024 312024 4T2024 2025 272025 312025 4T2025 Norte Nordeste  Centro-Oeste  Sudeste sul
Fonte: Indicadores Imobilidrios Nacionais 4° Trimestre de 2025 - CBIC/SES|/Braln
ALTA DEMANDA INDEPENDENTE DO CENARIO ECONOMICO
Déficit Habitacional Estrutural Cenirio de alta da taxa de juros Selic (% a.a.)
Em 2024 o Brasil apresentou  déficit Segmento tende a apresentar demanda  *°
habitacional superior a 57 milhdes de mais _resiliente em comparagio 8os 13

demais segmentos do mercado
imobilidgrio em  fungdo das taxas
subsidiadas, maior previsibilidade de
funding via FGTS e ampliagdo da restricdo 0

moradias, que representa 7,4% do total de
domicilios. Apesar de vir recuando ano a ano, as
dados comprovam um déficit estrutural e

?

r . = o " 5 +
demanda resiliente por habitac&o. de acesso ao crédito tradicional para ge E g 3 g g g 3 ? ;; Fg 3 é \g 3%
familias de média renda. 53fER55E353u8s8¢:
s, 55" ~45 ER- -
° o a" o
Déficit Habitacional Fonte: www.bcb gov.brfcontroleinflacaofhistoricotaxasjuros
(em milhdes) Maioria da populagio atendida pelo programa
-3,8% Com a Faixa 4 com limite de renda de R$ 13.000/més, consegue atender cerca de 90%* da populagio
6,21 —, 597 —ﬂ_’ 577 do Brasil.
2;;‘: Bl Teto Imével 2026  Juros (a.a) 2026* % Financiado® Subsidios
. . . . Até 95% do valor
1 Até R$ 3200 R$ 210-275 mil* £,00%-525% Até 80% e e
2 R$3201-5000 RS 210-275 mil* 475%~T7% Até B0% Até RS 55.000°
Are 80%
|« 2 £ 0 {N:rle.N:rﬂ!s!eECEn'.':-DEEKE\ s
3 R$5.001-9.600  Até RS 400 mil 7,66%8,16% ALE 655 ]
{sul e sudeste}
Até 80%
4 R$ 960113000  Até RS 6500 mil At 1050% e e nla
2022 2023 2024 {sul = sudesta)
Fonte: Gov.br & Fundacéo Jodo Pinheiro Fonte: Gov.br,; Tenda.com; Direcional.com.br *Estudo elaborado pela CIX Capital com base nos dados da PNAD data base
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RESILIENCIA PARA ALEM DO VIES POLITICO DO GOVERNO

QO programa

vem comprovando

sua resiliéncia através
de sucessivos governos,
independente do
alinhamento p co
de esquerda ou direita.

Durante a pandemia o

governo atuou para

auxiliar os beneficiarios,

com a suspensao do

pagamento de 2015 2016 2007

prestagdes e prazos
b4 ®

diferenciados,
refletindo o
DILMA TEMER

compromisso com o
programa.

Fonte: ABRAINC

(em bilhoes de reais)

s de 4-'\7-.6%
u

2018 2019

BOLSONARO

VALOR ANUAL DE EMPRESTIMOS MCMV COM RECURSOS DO FGTS

2022 2023 2024 2025

{ano fim)

1y
LULA

GRANDES PLAYERS EM UM MERCADO EM EXPANSAO

Caracterizado por grande escala
e pulverizagiio, com centenas de
incorporadoras atuando em
multiplos estados, incluindo
grandes players nacionais.

O crescimento recente destes
players tem sido impulsionado
pelo MCMV, com expansdo
relevante dos langamentos e forte
velocidade de vendas.

O segmento concentra a maior
parte dos langamentos e vendas
do setor r el |, respondendo
por 522 dos langamentos e 49%
das vendas no 4T 2025

MRV DIRECIONAL
= Uma das maiores = Presencaem8
incorporadoras do regides

metropolitanas
Operacéo por meio
das marcas
Direcional e Riva

segmento popular
da América Latina
Uma das lideres no
programa MCMV

R$ 1,5 bi R$ 6,85 bi

CURY PACAEMBU
Alto giro + Especializada no
operacional, com segmento
um dos maiores horizontal

Crescimento
acelerado, com
vendas liquidas
sextuplicando
desde 2020

VSO do setor e .
répida conversdo de
vendas em repasses

R$ 8,28 bi R$ 3,40 bi

R$ 7,75 bi R$ 3,02 bi

R$ 21,1

*Dados consolidados de 2025 publicados nos Releases de Resultados do 4T2025 das respectivas Companhias. “*Numero ndo publicado
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PLANO & PLANO TENDA
« Forte presenca em = Focadano

sp programa MCMV
+ Um dos maiores (faixa 1)

landbanks da = Modelo construtivo

regidao industrializado
Atuagdo no
programa “Pode

Entrar", SP

R$ 5,36 bi

R$ 4,74 bi
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8. Mitigacdo de Riscos

A estratégia de investimento do FIl Master contempla processos de analise, estruturagdo,
monitoramento e mitigacdo de riscos compativeis com a natureza dos ativos investidos,
especialmente operacdes vinculadas ao setor de habitacdo de interesse social e ao PMCMV.

No ambito das operacbes estruturadas de crédito e desenvolvimento imobiliario, a Gestora
buscara adotar mecanismos de mitigacdo de riscos, conforme as caracteristicas de cada tipo de
operacdo, que poderdo incluir, conforme aplicavel: (i) andlise técnica, juridica, financeira e
operacional dos empreendimentos e incorporadores; (ii) avaliagdo da capacidade economico e
financeira, histérico operacional e regularidade dos parceiros envolvidos; (iii) utilizacdo de
garantias reais, eventuais avais corporativos ou pessoais, cessao fiduciaria de recebiveis, alienacdo
fiducidria de imoveis, contas vinculadas e mecanismos de excesso de garantia; (iv)
acompanhamento continuo da evolugéo fisica, financeira e comercial dos empreendimentos; (v)
liberagdo gradual de recursos, quando aplicavel, conforme marcos de obra e performance
operacional; (vi) monitoramento de indicadores de vendas, repasses imobiliarios e fluxo de caixa
dos projetos; e (vii) diversificacdo entre operag¢des, estruturas, parceiros e regides geograficas,
conforme disponibilidade de oportunidades.

Adicionalmente, a atuacdo do Fll Master, em empreendimentos enquadrados no PMCMV, podera
se beneficiar da atuagdo da Caixa EconOmica Federal como principal agente financiador e
fiscalizador das operacdes, incluindo processos de andlise técnica, acompanhamento de obras,
medicdo de evolucao fisica e controle operacional dos empreendimentos financiados.

Os processos de investimento e monitoramento dos ativos sdo suportados, entre outros, pela
estrutura de governanga da Gestora, incluindo Comité de Investimentos, Comité de Gestdo,
Comité de Risco e Compliance e Comité Estratégico, responsaveis pela avaliacdo,
acompanhamento e monitoramento continuo das operagdes e dos riscos envolvidos.

Os mecanismos de mitigacdo de risco acima descritos ndo eliminam a possibilidade de perdas
patrimoniais, inadimplemento, atrasos, desvalorizacdo dos ativos ou resultados inferiores as
expectativas da Gestora e dos investidores.
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SEGURANCA E PREVISIBILIDADE

Suporte da
Caixa Economica Federal

Processo rigoroso de aprovagdo
das incorporadoras e projetos;

Avaliagdo técnica, financeira,
juridica e operacional;

Liberacao de recursos
condicionada a evolugdo da cbra e
vendas;

Acompanhamento continuo da
execugdo dos empreendimentos.

Incorporadoras
Qualificadas

Empresas com capacidade técnica e
financeira comprovada;

Histarico operacional e regularidade
fiscal/juridica;

Critérios de crédito e compliance
exigidos pela Caixa;

Atuagao em um segmento
consolidado e com demanda
estrutural.

Tese com
Risco Mitigado

Déficit habitacional estrutural
impulsionando demanda;

Modelo operacional padronizado e
escalavel;

Histérico consolidado do programa e
ampla base de unidades entregues;

Combinacédo entre previsibilidade
operacional e potencial de retorno.

9. Ajuste do Preco e Resultados Projetados

Nos termos do regulamento da Classe Investida, em até 1 (um) Dia Util contados da data da
primeira integralizacdo de cotas da Classe Investida, o valor de emissdo das Cotas sera acrescido
de 3% (trés por cento) sobre o seu valor-base de emissdo (“Ajuste do Preco Inicial”), refletindo
beneficio econémico atribuido aos Cotistas no momento da subscricdo. O Ajuste do Preco Inicial
sera incorporado ao valor de emissdo das Cotas da Subclasse A para todos os fins (“Valor de
Emissdo das Cotas da Subclasse A"), ndo estando condicionado ao atingimento de métricas de
desempenho, eventos de liquidez ou qualquer outra condigéo futura. Para fins de esclarecimento,
o Ajuste do Preco Inicial configura ajuste Unico no valor patrimonial unitario das Cotas, ndo
caracterizando pagamento de rendimento, amortizacdo ou qualquer forma de distribuicdo aos
Cotistas.

Nos termos do Apéndice da Classe, a Classe envidara seus melhores esforcos para proporcionar
as Cotas da Subclasse A remuneracdo correspondente a variacdo acumulada do indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica ("IPCA"), acrescida de spread de 9% (nove por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada de forma exponencial e pro rata temporis, incidente sobre
o Valor de Emissdo das Cotas da Subclasse A (“Rentabilidade-Alvo”). Adicionalmente a
Rentabilidade-Alvo, os titulares das Cotas da Subclasse A fardo jus a 15% (quinze por cento) do
Prémio de Participacdo, na proporgao de 15% (quinze por cento) para a Subclasse A e 85% (oitenta
e cinco por cento) para a Subclasse B (“Prémio de Participacdo”). Para fins deste item, o Prémio
de Participacdo corresponde aos recursos distribuiveis aos Cotistas a titulo de prémio apos o
pagamento integral da Amortizacdo de Principal da Subclasse A, da Rentabilidade-Alvo da
Subclasse A e do principal e juros da Subclasse B, de modo que ao final do periodo, o Cotista
Subclasse B tenha recebido o correspondente ao Retorno Preferencial da Subclasse B.

A Rentabilidade-Alvo e o Prémio de Participagdo ndo devem ser interpretados como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas, estando condicionados a existéncia de
resultados positivos na carteira da Classe Investida.
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Docusign Envelope ID: 16C816A6-2FEA-85D2-8041-FBEE8D62C51F

No ambito da Classe Investida, observada a ordem de alocacgdo de recursos do FIl Master e desde
gue haja Patrimonio Liquido e disponibilidades para tanto, o Administrador realizara o pagamento
da Rentabilidade-Alvo, da amortizagdo de principal e, quando aplicavel, da parcela do Prémio de
Participacdo devida a Subclasse A no 10° (décimo) Dia Util de cada més. Os valores recebidos
pelo Fundo a tal titulo serdo, por sua vez, distribuidos aos Cotistas do Fundo nos termos da
politica de distribuicdo de resultados prevista no Regulamento, observado o Montante Minimo
de Distribuicao.

VIABILIDADE: REMUNERACAO PROJETADA

Remunerac3do Projetada da Cota Sénior

e o desinvestimento dos alwns ocorra pelo va\or da curva d:\ Pammnmo
iata da cota da Classe quuldo da classe sénior n i

[-1o/- W |PCA* +9,0% : .
=

loyz% Ano 2 109% + IPCA 3,84% 1513%

Prémio de xe fres . = >

Saida

Os avisos e disclaimers abaixo sao reproduzidos em linha com a pratica de mercado e em
atencao aos deveres de informacao ao investidor previstos na Resolu¢io CVM 160, na
Resolucdo CVM 175 e nas demais normas aplicaveis, devendo constar de forma destacada
do Estudo de Viabilidade.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA
OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DO
ADMINISTRADOR, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIiDER OU DE QUALQUER OUTRO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO
OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E
CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA
SERA OBTIDA.

O FUNDO E O FIl MASTER ADOTARAO TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE
DE OBTER GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO
FUNDO E DO FIl MASTER PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI
INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O
QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM
PREMISSAS E PROJEGCOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM
NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA,
PODENDO A GESTORA E O ADMINISTRADOR OPTAR PELA AQUISICAO DE ATIVOS
IMOBILIARIOS DE FORMA DIVERSA A APRESENTADA NESTE ESTUDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO
DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

CIXC '"tiES’TA SA"rlws LTDA. _
Flsancotonp

57C8546FB64C49 Q04F5EQ17F634F4...
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5/28/26, 8:04 PM

ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
CIX MCMV FEEDER FUNDO DE
Nome do Fundo/Classe: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo/Classe: 67.045.944/0001-56
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: 28/05/2026 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo/Classe Exclusivo? Nio Cot{s?as possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Classificacao: Multiestratégia
Classificaci Subclassificacdo: Nao possui
assilieacao subclassificacdo Prazo de Duracéo: Indeterminado
autorregulacio: .
Gestio: Ativa
Segmento de Atuacio: Multicategoria
Data do Prazo de 28/05/2031 Encerramento do exercicio 30/06

Duracio:

social:

Mercado de negociagio
das cotas:

Entidade administradora de
mercado organizado:

BTG PACTUAL SERVICOS

LTDA

60

PAULISTANO, SAO PAULO - SP - 01452-924

Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 | Telefones: (1) 3383-3455
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 04/2026
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
L1 Gestor: CIX CAPITAL GESTAO DE ATIVOS 24.503.059/0001- [AV BRIG FARIA LIMA, 2601, AND 5 - JARDIM (11) 38112930

12 |Cusodiante: BANCO BTG PACTUAL S & [103062540001-[PR BOTAFOGO, SOL BLIISLO 301 BLCTISAL 601151, 3320600
1.3 |Auditor Independente: - 0../- - -

1.4 |[Formador de Mercado: .-

1.5 |Distribuidor de cotas: ./-

1.6 |Consultor Especializado: .-

1.7

Empresa Especializada para administrar as
locagoes:

1.8

Outros prestadores de servigos':

Nao possui informagao apresentada.

2.

Investimentos FII

2.1

Descri¢cio dos negécios realizados no periodo

[Ndo possui informagédo apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo encontra-se em fase de captagao.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em fase de captagdo.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O Fundo encontra-se em fase de captacao.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo encontra-se em fase de captagao.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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S.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contibil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de
516 ’ SIM ou NAO Valoriza¢ao/Desvalorizacio
Relagio de ativos imobiliarios Valor (R$) ( ou ) apurado no periodo
Nao possui informagao apresentada.

6.1

Critérios utilizados na referida avaliacio

O valor justo reflete as condi¢des de mercado no momento de sua aferig¢do, sendo suportado por: i) laudo de avaliagdo, realizado por empresa
especializada, que ¢ elaborado por meio de utilizag@o de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam nas
condicoes de mercado; ou ii) valor das transagdes de aquisi¢ao ocorridas proximas a data base; Valor das cotas dos fundos investidos do tltimo dia
util do més, divulgadas na B3;

Rela¢do de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

[Nao possui informagdo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicdo dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcéo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2

Indicacio dos meios de comunicacgio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido piblico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

Descri¢ao das regras e procedimentos aplicaveis a participacao dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovac¢ido da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participa¢io a distincia e envio de comunicagio escrita ou eletronica de
voto.

i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representag@o de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de
convocagio da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagdo/representacdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificacao, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Cdpia do tltimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentag@o societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragio referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Copia autenticada do Gltimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentag@o societaria outorgando poderes de representagdo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuracdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procura¢do com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais
Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcio ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberag@o, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participagdo a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagdo de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico é dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua inteng¢@o de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padroes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) € realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizacdo da Assembleia, o Administrador envia a
Convocagao também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balc@o ou anteriormente informados
ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que nao tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instru¢ao
CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depoésito das cotas na data de convocagio da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagédo para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificagdo/representacdo sejam devidamente apresentados para validagao do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na
base de cotistas da data base da convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao endereco de
e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario,

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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para que posteriormente ¢ apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas
sobre os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Ap6s o encontro inicial
a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenga de qualquer niimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo
CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instru¢do CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados
presentes e assinantes da ata ¢ do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Ap6s aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o
Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisodes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11

.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Pela prestagdo dos servigos de administragdo da Classe, sera devida, a titulo de taxa de administrago, o valor fixo mensal de R$10.000,00 (dez mil
reais), a ser pago mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente a0 més a que se refere, valor este que sera corrigido anualmente pela
variagdo do IPCA em janeiro de cada ano, a partir da Data da Primeira Integraliza¢do de Cotas (“Taxa de Administragdo”). Caso as Cotas encontrem-
se registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em mercado de bolsa ou de balc@o, sera devida ao Administrador, pela escrituragdo das
Cotas, 0 montante equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a incidir sobre o Patrimdnio Liquido total da Classe, sujeito ao minimo
de R$5.000,00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variagdo do IPCA em janeiro de cada ano, a partir da Data da
Primeira Integralizagdo de Cotas. Ndo sera devida qualquer taxa de gestdo ao Gestor pelos Cotistas no nivel da Classe. A Classe Investida estara
sujeita a uma taxa global de 2,00% (dois por cento) ao ano apropriada diariamente ¢ paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
a0 més a que se refere, aplicado sobre o valor contabil do patrimonio liquido da Classe Investida.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

NaN [NaN NaN

.|Governanca

Representante(s) de cotistas

Nao possui informagao apresentada.

Diretor Responsivel pelo FII
Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 42 anos
Profissao: Administrador CPF: 016.697.087-56

Graduado em administragdo
pela Pontificia Universidade

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formagio académica: Catolica do Rio de Janeiro em
2005.
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotas do s .
FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcio: 31/01/2023
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Cargo e fungdes inerentes ao Adtividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Ingressou como analista em Fund Atualmente. ocupa o careo de
Services no Banco UBS Pactual e MD Partner’(MarE)a or Di%ector
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2007 até o momento. se tornou socio do Banco BTG &
Partner), Head de Fund
Pactual em 2016, passando a ser Services
head da area em 2023. ’
Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descriciao
Qualquer condenacio criminal Nao ha
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as penas -
. Nao ha
aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cio CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagédo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacdes

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencéo de sigilo acerca de informacdes
relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissao de Valores Mobiliarios n° 472 nossa politica de divulga¢do define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribuigdo do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgacdo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2|Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede

mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina

do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do enderego eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantagio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de informacgées, se

for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sao Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinéria respeitando as regras do regulamento.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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ANEXO IV

PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSE




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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MODELO DE PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES
PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuracao sob condicao suspensiva (“Procuracdo”), [NOME], [nacionalidade],
[profissdo], residente e domiciliado na Cidade de [], Estado de [+], na [*], portador da Cédula de Identidade n°
[«], expedida pela [*], e inscrito no CPF sob o n° [+] {OU} [RAZAO SOCIAL], com sede na Cidade [+], Estado [+], na
[+], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n° [+], devidamente representada por seuls]
representante[s] legal[is] abaixo assinado[s] ("OUTORGANTE"), na qualidade de cotista do CIX MCMV FEEDER
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado de natureza especial, inscrito no CNPJ sob o n®
67.045.944/0001-56 (“Fundo”), o qual investird, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimonio
liquido em cotas da subclasse A da classe Unica de cotas do CIX MCMV FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado de natureza especial ("Fundo Master”), sendo o Fundo e o Fundo Master administrados
pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
inscrito no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 ("Administradora”) e geridos pela CIX CAPITAL GESTAO DE
ATIVOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 24.503.059/0001-60 (“Gestora”), nomeia e constitui [e]
("OUTORGADA"), como seu legitimo procurador, outorgando-lhe os poderes para, isoladamente e em nome do
OUTORGANTE:

(1) representar e votar, em nome do OUTORGANTE, enquanto cotista da classe Unica de cotas do Fundo, na
assembleia de cotistas, seja em 12 (primeira) ou 22 (segunda) convocacdo (incluindo em eventuais retomadas
de trabalho em razdo de adiamento, interrupcdo ou suspensdo), inclusive em consulta formal, conforme
orientacdo de voto abaixo formalizada, convocada para DELIBERAR sobre (“Assembleia de Conflito de
Interesses”):

a) aorientacao de voto a ser proferida pela Gestora, em nome do Fundo, na assembleia especial de cotistas
do Fundo Master que deliberara sobre as matérias descritas nos itens abaixo, considerando que a
alocacdo dos recursos do Fundo em Ativos Conflitados (conforme abaixo definidos) ocorre por meio
do Fundo Master:

a. a aquisicao, pelo Fundo Master, dos ativos imobiliarios descritos no Anexo A a Procuracao, que
(@) sejam detidos e/ou originados, direta ou indiretamente, pela Gestora, por parte relacionada a
Gestora e/ou empresas do seu grupo econémico; ou (b) estejam em processo de aquisicdo pela Gestora,
por parte relacionada a Gestora e/ou empresas do seu grupo econdmico e, no momento da aquisi¢cdo
pelo Fundo Master, venham a ser detidos, direta ou indiretamente, pela Gestora e/ou por tais pessoas,
até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo Master, situagdes que configuram
potencial conflito de interesses entre o Fundo Master e a Gestora, nos termos do art. 31, caput e §1°,
do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor
("Resolucdo CVM 175" e "Ativos Imobilidrios Conflitados”, respectivamente), conforme previsto na se¢do
“Destinacdo dos Recursos” do “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo da 19 (Primeira)
Emisséo de Cotas da Classe Unica de Cotas do CIX MCMV Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada"” e do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo da 19 (Primeira)
Emissdo de Cotas da Classe Unica de Cotas do CIX MCMV Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada” (em conjunto, o “"Prospecto”);

b. a aquisicao e/ou alienacdo, pelo Fundo Master, de Ativos-Alvo do Fundo Master e/ou Ativos de
Liquidez (conforme definidos em seu regulamento) que sejam ofertados, emitidos, detidos, originados
ou estruturados pela Gestora (incluindo pessoas a ela ligadas ou veiculos de investimento por ela
geridos), por cotista titular de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo Master (ou pessoas a
ele ligadas), ou que tenham tais pessoas ou veiculos como contraparte (“Ativos-Alvo Conflitados” e, em
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conjunto com os Ativos Imobilidrios Conflitados, os “Ativos Conflitados”), até o limite de 100% (cem por
cento) do patrimonio liquido do Fundo Master, desde que observados os critérios de elegibilidade
abaixo descritos (“Critérios de Elegibilidade de Titulos de Renda Fixa"), tendo em vista que tais
operacdes configuram potencial conflito de interesses, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo CVM 175;

C. a aquisicdo e/ou alienacdo de certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo
financeira de primeira linha que seja pessoa ligada a Gestora e/ou a Administradora (“Ativos de
Zeragem"), conforme politica de investimentos prevista no regulamento do Fundo Master, desde que
atendidos os critérios de elegibilidade abaixo descritos (“Critérios de Elegibilidade dos Ativos de
Zeragem” e, em conjunto com os Critérios de Elegibilidade de Titulos de Renda Fixa, “Critérios de
Elegibilidade”), tendo em vista que tais aquisi¢des e/ou aliena¢des configuram potencial conflito de
interesses, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175; e

d. a manifestacdo de aquiescéncia do Fundo, na qualidade de cotista do Fundo Master, a
autorizacdo prévia para que detentores de cotas da subclasse B (subordinadas) do Fundo Master que
sejam soécios, diretores ou empregados da Gestora ou partes a ela relacionadas, bem como seus
respectivos socios, diretores e empregados, possam votar em assembleias de cotistas do Fundo Master,
nos termos do art. 78, §2°, 1I, da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, ressalvadas as matérias que possam
configurar potencial conflito de interesses.

Critérios de Elegibilidade de Titulos de Renda Fixa

(i) possuir previsao de remuneracao:
a) pos-fixada;
b) pré-fixada; ou
) indexados:
a. pela Taxa DI;
b. pela variacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo calculado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE");
C. pela variacdo do indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado mensalmente
pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundacao Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"); ou
d. por outro indice oficial.
(i) o nivel de concentracdo observe os limites de concentragdo e os regramentos estabelecidos nos termos
da regulamentacao aplicavel;
(iii) no caso de certificados de recebiveis imobilidrios — CRI, contem, obrigatoriamente, com a instituicdo de
regime fiduciario;
(iv) ser objeto de oferta publica, nos termos da Resolu¢do CVM 160; e
(V) ser objeto de registro na B3.

Critérios de Eleqgibilidade dos Ativos de Zeragem

No caso de Ativos de Zeragem, a aquisicdo devera ser realizada para fins de gestao de caixa e liquidez do Fundo
Master.

Os Critérios de Elegibilidade acima descritos serdo observados, no caso de aquisicdo, no momento da realizagdo
do investimento pelo Fundo Master, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais

critérios deixem de ser verificados apds a realizagéo inicial do investimento.

Em que pesem os Critérios de Elegibilidade acima serem cumulativos para o investimento em Ativos Conflitados,
estes serdo avaliados de acordo com o tipo de ativo objeto da analise para realizagdo de investimento, devendo
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ser considerados somente aqueles aplicaveis. Portanto, o eventual ndo atendimento de determinado Critério de
Elegibilidade, por ndo ser aplicavel ao Ativo Conflitado em questdo, ndo serd impeditivo para a realizagdo do
investimento pelo Fundo Master.

(2) assinar e rubricar a ata da Assembleia de Conflito de Interesses e da assembleia especial de cotistas do
Fundo Master, bem como o respectivo Livro de Atas de Assembleias de Cotistas e o Livro de Presenca de Cotistas
do Fundo e do Fundo Master, dentre outros documentos correlatos e suas respectivas formalizagdes, como se
o OUTORGANTE estivesse presente em tais assembleias e os tivesse praticado pessoalmente; e

(3) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo dos itens (1) a (2) acima, conforme orientacdo de
voto abaixo formalizada.

DESCRICAO DO CONFLITO DE INTERESSES E DA ORIENTAGAO DE VOTO

A orientacdo de voto a ser proferida pela Gestora, em nome do Fundo, nas assembleias de cotistas do Fundo
Master que deliberarem sobre atos que configurem potencial conflito de interesses caracteriza situagdo de
potencial conflito de interesses, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, devendo
ser previamente aprovada pelos cotistas do Fundo, mediante voto de cotistas que representem,
cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses; e (ii) (a) no
minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso a classe Unica de cotas tenha mais
de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo, metade das Cotas emitidas, caso a classe Unica de cotas tenha até 100
(cem) cotistas.

Em razdo da potencial situacao de conflito de interesses acima descrita, a Assembleia de Conflito de Interesses
serd convocada pela Administradora apds o encerramento da oferta publica de distribuicdo de cotas da 12
(primeira) emissdo do Fundo ("Oferta”) e a divulgacdo do respectivo anincio de encerramento da Oferta.

Adicionalmente, a matéria indicada no item (d) sera deliberada nos termos do art. 78, §2°, |, da Parte Geral da
Resolugdo CVM 175.

PARA MAIS ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUACAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO
DA NAO APROVAGCAO DE ATIVOS EM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTES DO
PROSPECTO.

Com relagdo a ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, o OUTORGANTE, na qualidade de cotista
do Fundo, confere poderes especificos a OUTORGADA para exercicio do seu direito de voto, que sera feito de

acordo com a seguinte orientacdo:

ORIENTACAO DE VOTO NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES DA CLASSE

1) a aquisi¢do, pelo Fundo Master, dos Ativos Imobiliarios Conflitados descritos no Anexo A a Procuracdo;
A Favor Contra Abstencéao
2) a aquisicdo e/ou alienagao, pelo Fundo Master, dos Ativos-Alvo Conflitados, até o limite de 100% (cem

por cento) do patrimoénio liquido do Fundo Master, desde que observados os Critérios de Elegibilidade
de Titulos de Renda Fixa descritos acima;

A Favor Contra Abstencéao

.| 3
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3)

4)

a aquisicao e/ou alienacao de Ativos de Zeragem, conforme politica de investimentos do Fundo Master,
descrita no regulamento do Fundo Master, desde que atendidos os Critérios de Elegibilidade dos Ativos
de Zeragem;

A Favor Contra Abstencao

a manifestacdo de aquiescéncia do Fundo, na qualidade de cotista do Fundo Master, a autorizagdo
prévia para que os detentores de cotas da subclasse B (subordinadas) do Fundo Master que sejam
sécios, diretores ou empregados da Gestora ou partes a ela relacionadas, bem como seus respectivos
sécios, diretores e empregados, possam votar em assembleias de cotistas do Fundo Master, nos termos
do art. 78, §2°, Il, da Parte Geral da Resolucdo CVM 175, ressalvadas as matérias que possam configurar
potencial conflito de interesses.

A Favor Contra Abstencao

.| ]

CONDICAO SUSPENSIVA

A eficacia desta Procuracdo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada, a efetiva subscricdo e integralizagdo, pelo OUTORGANTE, de cotas do Fundo
no ambito da Oferta, de forma que o OUTORGANTE se torne cotista do Fundo.

DECLARAGOES E DISPOSICOES GERAIS

(A)

(B)

©

(D)

(E)

o OUTORGANTE declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuragdo, obteve
acesso, recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do Regulamento, do Prospecto e do Manual do
Exercicio do Voto, possuindo todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto na forma acima orientada.

a presente Procuracdo de Conflito de Interesses: (i) ndo é obrigatdria, e sim facultativa; (ii) caso venha
ser outorgada, sera dada sob a condicdo suspensiva de o OUTORGANTE tornar-se, efetivamente, cotista
do Fundo; (iii) ndo é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegura a possibilidade de orientagdo de voto
contrario a proposta de aquisicdo de ativos em situagdo de potencial conflito de interesses; e (v) sera
dada por investidores que, antes de outorgar esta Procuragdo de Conflito de Interesses, tiveram acesso
a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto,
no Manual de Exercicio de Voto e nos demais documentos da Oferta.

a presente Procuragdo é outorgada pelo OUTORGANTE a OUTORGADA, a qual ndo presta servicos de
administracado, gestao, custddia qualificada de ativos ou consultoria imobilidria ao Fundo, nem é pessoa
ligada a Administradora ou a Gestora.

a efetivacdo das aquisicdes dos Ativos Imobilidrios Conflitados listados no Anexo A a presente
Procuragdo dependerd da conclusdo satisfatoria da diligéncia e da celebragdo dos documentos
definitivos das transagdes, observadas as condigdes de mercado, a viabilidade econémico-financeira e
a estratégia de diversificacdo do portfélio do Fundo Master.

a Gestora poderd, a seu exclusivo critério e conforme a disponibilidade financeira do Fundo e do Fundo
Master, alocar os recursos da Oferta em outros ativos compativeis com a Politica de Investimento
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(F)

G)

(H)

prevista no Regulamento, observados os limites e ritos previstos na Resolugdo CVM 175 e respectivo
Anexo Normativo lll.

a presente Procuracdo podera ser revogada e retratada, pelo OUTORGANTE, unilateralmente, a
qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados
para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o OUTORGANTE podera revogar
a procuragdo mediante comunicagdo a ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente
reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletronica por plataforma digital, e entregue a
Administradora (1) em cépia (PDF) por meio eletronico, através do seguinte e-mail ol-estruturacao-
fii@btgpactual.com e ol-convocacao-psf@btgpactual.com, até a realizacdo da referida assembleia ou
(2) de forma fisica (via original), até a realizacdo da referida assembleia, na sede da Administradora
(Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte),
Botafogo, Torre Corcovado, CEP 22250-040).

é permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes legais,
socios ou colaboradores da OUTORGADA.

a presente Procuracdo ficara valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até o
encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro.

Exceto quando definido diferentemente nesta Procuragdo, os termos iniciados em letra mailscula tém o
significado a eles atribuido no Regulamento ou no Prospecto.

[Local], [dia] de [més] de 2026.

[nome do Investidor PJ]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{OU}

[nome do Investidor PF]
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Originagao

Tipo de
Operacao

Localizacao

Empreendimentos

ANEXO A

LISTA DE ATIVOS IMOBILIARIOS

Volume Total

(R$)

Valor Limite
Alocacio (R$)

Vencimento

Duration

Indexador

Spread

% (PL

Maximo)

172

1 Propria Coincorporagdo Manaus/AM 1 R$30.000.000,00 R$30.000.000,00 N/A N/A IPCA 25,00% a.a. 9,62% N/A

2 Propria Coincorporagdo Manaus/AM 1 R$30.000.000,00 R$30.000.000,00 N/A N/A IPCA 25,00% a.a. 9,62% N/A

3 Prépria Permuta Manaus/AM 4 R$25.956.077,24 R$25.956.077,24 N/A 1,39 anos IPCA 14,00% a.a. 8,32% 83,28%
4 Propria Permuta Manaus/AM 16 R$24.260.846,13 R$24.260.846,13 N/A 1,46 anos IPCA 14,00% a.a. 7,78% 82,50%
5 Prépria Permuta Manaus/AM 2 R$15.027.922,90 R$15.027.922,90 N/A 1,54 anos IPCA 14,00% a.a. 4,82% 81,83%
6 Prépria Permuta Manaus/AM 2 R$14.947.379,81 R$14.947.379,81 N/A 1,24 anos IPCA 14,00% a.a. 4,79% 85,04%
7 Prépria Permuta Manaus/AM 3 R$14.763.339,53 R$14.763.339,53 N/A 1,54 anos IPCA 14,00% a.a. 4,73% 81,73%
8 Prépria Permuta Manaus/AM 1 R$13.318.616,38 R$13.318.616,38 N/A 1,75 anos IPCA 14,00% a.a. 427% 79,48%
9 Prépria Permuta Manaus/AM 1 R$8.767.733,75 R$8.767.733,75 N/A 0,92 anos IPCA 14,00% a.a. 2,81% 88,79%
10 Prépria Permuta Manaus/AM 1 R$5.024.399,98 R$5.024.399,98 N/A 0,95 anos IPCA 14,00% a.a. 1,61% 88,37%
11 Prépria Permuta Manaus/AM 1 R$1.379.108,65 R$1.379.108,65 N/A 1,26 anos IPCA 14,00% a.a. 0,44% 84,75%
12 Prépria Permuta Manaus/AM 5 R$400.229,23 R$400.229,23 N/A 1,72 anos IPCA 14,00% a.a. 0,13% 80,05%

* Kk k




ANEXO V

MANUAL DE ORIENTACAO DE VOTO
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES DE COTISTAS DA
CLASSE UNICA DO CIX MCMV FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n®
501, 5° andar (parte), Botafogo, Torre Corcovado, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas ("CNPJ") sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente habilitada para o exercicio da atividade de
administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM"),
nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo
administradora (“Administradora”) do CIX MCMV FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado de natureza especial, inscrito no CNPJ sob o n°® 67.045.944/0001-56 (“Fundo”), o qual investira, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimonio liquido em cotas da subclasse A da classe Unica de
cotas do CIX MCMV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado de natureza especial (“Fundo Master”),
sendo o Fundo e o Fundo Master geridos pela CIX CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA. ("Gestora"), vem, por
meio do presente Manual de Exercicio de Voto, oferecer orientagdo para exercicio de voto em assembleia de
cotistas a ser convocada apds o encerramento da Oferta (abaixo definida) e a divulgagéo do respectivo anuncio
de encerramento da Oferta, a fim de deliberar sobre potenciais situagdes de conflito de interesses, nos termos
do artigo 31, caput e §1°, do Anexo Normativo Il da Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175"), que tera as caracteristicas abaixo descritas ("Assembleia de Conflito
de Interesses”).

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra
mailscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento ou no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de
Distribuicdo da 19 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica de Cotas do CIX MCMV Feeder Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” ou no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo
da 19 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica de Cotas do CIX MCMV Feeder Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (indistintamente, o “Prospecto”).

Convocacao da Assembleia de Conflito de Interesses

A Assembleia de Conflito de Interesses serd convocada mediante edital de convocacao, a ser divulgado apds o
encerramento da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo da classe Unica do
Fundo (“"Oferta”) e a divulgacdo do respectivo anuncio de encerramento da Oferta, em local e horéario a serem
definidos no edital de convocacéo.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses

Apds a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, serd convocada a Assembleia de Conflito de
Interesses, cuja ordem do dia compreendera a deliberacdo sobre a orientacdo de voto a ser proferida pela
Gestora, em nome do Fundo, na assembleia especial de cotistas do Fundo Master que deliberara sobre as
matérias descritas nos itens abaixo, considerando que, na pratica, a alocacdo dos recursos do Fundo em Ativos
Conflitados ocorre por meio do Fundo Master:

(a) a aquisicao, pelo Fundo Master, dos ativos imobiliarios descritos no Anexo A a Procuragdo de Conflito de
Interesses, que (i) sejam detidos e/ou originados, direta ou indiretamente, pela Gestora, por parte relacionada
a Gestora e/ou empresas do seu grupo econdmico; ou (ii) estejam em processo de aquisicdo pela Gestora, por
parte relacionada a Gestora e/ou empresas do seu grupo econémico e, no momento da aquisicdo pelo Fundo
Master, venham a ser detidos, direta ou indiretamente, pela Gestora e/ou por tais pessoas, até o limite de 100%
(cem por cento) do patriménio liquido do Fundo Master, situacbes que configuram potencial conflito de
interesses entre o Fundo Master e a Gestora, nos termos do art. 31, caput e §1°, do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM 175, conforme previsto na secdo "Destinacdo dos Recursos” do Prospecto;
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(b) a aquisicdo e/ou alienacgdo, pelo Fundo Master, de Ativos-Alvo do Fundo Master e/ou Ativos de Liquidez
(conforme definidos em seu regulamento) que sejam ofertados, emitidos, detidos, originados ou estruturados
pela Gestora (incluindo pessoas a ela ligadas ou veiculos de investimento por ela geridos), por cotista titular de
mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo Master (ou pessoas a ele ligadas), ou que tenham tais pessoas
ou veiculos como contraparte (“Ativos-Alvo Conflitados” e, em conjunto com os Ativos Imobiliarios Conflitados,
“Ativos Conflitados”), até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo Master, desde que
observados os Critérios de Elegibilidade de Titulos de Renda Fixa (abaixo descritos), tendo em vista que tais
operagdes configuram potencial conflito de interesses, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo Ill da
Resolucao CVM 175;

(c) a aquisicdo e/ou alienacao de certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira de
primeira linha que seja pessoa ligada a Gestora e/ou a Administradora (“Ativos de Zeragem”), conforme politica
de investimentos prevista no regulamento do Fundo Master, desde que atendidos os Critérios de Elegibilidade
dos Ativos de Zeragem (abaixo descritos), tendo em vista que tais aquisicdes e/ou alienacdes configuram
potencial conflito de interesses, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175; e

(d) a manifestacdo de aquiescéncia do Fundo, na qualidade de cotista do Fundo Master, a autorizagdo prévia
para que detentores de cotas da subclasse B (subordinadas) do Fundo Master que sejam sdcios, diretores ou
empregados da Gestora ou partes a ela relacionadas, bem como seus respectivos sécios, diretores e
empregados, possam votar em assembleias de cotistas do Fundo Master, nos termos do art. 78, §2°, Il, da Parte
Geral da Resolucdo CVM 175, ressalvadas as matérias que possam configurar potencial conflito de interesses.

As matérias indicadas nos itens (a) a (c) acima configuram potencial conflito de interesses, nos termos do art.
31, caput e §1°, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, e a matéria indicada no item (d) sera deliberada
nos termos do art. 78, §2°, Il, da Parte Geral da Resolugdo CVM 175.

Critérios de Elegibilidade

Critérios de Elegibilidade de Titulos de Renda Fixa:

(i) possuir previsdo de remuneracdo: (a) pos-fixada, (b) pré-fixada, ou (iii) indexados a (iii.1) Taxa DI, (iii.2)
a variacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica ("IPCA/IBGE"), (iii.3) a variacdo do indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado
mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundacao Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"), ou (iv.4) a outro

indice oficial;

(i) o nivel de concentracdo observe os limites de concentragdo e os regramentos estabelecidos nos termos
da regulamentacao aplicavel;

(i) no caso de certificados de recebiveis imobiliarios — CRI, contem, obrigatoriamente, com a instituicdo de
regime fiduciario;

(iv) ser objeto de oferta publica, nos termos da Resolugdo CVM 160; e

(v) ser objeto de registro na B3.

Critérios de Eleqgibilidade dos Ativos de Zeragem:

No caso de Ativos de Zeragem, a aquisicao devera ser realizada para fins de gestao de caixa e liquidez do Fundo
Master.

Os Critérios de Elegibilidade acima descritos serdo observados, no caso de aquisicdo, no momento da realizagdo
do investimento pelo Fundo Master, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais
critérios deixem de ser verificados apds a realizagdo inicial do investimento.
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Em que pesem os Critérios de Elegibilidade acima serem cumulativos para o investimento em Ativos Conflitados,
estes serdo avaliados de acordo com o tipo de ativo objeto da analise para realizagdo de investimento, devendo
ser considerados somente aqueles aplicaveis. Portanto, o eventual ndo atendimento de determinado Critério de
Elegibilidade, por ndo ser aplicavel ao Ativo Conflitado em questdo, ndo sera impeditivo para a realizagdo do
investimento pelo Fundo Master.

Ativos Conflitados

Os Ativos Imobiliarios Conflitados encontram-se descritos no Anexo A a Procuracdo de Conflito de Interesses.
Para fins da Assembleia de Conflito de Interesses, os Ativos Conflitados compreendem, ainda, os Ativos-Alvo
Conflitados e os Ativos de Zeragem descritos na ordem do dia acima.

PARA MAIS ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUACAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO
DA NAO APROVAGCAO DE ATIVOS EM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTES DO
PROSPECTO.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses
Somente poderao votar na Assembleia de Conflito de Interesses os Cotistas do Fundo inscritos no registro de
cotistas na data da convocacao, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

Adicionalmente, as seguintes pessoas ndo podem votar na Assembleia de Conflito de Interesses: (i) o prestador
de servico, essencial ou ndo; (ii) os socios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes
relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo no que se refere a matéria em votacao.

Quoruns de instalacao e deliberacao por Matéria
A Assembleia de Conflito de Interesses sera instalada com a presenca de pelo menos 1 (um) Cotista.

A aprovacao da orientacdo de voto relativa as matérias indicadas nos itens (a), (b) e (c) da ordem do dia, por
configurarem potenciais situa¢des de conflito de interesses, devera ser apurada individualmente em relacdo a
cada matéria e dependera de aprovacdo prévia de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria
simples das Cotas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses; e (ii.a) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, caso a classe Gnica de cotas tenha mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii.b) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, caso a classe Unica de cotas do Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

A aprovacao da orientacdo de voto relativa a matéria indicada no item (d) da ordem do dia, por sua vez,
observard o quérum previsto no art. 78, §2°, Il, da Parte Geral da Resolucdo CVM 175, correspondente a
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, sem aplicacdo dos quéruns qualificados de conflito de
interesses previstos para as matérias indicadas nos itens (a), (b) e (c) acima.

Participacao por Procuracao

Para viabilizar o exercicio do direito de voto na Assembleia de Conflito de Interesses e observados os requisitos
da regulamentacdo aplicavel, os Cotistas que assim desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio digital
ou fisico, outorgar poderes especificos aos procuradores a serem constituidos conforme minuta anexa ao
Prospecto da Oferta (“Procuracdo de Conflito de Interesses”), para que os respectivos outorgados os
representem e votem em seu nome, inclusive em 12 (primeira) ou 22 (segunda) convocacdo, em eventuais
retomadas dos trabalhos em razdo de adiamento, interrupgdo ou suspensdo, ou em consulta formal, conforme
a orientagdo de voto formalizada na Procuragdo de Conflito de Interesses, que podera indicar voto favoravel,
contrario ou abstencdo em relacdo a cada item da ordem do dia.
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A Procuracéo de Conflito de Interesses também outorgara poderes para assinar e rubricar a ata da Assembleia
de Conflito de Interesses e da assembleia especial de cotistas do Fundo Master, bem como os respectivos livros
de presenca e demais documentos correlatos, e para praticar os atos necessarios a efetivacdo da orientagdo de
voto formalizada.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses sera facultativa e estara sob condicdo suspensiva de que o
respectivo Investidor efetivamente subscreva e integralize cotas do Fundo, de forma que se torne Cotista do
Fundo, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses somente podera ser outorgada por Cotista que tenha obtido acesso,
recebido e tomado conhecimento do Regulamento, do Prospecto, deste Manual de Exercicio de Voto e dos
demais documentos da Oferta, bem como de todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
nas matérias a serem deliberadas na Assembleia de Conflito de Interesses.

A Procuracao de Conflito de Interesses: (i) nao é de outorga obrigatoéria, e sim facultativa; (ii) caso venha
a ser outorgada, sera dada sob a condicido suspensiva de o Investidor tornar-se, efetivamente, cotista do
Fundo; (iii) ndo é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegurara a possibilidade de orientacio de voto
contrario a proposta de aquisicao de ativos em situacdo de potencial conflito de interesses; e (v) sera
dada por Investidores que, antes de outorgar a Procuracao de Conflito de Interesses, tiveram acesso a
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto,
neste Manual de Exercicio de Voto e nos demais documentos da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuragdo de Conflito de Interesses, caso formalizada, podera ser
revogada e retratada pelo Investidor, unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de
acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa
forma, o Investidor podera revogar a Procuracdo de Conflito de Interesses mediante comunicacdo impressa e
assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) ou, conforme aplicavel, por meio eletrénico em
plataforma digital, e entregue a Administradora (1) em cépia (PDF) por meio eletrénico, por meio do e-mail ol-
estruturacao-fii@btgpactual.com e ol-convocacao-psf@btgpactual.com, até a realizacdo da referida
assembleia, ou (2) de forma fisica (via original), na sede da Administradora (Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, Torre Corcovado, CEP 22250-040),
até a realizacao da referida assembleia.

A Procuracdo de Conflito de Interesses permitird o substabelecimento de poderes, com ou sem reserva de
poderes, a representantes legais, s6cios ou colaboradores da outorgada, conforme previsto em sua minuta.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida pelo prazo de 1 (um) ano contado da respectiva data de
outorga ou até o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesses, a Administradora e a Gestora destacam
a importancia da participagdo direta dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses para deliberar sobre
as situacdes de possivel conflito de interesses e a orientagdo de voto do Fundo nas assembleias do Fundo
Master.

O outorgado nao podera prestar servicos de administracdo, gestao, custddia qualificada de ativos ou consultoria
imobiliaria ao Fundo, nem ser pessoa ligada a Administradora ou a Gestora.

Esclarecimentos Adicionais
A Administradora disponibilizard todos os documentos e informacdes necessarios ao exercicio informado do

direito de voto pelos Cotistas na pagina por ela mantida na rede mundial de computadores, desde a data de
divulgacdo do edital de convocacgao até a data da efetiva realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses.
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Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de

Conflito de Interesses, os Cotistas poderdo entrar em contato com a Administradora, por meio do endereco
abaixo:

BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS.
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte) Torre Corcovado, Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ.
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ANEXO VI

OUTRAS INFORMAGQOES DO FUNDO, DA OFERTA E DA GESTORA
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OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS DA 12 EMISSAO
DO

CIX MCMV FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

R$ 212.500.000,00

(Duzentos e doze milhdes e quinhentos mil reais)

Tipo ANBIMA: [XXX]

investment
‘= banking

Coordenador Lider Administrador
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TESE DE INVESTIMENTO
CIXMCMV FI

FATORES DE RISCO
ANEXO

SOBRE A
CIX CAPITAL

Ol




01 CIX CAPITAL

PRESENCA
INTERNACIONAL

CAPITAL

A CIX Capital, investida do Grupo Maiz, € uma gestora de
recursos e consultora especializada em investimentos
imobiliarios com atuacao no Brasil e nos Estados Unidos, com
operacodes de Crédito e Equity desde 2012.

A casa combina originacao proprietaria, estruturacao
disciplinada e gestao ativa, com foco na geracao de retornos
consistentes e ajustados ao risco ao longo dos ciclos de
mercado.

Busca por solucdes de
1. ORIGlNACAO acordo com a demanda de

investidores

Fundos, divida
~ estruturada, estruturas
2. ESTRUTURAGAO internacionais, entre
outros

BRASIL

N Gestao de Fundos de
GESTAO investimento no Brasil e

. . S Track Record
exterior com foco imobiliario

Presenca Hoje

Fonte: Gestor

CAPITAL

+14 anos

de experiéncia

R$
+2,8 bi
portfélio imobiliario

R$

+8 bi

em transacdes imobiliarias

+2,9 mi m?2

em area sob gestao




01 CIX CAPITAL

GRUPO
um
completo

anos de
experiéncia

colaboradores

Fonte: Gestor

PRINCIPAIS INVESTIDAS

CAPITAL

Gestora de Recursos com foco no

mercado imobiliario no Brasil e EUA.

Atuagdo em duas frentes:
= CIX Gestora
= CIX Solutions

CAPITAL

(W) MOSAICO

Uu R BANI S M O

Conceituagao, estruturacao e
desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios.

+2,6 mi m? +35 mil
em areas unidades
planejadas projetadas

MOSAICO

Especialista em desenvolvimento
urbano sustentavel e loteamentos
planejados.

R$+1,4B

em langamentos
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GRUPO MAIZ E CIX CAPITAL

Fundacao da Zogbi Venda do Banco Zogbi
Financeira, que viria a se para o Banco Bradesco por
tornar o Banco Zogbi. R$ 650 MM.

G965 2005|2006 2007

|||(.ripasa

720 MM.

Fonte: Gestor

Venda da Ripasa Papel e Fundacao da loteadora Criagao da Zogbi Maua, uma
Celulose para a Suzano Projeto Mosaico com foco joint venture entre Maua Capital
Papel e Celulose por US$ em Sao Paulo. (atual JiveMaua) e MAIZ, que

seria a origem da CIX Capital.

187

CIX

Aquisicdo do Controle da Expansdo internacional através
Mosaico Urbanismo e expansao dos investimentos imobiliarios
para a Regiao Norte do Brasil. realizados nos EUA.
MOSAICO C | X
[ I T R R S
CAPRPITAL

+R$ 8B

em transacgoes
realizadas

+2,9M m?

em area sob gestao




EQUIPE

+13 ANOS TRABALHANDO EM CONJUNTO

1 [ -

! \
.<_E | CONSELHO EXECUTIVO E
o I 1
% i NELSON MARCELO RENATO EDUARDO :
O i ZOGBI ZOGBI ZOGBI FONSECA i

1 1
5 : PRESIDENTE DIR. RISCO :
@) | |

1 1
— 1 /]
o 4

EDUARDO FONSECA

CEO
GESTAO E NOVOS RELACOES COM =
NEGOCIOS INVESTIDORES OPERAGOES COMPLIANCE
JOAO PEDRO ARAUJO MARCELA ROBSON MARIANA
CFA, CGA, CGE MACIEL ROSA SENNE
HENRIQUE YU GOMES LIGIA GABRIEL
CGE CARVALHO OLIVEIRA
RONI MAEDA, ABNER
CGE, CGA SALVADOR
THAYNA
FERNANDES

Fonte: Gestor
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14 PROFISSIONAIS DEDICADOS + 50 COMPARTILHADOS COM A HOLDING MAIZ

+50
PROFISSIONAIS

CENTRO DE
SERVICOS
COMPARTILHADOS

JURIDICO

|

BT S ———

CONTABILIDADE

BACKOFFICE

MARKETING

ADMINISTRATIVO

CIX
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TIME EXPERIENTE E ALINHADO

CONSELHO

NELSON ZOGBI
Presidente

EDUARDO MAGALHAES
FONSECA
CEO

MARCELO ZOGBI

RENATO ZOGBI

LIDERANCAS

JOAO PEDRO ARAUJO,CFA
Gestdao & Novos Negocios

ROBSON ROSA
Operagoes

MARCELA MACIEL
Relagbes com Investidores

Fonte: Gestor

Parcitas

Banco Pine

CIX

CIX

HOA Asset Management

RBR Asset Management

JPP Capital

Opportunity
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Itau

ZogbiMaua

ZogbiMaua

MaxHaus

ARX Investimentos

Prosperitas

BNY
Mellon

Gafisa

HSBC

Geragao
Futuro

Ripasa

Unibanco

Zogbi Comércio &
Industria

Banco Zogbi

CIX



—
<
=
o}
<
@)
=
@)
o

TRANSACOES REALIZADAS

[71 valoracumuladoem $

Data base: abril/2025

Fll Caixa /FGTS
Incorporagao

R$ 500 mi

Aquisicao :
Kendall Summit :
Office Park :
Florida, EUA, &
$40mi:

17 incorporag&o nos :

: - : Club Deal: EUA, em Nova York, :
: 1° operagdo no EUA : Aquisicao Terraces @NoMAD :
t Club Deal: aquisicdo { Webster $63mi:
: Greenery Mall : Business :
: Florida, EUA : Park
:$59mi : Florida, EUA,
. : $16,6 mi
§C|ub Deal: ‘
! Fll Transinc Eﬁqws@ao i Club Deal: :
: R$ 78 mi : Aventura A OUisicR :
: : View 1 AQUISIGa0 :
i Florida, EUA, i West Hileah
i$ 42 mi i Industrial
i : Centers
i Florida, EUA,
: $32,5mi
i FIP MZO
: Logistica
P R$ 112 mi
12013 12014 :2015 2016 12017

Fonte: Gestor

i2018

CRI MCMV
Cidade Jardim
R$ 43 mi

: CIX Flagler
i Healthcare Fund
: $16,1 mi

: 1° fundo residencial
: estudantil do Brasil
: FIP Share Student Living

: R$ 213 mi

i 2019
RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS
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2020

i CRIINDT
R$ 9 mi

CIX AHS Multifamily

CIX

1.600

Venda terreno 30}
acres em Orlando:
$4,8mi:

CRI Permuta 1.400

MRV
R$ 10 mi

CRI Roldao
R$ 21 mi :

: Income Fund CRIGD : 800
:$39,8 mi Energia Solar :
- R$ 44 mi :
Fll GD Energia
R$ 12 mi :
: 600
CIX ESG Affordable 400
Housing Bond
$10 mi
CIX Retrofit FIl :
L
3
- : (Ano) g
12021 12022 2023 12024 2025 =



CIX

CRI CIDADE JARDIM

2021 | Bairro Parque Mosaico, Manaus

Operagao que antecipou recebiveis oriundos de permutas financeiras de 15
empreendimentos baixo/médio padrio, localizados no bairro Parque Mosaico.
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Vista do Sol

Vista dos Buritis

265 mil m2 4.856 R$ 43 MM IPCA + 8% a.a.
Area Total Unidades Volume da Operacao Retorno Vista das Palmeiras
Fonte: Gestor RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS
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CIX

CRI PERMUTA MRV

2025 | Bairro Jardins Ponta Negra, Manaus

A operacgao consistiu na cessao de recebiveis oriundos da venda de terrenos
de loteamento B2B para a MRV, através da modalidade de permuta
financeira. O lastro do CRI é composto por recebiveis de permutas do
terrenista referentes a quatro empreendimentos com obras em andamento.
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Mirante das Flores (2025)

Mirante Amazonas e Mirante Cardeal (2025)

60 mil m? 1.360 R$ 10 MM IPCA +12% a.a.
Area Total Unidades Volume da Operacao Retorno Sensia Ponta Negra (2025)
Fonte: Gestor RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS

10

192



—
<
=
ol
<
o
=
O
o

TRACK RECORD

CIX

MORADIAS SOCIAIS + RELACIONAMENTO COM A CAIXA ECONOMICA

CAIXA
FGTS

FUNDO DE GARANTLA DD TEMPD DE SERVICO

Fll CAIXA _
INCORPORACAO

Fundo com foco em
desenvolvimento
residencial com volume
de 500 MM gerido pela
ZogbiMaua (pre-CIX)

Primeiro veiculo de
mercado de capitais
autorizado a utilizar

Fonte: Gestor

32.250 unidades
MCMV
Projetos de 74 <111

planejados com +35.250
unidades sendo ~7.000 ja

Atuacao forte junto a Caixa
e incorporadores nacionais
e regionais em diversos

estados.
VA

MOSAICO

Unm e N s MG

Moradias Sociais
em NY

Desenvolvimento de um
empreendimento
residencial em Nova York
com parte das unidades
destinadas a habitacdo

Por meio da participagao
Nnos programas 421-a e
Inclusionary Housing, o
projeto obteve potencial
construtivo adicional e
incentivos fiscais de longo

prazo.
CIX

CAPITAL

Internacionalizacao

Ja desenvolvemos +40
projetos de moradias sociais
nos EUA (programa LITHC).

Mercado de Capitais

Operacgdes financeiras com
recebiveis de Minha Casa

Minha Vida no e fpi=rei= s
R$ 70 MM, com investidores

Fundo Imobilidrio terrenista
com patrimoénio liquido de
280 MM (FII ITAPURANGA)
com foco em permutas
financeiras e foco em MCMV.

CIX

CARITAL

193

GERIC aprovado de R$ 242
milhoes.

+14 ANOS DE EXPERTISE

+2,6 bilhoes
langados no
segmento de

MvMc, +10.000

unidades lancadas e

~7.000

entregues, com
parceiros de renome
como MRV e
Direcional.

1l



CIX

MCMYV E GRANDES INCORPORADORAS
Grandes numeros que comprovam a expertise do grupo no segmento

Incorporadores Parceiros

VGV ~ GRANDE PORTE
2 5 + 2,6 BILHOES LANCADOS
+2,1 BILHOES VENDIDOS
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EMPREENDIMENTOS | o Des

ENTREGUES +10.000 LANCADAS

~7.000 ENTREGUES

Alguns empreendimentos concluidos

Vista do Sol Vista dos Angelins Vista das Paineiras Vista das Palmeiras Vista dos Jatobas Vista dos Cedros
VGV =156 MM VGV = 40 MM VGV =856 MM VGV =387 MM VGV =777 MM VGV =358 MM
Unidades =1.180 Unidades =220 Unidades = 384 Unidades =192 Unidades = 420 Unidades =128

Fonte: Gestor
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MINHA CASA MINHA VIDA

O QUE E O PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA

é a principal politica publica habitacional do Governo
Federal brasileiro. Criado originalmente em 2009 e
retomado em 2023 como eixo estruturante da politica
urbana e social do pais.

Objetivos Principais

Reducdo do Ampliacao
l déficit I do acesso a

habitacional moradia

Pilares do Programa
v' Concessao de subsidios para aquisicdo de
imovel pelas classes média e baixa

v" Financiamento habitacional com taxas
favorecidas

v' Estimulo direto a produg¢do imobiliaria de
interesse social

Fonte: Governo Federal

Relevancia do segmento de Moradias Sociais

MORADIA
&= EMPREGO B DeSPRIA & cconomia

Rapida geracao de Reflexo rapido na economia.
emprego direto e indireto IndUstrias diretas e indiretas
decorrente das obras. se beneficiam.

Troca da locagao ou
submoradia pela
moradia propria

Funding publico de longo prazo
Programa estruturado a partir de diferentes fontes de recursos:

Forte participagao da

FGTS Complementacgao via Caixa Econémica

FAR, FDS,
o o to da Federal como agente
como principal rcamen operador e

fonte de recursos Uniao e SBPE . .
financeiro

E"’HE 2,114 milhoes 'M\» 8,4 milhoes

Unidades contratadas De pessoas beneficiadas
entre 2023 e 2025 com essas contratacoes

196
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CIX

CARACTERISTICAS DO MAIOR PROGRAMA HABITACIONAL DO PAIS
RENTABILIDADE

Segmento consolidado com rentabilidade

O
|_
L
>
|_
n
L
>
Z

histérica resiliente, tanto em equity quanto EM EXPANSAO
em divida. Alta velocidade de vendas e baixo
L risco de distrato e inadimpléncia. -
@)
L
0N 50
= INCENTIVOS ALTA DEMANDA
N Programa incentivado Funding estavel e
o com juros limitados e segmento com alta
subsic'lios'para a’quisigéo demanda devido ao déficit
do primeiro imoével com habitacional estrutural do
foco em baixa renda. Brasil.
144,5

ESCALABILIDADE

Modelo replicé\(el com 2024 2025
projetos padronizados e
grandes players

APELO POLITICO

Programa independente
do posicionamento do
governo pela relevancia

2026 projetado

social e econdomica. atuando no mercado. mFGTS mPré-Sal mOGU/FAR*
- *FAR (Fundo de Arrendamento Residencial): E um fundo privado,
RESILIENCI A cujas cotas pertencem a Unido, gerido pela Caixa Econdmica
Federal.
*OGU (Orcamento Geral da Unido): E o dinheiro publico federal,
Segmento com boa performance aprovado anualmente pelo Congresso, que alimenta o FAR para
tanto em momentos de expa nsao viabilizar as obras da Faixa 1.
guanto de retragcdao econdémica. Fonte: Contratacdes MCMV 1° Trimestre 2026 - ABRAINC
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CIX

MINHA CASA MINHA VIDA
PROGRAMA EM AMPLIACAO: ULTIMAS NOTICIAS
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CIX

41.875

224.842
198.146 196.876
1 33i69 I I I I I I -

4T2023 172024 2T2024 3T2024 4T2024 1T2025 272025 372025 472025 2024 5025

O

|_

L

~ DADOS QUE COMPROVAM CRESCIMENTO CONSISTENTE

|_

" Desde o 4T 2023 2024 X 2025

>

z Unidades Vendidas MCMV \i:l/ Unidades Lancadas X Vendidas
; por Trimestre RECORDE oncados \! \1,
0 49049 53.145 m Vendidas +13.5% RECORDE
wl 46913 47161 : 48513 L4c168 12 /0

"

|_

N

o

Unidades Padrao X MCMV
% Vendas por Trimestre
® Padrdo mMCMV RECORDE m2024 m2025

\ Unidades Vendidas por Regiao

Y

-

¢

100.583
119.562

34.077
29.075

5390
7.587
7194
7.460

NI
[N
o 2
N
N R

4T2023 1T2024 272024 3T2024 4T2024 172025 2T2025 312025 4T2025 Norte Nordeste — Centro-Oeste  Sudeste sul

Fonte: Indicadores Imobilidrios Nacionais 4° Trimestre de 2025 - CBIC/SESI/Bra!n | 221 Cidades Pesquisadas

17
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CIX

O
|_
m 7 Pal
-~ ALTA DEMANDA INDEPENDENTE DO CENARIO ECONOMICO
|_
U) (] (]
g Déficit Habitacional Estrutural Cenario de alta da taxa de juros Selic (% a.a.)
z . P 20
= Em 2024 o Brasil apresentou déficit Segmento .tende a apresentar deNmanda
L : L~ mais resiliente em comparagcdo aos 15
Ll habitacional superior a 57 milhdes de .
@) moradias, que representa 7,4% do total de demais ~segmentos  do ~mercado
o A E=E g P ) R imobiliario em  funcao das taxas
Y domicilios. Apesar de vir reCLfa.nfjo ano a ano, os subs!diadgs, maior pr.evi:c,ibilidade | 9'9 5
L dados comprovam um déficit estrutural e funding via FGTS e ampliagdo da restrigao 0~~~
= demanda resiliente por habitacao. de acesso ao crédito tradicional para LRI G N I S g
g familias de média renda. 2833285528353 855¢28357¢3
= a8 2 0, 22 2 g 3 Buk
4 P H H Fonte: www.bcb.gov.br/controleinflacao/historicotaxasjuros
Déficit Habitacional
(em milhoes) Maioria da populacio atendida pelo programa
- 0, Oom a Falxa com limite de renda de . mes, consegue atender cerca de () a populacao
3,8% C Faixa 4 limite d da de R$ 13.000/mé d de 90%* d laga
- do Brasil.
gggga bt Teto Imovel 2026 Juros (a.a.) 2026* % Financiado* Subsidios
) 1k < Até 95% do valor
1 Até R$ 3.200 R$ 210-275 mil 4,00%-5,25% Até 80% a0 irmdvel
2 R$ 3201-5.000  R$ 210-275 mil* 4.75%7% Até 80% Até R$ 55.000*
Até 80%
3 R$ 5.001-9.600  Até R$ 400 mil 7,66%-8,16% (Norte, N°“Ad§5é‘eg§§/2”°'o"5‘e’ n/a
(sul e sudeste)
Até 80%
B - . z % (Norte, Nordeste e Centro-Oeste)
- — — 4 R$ 9.601-13.000  Até R$ 600 mil Até 10,50% ey n/a

(sul e sudeste)

Fonte: Gov.br e Fundagao Jodo Pinheiro Fonte: Gov.br.; Tenda.com; Direcional.com.br *Estudo elaborado pela CIX Capital com base nos dados da PNAD data base
2024.
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CIX

COMPARANDO O FINANCIAMENTO TRADICIONAL X MCMV

Simulacao de Financiamento Caracteristicas
Um mesmo imovel pelo meio tradicional e pelo programa Quadro comparativo L SrEEEEEsssssssssssssennas =
Valor do imével (R$ 0.000 LGS @ Minha Casa
alor do imovel (R$) R$ 350. Tradicional Minha Vida
Entrada (R$) 70.000 (20%) Taxa de juros Maior Menor
Valor financiado (R$) 280.000 (80%) Sl BICRC I Ndo & sim
Crédito Bancario : Entrada necessaria Alta Baixa
Tradicional : :
: Publico-alvo Geral : Baixa/médiarenda :
Taxa de juros anual (%) 1,5% : 7,7% : :
: Tipo de imovel Livre : Restrito
Prazo (anos) 30 : 30 : :
: Aprovagao Mais dificil ~ : Facilitada :
Parcela estimada mensal (R$) 2.773 1.988 :
: Valor maximo do imével Sem limite : Limitada :
Renda Minima Necesséria 9.243 : 6.627 :
: Uso de FGTS Sim : Sim :
Total pago ao banco (R$) 998.214 -26% 715.884 o Maior : Menor
Total pago ao final (R$) 1.068.214 785.884 Flexibilidade Alta : Média
Fonte: Estudo elaborado pela CIX Capital, considerando amortizagao tipo PRICE. Fonte: Simulagao elaborada pela CIX Capital com base em informagé’e.s'd'a'55i‘x?a‘E‘c‘o‘n‘é‘eri‘c‘a'lgéc;ér%I' : +

www.caixa.gov.br.

As informacdes presentes neste material séo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes.
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CIX

RESILIENCIA PARA ALEM DO VIES POLITICO DO GOVERNO

O programa VALOR ANUAL DE EMPRESTIMOS MCMV COM RECURSOS DO FGTS
vem comprovando (em bilhdes de reais)

sua resiliéncia através
de sucessivos governos,
independente do
alinhamento politico
de esquerda ou direita.

Durante a pandemia o
governo atuou para
auxiliar os beneficiarios,
com a suspensao do
Pagamento de 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
prestacodes e prazos _

. : (@ano fim)
diferenciados,
refletindo o
compromisso com o
programa.

DILMA TEMER BOLSONARO LULA

Fonte: ABRAINC
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GRANDES PLAYERS EM UM MERCADO EM EXPANSAO

Caracterizado por grande escala
e pulverizagdo, com centenas de
incorporadoras atuando em
multiplos estados, incluindo
grandes players nacionais.

O crescimento recente destes
players tem sido impulsionado
pelo MCMYV, com expansao
relevante dos lancamentos e forte
velocidade de vendas.

O segmento concentra a maior
parte dos langcamentos e vendas
do setor residencial, respondendo

por 52% dos lancamentos e 49%
das vendas no 4T 2025 (csic/cii/arain).

MRV DIRECIONAL

= Uma das maiores = Presencaem 8
incorporadoras do regioes
segmento popular metropolitanas
da América Latina = Operagao por meio
* Uma das lideres no das marcas
programa MCMV Direcional e Riva

Lancamentos
(VGV)*
Vendas Liquidas
(VGV)*
Unidades
Vendidas*

Landbank
(VGV)*

R$ 11,5 bi R$ 6,85 bi

CURY PACAEMBU PLANO & PLANO TENDA
Alto giro * Especializada no * Forte presenca em = Focada no
operacional, com segmento SP programa MCMV
um dos maiores horizontal * Um dos maiores (faixa 1)
VSO do setor e » Crescimento landbanks da = Modelo construtivo
rapida conversao de acelerado, com regiao industrializado

vendas liquidas + Atuacgdo no
sextuplicando programa “Pode
desde 2020 Entrar”, SP

vendas em repasses

R$ 8,28 bi R$ 3,40 bi R$ 5,33 bi R$ 5,36 bi

R$ 3,02 bi

R$ 24,6 bi R$ 28,5 bi

R$ 21,1 bi

*Dados consolidados de 2025 publicados nos Releases de Resultados do 472025 das respectivas Companhias. *Dado ndo publicado.
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Suporte da
Caixa Economica Federal

@ Processo rigoroso de aprovagao
das incorporadoras e projetos;

@ Avaliacao técnica, financeira,
juridica e operacional;

@ Liberacao de recursos
condicionada a evolucao da obra e
vendas;

@ Acompanhamento continuo da
execucao dos empreendimentos.

Fonte: Gestor

SEGURANCA E PREVISIBILIDADE

Incorporadoras
Qualificadas

@ Empresas com capacidade técnica e
financeira comprovada;

@ Historico operacional e regularidade
fiscal/juridica;

@ Critérios de crédito e compliance
exigidos pela Caixa;

@ Atuacao em um segmento
consolidado e com demanda

estrutural.

204

Tese com
Risco Mitigado

Déficit habitacional estrutural
impulsionando demanda;

Modelo operacional padronizado e
escalavel;

Histérico consolidado do programa e
ampla base de unidades entregues;

Combinacao entre previsibilidade
operacional e potencial de retorno.

© @ @@

CIX
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CIX

A OPORTUNIDADE
CARACTERISTICAS E DIFERENCIAIS

s N ( )

9(‘-_) Remuneragio B% Portfolio diversificado em diferentes niveis
\g’/ Cota Sénior V Diversificacdo controlada potencializa a performance

antecipagdo de ganhos + 1. Incorporadores parceiros 2. Tipos de Operacdes 3. Ticket por Operacéo
participacdo no upside

Alocagdo de no minimo 50% do fundo em ‘ 5
parceiros considerados de grande porte Coincorpora¢ao Ticket baixo

IPCA + 1012% _ Exposicao de Caixa _
I

m
>
S
Q
S
x
Q
M
© Prémio inicial

>50%
Permuta

d 3 0°/ Concentracdo de no maximo 20% do fundo em
e ? o um Unico parceiro considerado de grande porte Estoque Baixa exposigéo
Ganho imediato elevando o valor -
da cota na largada. Valorizagdo - Antecipagao de Recebiveis por operacao
superior em comparacdo a uma <20%
estrutura tradicional sem prémio. \
e aYa N
=n Cascata de %
Dividendo Mensal mmm Subordinacao +1 4
. o RESULTADO SENIOR
IPCA + 990/0 (IPCA + 9%) anos de
Remuneracgdo Base . L SUBORD. on .
A cota sénior tera a prioridade na (IPCA +15%) experiéncia

RESULTADO

distribuicao de juros, IPCA +10,2% a.a., €
EXCEDENTE

amortizagao.
A cota subordinada s6 comecara a receber
distribuicdes apés o pagamento integral da

cota sénior, se houver. 15% para 85% para
sénior subordinada)

do grupo no
segmento de

Prémio de Saida moradias sociais

\ J \\

*Projecao de pagamento mensal equivalente a 9% a.a. e a cota ajustada pelo IPCA. MATERIAL PRELIMINAR E SUJEITO A ALTERAGOES
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MECANISMO DO CIX MCMYV Flil

&)
Retorno para o Investidor

CIX

CRI: Certificado de Recebiveis Imobiliarios \l/ ~ ° o o I
CVC: Contrato de Venda e Compra Premio Inicia

SPE: Sociedade de Propdsito Especifico o +
Investidor

Dividendo Mensal de

* (o)
Isento de IR '\2?’): | IPCA" +9% 2.2
Pessoa Fisica Y

Prémio de Saida

Ativos

Permuta Coincorporacao Estoque Exposicao de Antecipagao de
Operacdo Equity Equity Equity Caixa Recebiveis
Crédito Crédito
; SPE
Veiculo SPE ou CRI SPE CVC com opgio de SPE ou CRI SPE ou CRI
recompra,

p
Eﬁ/toog‘o? IPCA + IPCA + IPCA + IPCA + IPCA +
Operacio 12 a 15% 20 a 25% 13a16% 12 a 15% 12% a 15%

retorno proeTapo cota senior [PCA + 10,2% a.a.

\ J
*Projecdo de pagamento mensal equivalente a 9% a.a. e a cota ajustada pelo IPCA. MATERIAL PRELIMINAR E SUJEITO A ALTERACOES
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DIVERSIFICACAO NO PORTFOLIO

CIX

1 2 3 4 5
) . . Exposicdo de Antecipacao de
Modalidade Permuta Coincorporacao Estoque . Recebiveis
cailxa
(Pro Soluto)
Aquisicao de unidades
do estoque do
Aquisicao da posicao do Participagao direta no empreendimento com Aporte de recursos para
permutante ou aquisicdo empreendimento como desconto, gerando cobrir a necessidade Antecipacdo de
do terreno estruturando socio, através da capital de giro para a de caixa do recebiveis futuros do
Descricéo uma permuta financeira aquisicao de incorporadora, em troca empreendimento, empreendimento,
junto ao incorporador para participacao na de uma rentabilidade garantindo maior proporcionando
viabilizar o sociedade mensal e com equilibrio financeiro liqguidez e reforco de
desenvolvimento do desenvolvedora do possibilidade de durante a execucao do caixa para o cedente.
empreendimento. projeto. recompra futura dessas projeto.
unidades pela
incorporadora.
Tipo Equity Equity Equity (crédito) Crédito Crédito

IPCA +12 a 15%

Retorno Alvo

IPCA + 20 a 25%

IPCA +13 a16%

MATERIAL PRELIMINAR E SUJEITO A ALTERAGOES
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IPCA +12 a 15%

IPCA +12% a 15%
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CIX

A OPORTUNIDADE
VIABILIDADE: REMUNERACAO PROJETADA

Remunerac¢ao Projetada da Cota Sénior

LL
> Caso o desinvestimento dos ativos ocorra pelo valor da curva do Patrimoénio
> Liquido da classe sénior no periodo de referéncia, a remuneracao sera equivalente a:
; Periodo Rentabilidf\d.e Real IPCA% 30 ano Rentabilidadﬂe Nominal
< Cota Sénior Cota Sénior
G Ano1 12,3% + IPCA 4,31% 1711%
g Ano 2 10,9% + IPCA 3,84% 1513%

Ano 3 10,4% + IPCA 357% 14,38%

ANo 4 10,2% + IPCA 3,50% 14,02%

Ano 5 10,2% + IPCA 3,50% 14,31%

Fonte: Boletim Focus data base abr/2026

Experiéncia do Investidor | Cota Sénior

S +3,0%

1
50% Préemio inicial
o1 considerando ]
40% t remarcagao imediata da e —— Lol 1
o ! cota da Classe Sénior —T T |
0% T oV
| pas .
20% —_—— T T Premio final
: — —— —— considerando a performance final
10% e e o do produto beneficiando a cota da
|

—— Classe Sénior

0%
2026 2027 2028 2029 2030 2031
Cota c/kicker (inicio e fim) Cota s/kicker
*Projecdo de pagamento mensal equivalente a 9% a.a. e a cota ajustada pelo IPCA. MATERIAL PRELIMINAR E SUJEITO A ALTERACOES
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CIX

ANALISE DE SUBORDINACAO: SEGURANGCA PARA O INVESTIDOR

L
vé [ [ ]
> Cenario Projetado . . Estrutura
S o , o Subordinacao projetada
O No cenario projetado a subordinacao 100%
S do Fundo Iniciaem 15% e ao decorrer 80% Crescimento da
< do tempo, investimentos e Subordinagdo ao Investidores
= distribuicées, o grau de subordinagdo 60% longo do tempo + investidores profissionais
o cresce até o momento em que a cota 40%
M sénior € integralmente amortizada. d
o 20%
. Cota Cota
0% Sénior Subordinada
1 13 25 37 49 61
Meses 85% 15%

«« GESTOR iewee.

Cenario de Estresse

Rentabilidade total Perda de principal investido : :
Quando a rentabilidade do fundo € 0% 0% e :
negativa, o voltfme de Qrmapial da 5% 0%
cota sénior esta protegido até perda -10% 0%
de 15%, pela cota subordinada. -15% 0% }’ ;
Em caso de perdas maiores, ainda -20% -6% | }
serao minimizadas quando observa-se -25% -12% : i
apenas a rentabilidade da cota sénior. -30% -18% l Exposicdo Antecipagio }
-35% -24% } de Caixa Recebiveis !
|
-40% -29% N ATIVOS  —— /
-45% -35%
-50% -41%

MATERIAL PRELIMINAR E SUJEITO A ALTERAGOES
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CIX

PIPELINE INDICATIVO

E Operacao Volume (R$) Taxa Indicativa Prazo Alocacéao Incorporadoras Volume (R$) Peso

> Antecipacado de Recebiveis 27.000.000 IPCA+14,0% dez-27 Grande Porte 144.436.480 58%

> Coincorporagao 5.857.280 29,0% jul-31 Demais 105.615.560 42%

O Coincorporagao 4.843.520 30,0% abr-30 Total 250.052.040 100%

= Coincorporagao 4.055.040 32,0% set-29

5 Coincorporacao 3.829.760 30,0% abr-30

) Coincorporagao 5.280.000 28,0% nov-29 = Grande Porte

g Coincorporagao 5.720.000 30,0% jul-31 42% A
Coincorporacgao 8.448.000 30,0% mar-31 58%
Coincorporagao 7.400.000 30,0% jul-31
Estoque 25.000.000 IPCA+13,0% jun-29
Exposicao de Caixa 14.800.000 CDI+6,0% jan-30
Permuta 10.067.200 IPCA*+14,5% dez-30
Permuta 9.282.240 IPCA+14,0% fev-31 Antecipagao de Recebiveis 27.000.000 1%
Permuta 9.095.680 IPCA+13,5% jul-30 Coincorporagao 45.433.600 18%
Permuta 7.497.600 IPCA+13,5% jul-30 Estoque 25.000.000 10%
Permuta 6.758.400 IPCA+14,0% set-30 Exposicao de Caixa 14.800.000 6%
Permuta 6.504.960 IPCA+14,0% nov-29 Permuta 137.818.440 55%
Permuta 7.884.800 IPCA+14,0% set-31 Total 250.052.040 100%
Permuta 7.884.800 IPCA+14,0% dez-31
Permuta 7.884.800 IPCA+14,0% mai-32 B Ante. Recebiveis
Permuta 9.574.400 IPCA+13,5% mar-32 m Coincorporagéo
Permuta 13.305.600 IPCA+14,0% ago-3l B Estoque
Permuta 12.477.960 IPCA+14,0% fev-31 55% Exp. Caixa
Permuta 29.600.000 IPCA+15,0% fev-31

Permuta

Total 250.052.040

MATERIAL PRELIMINAR E SUJEITO A ALTERAGOES

211



PERMUTA FINANCEIRA

Permite ao investidor adquirir direitos econdmicos

Exemplo de Estrutura

CIX

- vinculados ao terreno de um empreendimento, passando a ]
> participar das receitas futuras geradas pelas vendas das Investidores Tipo de Operacdo
> unidades sem assumir diretamente os riscos da Permuta Financeira
; construcao.
Pode ocorrer por meio da aquisi¢cao de: FIl investe
x recursos no CRI repassa os
= o . . - i bid
@) v Direitos de recebimento de proprietarios que ja SRe e = T Cli/s(t:rutucrgl
M negociaram o terreno com a incorporadora; recebimento ou
= \ Cessao de direitos
e | de recebimento
Direitos

dos valores futuros

simultaneo de permuta financeira; econdmicos | SPE I " Jas vendas do Prazo Estimado

v' Terrenos em parceria com incorporadoras, com contrato ;
|
|
|
|
|

\
|
:
sobre o 1 empreendimento De 36 até 72 meses
1~ H o 8 . terreno ;
v' Posi¢ao do incorporador nos direitos de recebimento da Sty i ,,,,,,,,,,,,
Fracao Ideal do Terreno (“FIT"), contratada diretamente
com a Caixa. .
Empreendimento . .
ﬁ P Ticket Estimado por

Empreendimento

Fluxo financeiro R$ 5 a 20 milhdes

0,5

0 Rentabilidade Alvo
CCD 33 36 39 42 45 48 5] 54 57 60 ©63 66 69 72 IPCA + 12%/15%
§ -0,5
0]
[ad

|
—_

Risco Principal
15 Performmance de vendas
Meses

Fonte: Gestor MATERIAL PRELIMINAR E SUJEITO A ALTERAGOES
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CIX

COINCORPORACAO

Exemplo de Estrutura

L O investidor se torna sécio do empreendimento

> imobiliario e passa a ter direito a parte do lucro do Tipo de Operacio

> empreendimento. E a operacdo que apresenta a maior [ Investidores } Coincorporaco

@) rentabilidade potencial.

>

28 = O Fundo investe recursos diretamente na SPE que . l Incorporador S

O . : )

- desenvolvera o projeto. | SustEs oo § 92

o . . . ~ ‘\\\\

= Pode prever a distribuicao do resultado do S~
empreendimento ao Fundo antes do incorporador. Fllinveste

recursos para o Prazo Estimado
desenvolvimento De 36 até 72 meses

do projeto e

Nesta operagao o fundo corre os riscos do projeto,

como: vendas, obras, aprovacoes, entre outros recebe o lucro
: ' »ap coes, : futuro do Empreendimento
empreendimento

Ticket Estimado por
i . Empreendimento
Fluxo financeiro R$ 5 a 20 milhdes

05 Rentabilidade Alvo
o} IPCA + 20%/25%
c 0
é 05 2 4 6 8 10 12 14 16 18 2 24 26 28 30 32 34 36 38 40 42 44 46 48 50 52 54 56 58 60 62 64 66 68 70 72
o Y
a4
1 Risco Principal
15 Riscos do
’ Meses empreendimento
Fonte: Gestor MATERIAL PRELIMINAR E SUJEITO A ALTERACOES
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CIX

ESTOQUE

Exemplo de Estrutura

L Aquisicao de parte do estoque de um empreendimento
> com valor descontado com assinatura simultanea de um Tipo de Operacdo
S contrato de opc¢ao de compra, que da direito ao Estoque
@) incorporador recomprar as unidades. .
S Investidores Incorporador
< = Nesta operagao, o incorporador recebe recursos e
O continua com a possibilidade de vender o imovel. Estrutura
CVC + contrato de opgao
'3 = Quando realizada conforme o projetado, a opgao de | de recompra
compra é exercida e o incorporador vende a unidade : v
. ~ Fll adquire parte do
para um terceiro. O fundo recebe como remuneracao estoque do
o prémio da opc¢ao. empreendimento e Empreendimento Prazo Estimado
assina um contrato de

opcao de compra De 36 até 60 meses

v Em caso de ndo exercicio da opg¢ao, o investidor possui

um imoével adquirido a valor descontado, que poderd
ser vendido posteriormente a valor de mercado.

Ticket Estimado por
Empreendimento
R$ 5 a 20 milhoes

Fluxo financeiro

0,5 Rentabilidade Alvo

8 0 IPCA + 13%/16%

5 05012345678910111213141516171819202122232425262728293031323334353 37

JG_)J )

o

. Risco Principal
’ Performance de vendas
Meses

Fonte: Gestor MATERIAL PRELIMINAR E SUJEITO A ALTERACOES
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EXPOSICAO DE CAIXA

Permite a cobertura de exposicdo de caixa para
incorporadores. O fundo investe recursos no
empreendimento, possibilitando a continuidade das obras,
das vendas e das demais obrigacdes do projeto.

* o incorporador recebe os recursos e realiza pagamento
de juros sobre o valor captado ao longo do prazo
estipulado.

= O fundo recebe remuneracgao sobre o capital investido
por meio dos juros da operacao.

v Conta com garantias imobiliarias, cessao de recebiveis
e outros mecanismos de mitigacao de risco.

Fluxo financeiro

Exemplo de Estrutura

Fll investe
recursos no CRI,
para liberar
recursos para o
empreendimento

SPE

v
ﬂ Empreendimento

Investidores

N CRI repassa os

\ recursos
recebidos para o
Fll

Pagamento de

| juros sobre o valor
/  captado

S

10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 _2l=22=23=74 25 26 27 28 29 30 31

0,5
0
2 o\1 2 3 4 5 6 7 8 9
5'0)5 /
)
[0)
o4
-1,5

Fonte: Gestor

Meses

MATERIAL PRELIMINAR E SUJEITO A ALTERAGOES
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CIX

Tipo de Operacéo
Exposi¢cao de caixa

Estrutura
CVC ou CRI

Prazo estimado
De 36 até 60 meses

Ticket Estimado por
Empreendimento
R$ 5 a 20 milhoes

Rentabilidade Alvo
IPCA + 12%/15%

Risco Principal
Performance de vendas
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ANTECIPACAO DE RECEBIVEIS

Exemplo de Estrutura
Tipo de antecipacao das vendas do empreendimento. O

fundo adquire os recebiveis das unidades comercializadas, [ Investidores ]
permitindo que o incorporador receba os recursos antes
do prazo original.

Fll investe
= Remuneracao sobre os créditos adquiridos por meio recursos no CRI, ~ CRIrepassaos
de desconto na compra dos recebiveis, juros, spread antecipando os | recursos recebidos

recebiveis das para o Fll

financeiro ou participacao nos fluxos cedidos.

vendas
- Remuneracao
. 5 ) o | sobre os créditos
v' Conta com garantias, como cessao fiduciaria de /adquiridos
- B 5 =2 o i~ o ©z o /
recebiveis, subordinacao, aval e alienacao fiduciaria de | SPE }
unidades, entre outros. i

ﬂ Empreendimento

Fluxo financeiro

0,6
0,4
0,2

0

-0,2

-0,4

-0,6

-0,8

-1

1,2

24 6 8 1012 14 16 18 20 22 28 30 32 34 36 38 40 42 44 46 48 50 52 54 56 58 60 62 64 66 68 70 72 74 76 78

Retorno

Meses

Fonte: Gestor MATERIAL PRELIMINAR E SUJEITO A ALTERAGOES
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CIX

Tipo de Operacao
Antecipacao de
Recebiveis

Estrutura
CRI

Prazo Estimado
De 12 até 80 meses

Ticket Estimado por
Empreendimento
R$ 5 a 20 milhoes

Rentabilidade Alvo
IPCA + 12%/15%

Risco Principal
Performance de vendas e
crédito do incorporador




A OPORTUNIDADE
EXEMPLO DE RELATORIO DOS FUNDOS CIX
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Acesse para saber mais m

Fonte: Gestor MATERIAL PRELIMINAR E SUJEITO A ALTERAGOES
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MODELO FINANCEIRO

FLUXO DE CAIXA | CIX MCMV FlI

ANO
Emissao
1* Oferta de Cotas (sénior + sub)
Distribuicdo e Estruturagao
Outros Custos
Fluxo dos Ativos
Taxa de Gestao
Taxa de Administracao
Auditoria (ano)
Laudo (ano)
Outros (més)
Fluxo Cota Sénior

Fluxo Cota Subordinada

Fonte: Gestor

250.000.000

(10.376.314)

(300.000)

(212.500.000)

(37.500.000)

(205.566.160)

(4.333.419)

(623.296)

(100.000)

(50.000)

(60.000)

19.301.133

MATERIAL PRELIMINAR E SUJEITO A ALTERAGOES

36.052.621

(4.740.089)

(681.789)

(100.000)

(50.000)

(60.000)

20.091.083

218

(374.127)

(5.257.585)

(756.223)

(100.000)

(50.000)

(60.000)

20.837.537

166.169.699

(4.682.274)

(673.473)

(100.000)

(50.000)

(60.000)

160.375.832

149.122.966

(2.608.396)

(392.973)

(100.000)

(50.000)

(60.000)

112.927.902

32.755.576

42.379.281

(357.698)

(300.000)

(100.000)

(50.000)

(60.000)

41.283.462

52.954.240

(156.472)

(300.000)

(100.000)

(50.000)

(60.000)

4.443.483

47.616.166

CIX
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Nelson Zogbi

Sécio-Fundador

Socio-Fundador e Presidente do
Conselho da CIX Capital.
Atualmente integra os Comités
Estratégico, de Investimentos e de
Produtos, além de participar do
Comité de Investimentos dos
fundos FIl Transinc e FIP Share
Student Living. E presidente do
Conselho do Grupo MAIZ.

Ao longo de sua trajetoéria, acumula
mais de 40 anos de experiéncia
nos mercados imobiliario,
industrial e de capitais. Foi Sécio-
Diretor da Ripasa Papel & Celulose,
onde teve atuacao relevante na
gestdao e desenvolvimento de
negocios.

E graduado em Engenharia Civil
pela Escola Politécnica da USP e
possui especializagcao em Finangas
pela FGV SP.

RESUMO PROFISSIONAL

Marcelo Zogbi

Sécio-Fundador

Sécio-Fundador e membro do
Conselho na CIX Capital.
Atualmente, integra os Comités
Estratégico e de Compliance &
Risco. Também exerce fungao
como conselheiro do Grupo MAIZ.

Ao longo de sua trajetoéria, atuou
como COO do Grupo MAIZ e como
Socio-Diretor da Rede de Lojas
Zogbi, onde acumulou ampla
experiéncia em gestao empresarial,
com forte atuagdo no segmento de
varejo.

E graduado em Administracdo de
Empresas pela FGV SP e possui
especializacbes em Marketing e
Financas pela mesma instituicao.
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Renato Zogbi

Sécio-Fundador

Soécio-Fundador e membro do
Conselho na CIX Capital.
Atualmente, integra os Comité
Estratégico. Também atua como
conselheiro do Grupo MAIZ.

Ao longo de sua trajetdria, foi
Socio-Diretor do Banco Zoghbi,
onde teve papel relevante na

concessao de crédito,
especialmente no segmento
automotivo, consolidando a

instituicdo como um dos principais
financiadores do setor.

E graduado em
Mecanica pela Escola de
Engenharia da Universidade
Mackenzie e possui especializacao
em Administracao de Empresas
pela FGV SP.

Engenharia

Eduardo Magalhaes Fonseca
CEO

CEO e membro do Conselho na CIX
Capital. Atualmente, lidera a
gestora e integra os Comités
Estratégico, de Gestao, de
Investimentos e de Compliance e
Risco. Também atua como CEO do
Grupo MAIZ.

Ao longo de sua trajetdria foi CFO e
Diretor de Relacdes com
Investidores do Banco Pine S/A,
aléem de Diretor de Estruturagao
Imobiliaria da Maua Capital e
Associado da Prosperitas
Investimentos, acumulando soélida
experiéncia no mercado financeiro
e de capitais.

E graduado em Engenharia de
Producao pela FEI, possui pos-
graduagao em Administracao de
Empresas pela FGV SP e mestrado
em Financas pela Birkbeck -
University of London.

CIX



Jodo Pedro Araujo, CFA

Head Gestao & Novos Negodcios

Head de Gestao e Novos Negodcios
Onshore e Offshore na CIX Capital,
onde ingressou em 2021. +10 anos
de experiéncia no mercado
financeiro.

Foi socio fundador da Hoa Asset
Management, onde atuou na
gestao de recursos de terceiros por
mais de sete anos. Anteriormente
teve passagem pelo Itad Unibanco.

Possui pos-graduagao em Mercado
Financeiro pela Saint Paul Escola
de Negocios, e formagdao em
Engenharia Civil pela Universidade
Presbiteriana Mackenzie. E CFA
Charterholder. Possui Certificacdes
CGA e CGE pela ANBIMA, e é
gestor de recursos autorizado pela
CVM.

RESUMO PROFISSIONAL

Marcela Maciel
Head Relacionamento com
Investidores & Marketing

Head de Relagdes com Investidores
& Marketing na CIX Capital desde
2025. +20 anos de experiéncia no
mercado financeiro.

Anteriormente foi Associate Banker
na Oikos Wealth Management, e RI
na Parcitas Investimentos. Antes
disso teve passagens pela
Opportunity  Gestora e ARX
Investimentos, BNY Mellon e HSBC
CTVM. Iniciou a sua carreira na
Geracao Futuro CTVM em 2005.

E formada em Administracdo de
Empresas pelo lbmec RIJ. Possui
certificacoes CPA-20 pela ANBIMA
e em Seguros e Previdéncia pela
SUSEP.

221

Robson Rosa
Head Operacodes

Head de Operagdes na CIX Capital,
onde ingressou em 2024. +18 anos
de experiéncia no mercado
financeiro e imobiliario.

Foi so6cio na RBR Asset atuando
como Head de FP&A responsavel
por controle e planejamento
financeiro da gestora e holdings, e
antes disso como Head de Controle
e Monitoramento. Teve passagens
pela JPP Capital, onde exercia
controle dos Flls e da Gestora, e
pela MaxHaus e Gafisa, com
atuacao nas areas de planejamento
financeiro e controladoria.

E formado em Administracdo de
Empresas pelo Instituto Machado
Sobrinho e possui certificacao em
Real Estate Analysis pela NYU (New
York University).

Henrique Gomes
Gestao Offshore

Gestor Offshore na CIX Capital,
onde ingressou em 2018.

Anteriormente atuou no time de
analise e estruturacao na CIX. Teve
passagem pelo Itau BBA e [tau
Unibanco em FP&A e trainee no
Banco Intercap.

Formado em Economia pela PUC-
SP e possui especializagcdo em
Corporate Finance & Investment
Banking pela FIA Business School.
Possui Certificacbes CFP® pela
Planejar, CNPI pela Apimec e CGE
pela ANBIMA.

CIX



Roni Maeda, CGE, CGA

Gestao Onshore

Gestor Onshore na CIX Capital,
onde ingressou em 2024.

Anteriormente atuou na Urca
Capital Partners, nas areas de Real
Estate Investment e M&A. Iniciou a
sua carreira em 2017 atuando na

Titan International como
engenheiro de P&D.
Graduado em Engenharia

Mecanica pelo Instituto Maua de
Tecnologia. Possui Certificagdes
CGA e CGE pela ANBIMA e é gestor
de recursos autorizado pela CVM.

RESUMO PROFISSIONAL

Mariana Senne
Compliance & PLD

Gerente de Compliance & PLD na
CIX Capital, onde ingressou em
2026.

Anteriormente, atuou como
consultora juridica e de
compliance, a empresas do setor
financeiro. Antes disso, foi Head
Juridico e de Compliance na
Alphatree Capital. Também atuou
como consultora juridica na
RioLivin e como advogada em
escritorios, incluindo Villemor
Amaral Advogados e Carmelo
Nunes Advogados.

Possui pds-graduagdo em Meio
Ambiente e Sustentabilidade pela
FGV, especializada em Negodcios
Internacionais e Direito pelo Griffith
College Dublin e em Direito e
Processo do Trabalho pelo Damasio
Educacional. E graduada em
Direito pela UNESP e possui
Certificagado em Compliance em
Protecao de Dados pela LEC.
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Thayna Fernandes
Novos Negodcios

Integrante da area de Novos
Negdcios na CIX Capital, onde
ingressou em 2022.

Antes disso teve passagem pela
Pacaembu Construtora (2017-2022).

em Sistemas de
Informagcdo  pela  Universidade
Paulista com formagao
complementar em contabilidade
pelo SENAC (2023). Possui
certificagdo CPA-20 pela ANBIMA.

E graduada

Ligia Carvalho
Relacionamento com Investidores
& Marketing

Integrante da area de
Relacionamento com Investidores
& Marketing na CIX Capital, onde
ingressou em 2024.

Anteriormente atuou na area de
Novos Negodcios na Mitre Realty.
Antes disso, teve passagem pela
BKO Incorporadora, nas areas de de
novos negocios e personalizagao.
Também foi soécia proprietaria do
escritério de arquitetura CoMo.

Possui pos-graduacao em
Administragdo de Negdcios pelo
Insper e é graduada em
Arquitetura e Urbanismo pela PUC
Campinas.

CIX
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CIX

RESUMO PROFISSIONAL

Gabriel Oliveira Abner Alckmim

Operacdes Operagoes

Integrante da area de Operagbes Estagidrio de Operacdes na CIX
na CIX Capital, desde 2025. Capital, onde ingressou em 2025.
Antes disso, atuou na darea de ) ) o
operacées e SemErees Anterlormentg,, rgallzou estagio
Investimentos e da Constancia na Escola Politécnica da USP e na
e Exsen Atende Ltda.

Graduado em Matematica pela Atualmente, é graduando em
UFF, com especializagdgo em Licenciatura em Matematica pela
Matematica  Computacional, e USP.

possui  formacao técnica em
Eletronica pela UNESP.

41
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CIX

PROCESSO DE INVESTIMENTO E GOVERNANCA

L3 L3 ~
Originagao
Originacgao proprietaria e via
parceiros estratégicos
Analise macro, setorial e de ciclo
imobiliario
Identificacdo de oportunidades com

assimetria de risco-retorno

Modelagem preliminar e
estruturacao do investimento

Estruturacao Gestao

Due diligence técnica, juridica e Gestao ativa dos investimentos e
financeira dos ativos monitoramento de performance

Estruturacao da operagao (equity, Acompanhamento do ciclo imobiliario
crédito, hibrido) e reposicionamento tatico

Definicao de garantias Gestdo financeira, operacional e de

_ fluxo de caixa dos ativos
Interface com administradores,

assessores e prestadores Monitoramento de risco (crédito,
execucao, mercado)

Execucao de estratégias de saida
(desinvestimento)

Comité de Investimentos (mensal)

Aprovacao de novas alocacdes e estruturas, avaliagcao de risco-retorno e aderéncia a estrategia;
Revisao de pipeline e priorizagcao de capital;

Comité de Gestao (semanal)

Revisdao de portfdlio e alocagao de capital, acompanhamento de performance e execucao;
Deliberacao sobre ajustes, reforcos ou desinvestimentos;

Comité de Risco e Compliance (mensal)

Monitoramento continuo dos riscos e garantia de enquadramento aos mandatos, regulatoérios e limites de risco;
Aderéncia as politicas internas e governanca dos veiculos;

Comité Estratégico (mensal)

Fonte: Gestor

Revisao de metodologias e parametros de risco; avaliacdo e monitoramento de aderéncia a politicas internas;
Apuracao de descumprimentos, deliberacao de medidas corretivas e recomendagao de melhorias;
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MRV

A MRV é uma das maiores incorporadoras do
segmento popular da América Latina e uma
das lideres no programa Minha Casa Minha
Vida (MCMV). Fundada em 1979, a empresa atua
no desenvolvimento de empreendimentos
residenciais voltados principalmente a habitacao
popular, com presenca consolidada em 28
regides do Brasil. A companhia se diferencia
pelo alto volume de unidades entregues, modelo
operacional verticalizado e forte capilaridade
nacional.

R$ 11,5 bi

Lancamentos (VGV)

Vendas Liquidas (VGV)

Unidades Vendidas

Landbank (VGV)

30 @8 ©

™

+160

Cidades atendidas

+4.000

Empreendimentos
entregues

+45

Anos de experiéncia

+500 mil

Familias realizaram o
sonho da casa propria

GOVERNANCA

Rafael Menin

Co-CEO

Eduardo Fischer

Co-CEO

Ricardo Paixao

CFO

DIRECIONAL

A Direcional Engenharia ¢é uma das
incorporadoras de maior rentabilidade do setor
imobiliario brasileiro, com atuacdo focada no
segmento residencial popular e de médio
padrdao. Fundada em 1981, a companhia possui
modelo de negdcios verticalizado, disciplina
reconhecida na alocagdao de capital e forte
geracao de caixa, tendo alcancado recordes
histéricos de rentabilidade em 2025. A

empresa opera por meio das marcas Direcional e
Riva, estratégia multimarca que impulsionou
relevante expansdao das vendas e ganho de

escala nos Ultimos anos.

Langcamentos (VGV)

n/a*

Unidades Vendidas

Landbank (VGV)

13

+240 mil

+45

30 ©

]
Colaboradores

GOVERNANCA

Ricardo Gontijo
CEO

Guilherme Castanheira

Diretor de Engenharia

Paulo Henrique Martins

de Sousa
Diretor Financeiro e de R.I.

Estados no Brasil

Unidades Entregues

Anos de experiéncia

CIX

40 mil
Unidades
Produzidas

DIRR3
Ticker

4&4%
ROE Anualizado

MRVE3 RS 6,8 MM

Lancamentos

37,2 mi

Geracgao de Caixa

39,7%

Margem Bruta

30,4%

Margem Bruta

Ticker

Fonte: rimrv.com.br - Dados referentes ao ano de 2025. Fonte: ri.direcional.com.br - Dados referentes ao ano de 2025. *NUmero ndo publicado.
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CURY

A Cury Construtora e Incorporadora é uma das
principais incorporadoras do segmento
residencial econémico no Brasil, com atuacao
concentrada nas regides metropolitanas de Sao
Paulo e Rio de Janeiro. A companhia se destaca
por  seu modelo  operacional eficiente,
combinando grande escala, forte capacidade
comercial e elevada velocidade de vendas, o que
resulta em um dos maiores VSO do setor e em
uma rapida conversao das vendas em repasses.
Nos ultimos anos, a empresa vem apresentando
crescimento consistente, com recordes recentes
de vendas e expansao do landbank.

R$ 8,28 bi

Lancamentos (VGV)

Vendas Liquidas (VGV)

R$ 7,75 bi

Unidades Vendidas

Landbank (VGV) R$ 24,6 bi

SPeRJ

Regides de atuacao

+80 mil

Unidades no landbank

+20 anos

De atuacgao no mercado

O ©

Xy
s

+78,3%

VSO Liquida

—

GOVERNANCA
Fabio Elias Cury

Presidente do Conselho de
Administragao

Leonardo Mesquita
Co-CEO

Joao Carlos Mazzuco
Diretor Financeiro

PACAEMBU

A Pacaembu Construtora ¢ especializada no
segmento residencial horizontal, com foco em
habitacées de baixo ticket médio e forte
atuacdao em cidades do interior. A companhia
vem apresentando crescimento acelerado, com
vendas liquidas sextuplicando desde 2020,
impulsionadas pela expansao geografica e pela
demanda resiliente por moradia popular. Sua
estratégia de interiorizacdao permite atuar em
mercados menos competitivos, com terrenos
mais baratos e relevante déficit habitacional,
favorecendo escala, velocidade de vendas e

potencial de crescimento.
Vendas Liquidas (VGV) R$ 3,02 bi

Langcamentos (VGV)

Unidades Vendidas

15,3 mil
R$ 21,1 bi

Landbank (VGV)

CIX

+5

Regides de atuacao

+100 mil
Unidades
comercializadas

o Know How
" Em projetos horizontais
My 58%

Atuacao Faixa 1 MCMV

™

GOVERNANCA

Victor Almeida
Presidente Executivo do
Conselho de Administragao

Fernando Almeida
CEO

Leonardo Massa
Diretor Financeiro, Administrativo
e Rl

18% PCBU3

Ticker

15%
Margem Liquida

CURY3
Ticker

30,9%

Margem Bruta

40%

Margem Bruta

Margem
Liquida

Fonte: ri.cury.net - Dados referentes ao ano de 2025. Fonte: ri.pacaembu.com - Dados referentes ao ano de 2025.
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PLANO & PLANO

Uma das principais incorporadoras do
segmento residencial econémico no Brasil,
com atuagao concentrada nas regides
metropolitanas de Sao Paulo e Rio de Janeiro. A
companhia se destaca por seu modelo
operacional eficiente, combinando grande
escala, forte capacidade comercial e elevada
velocidade de vendas, o que resulta em um dos
maiores VSO do setor ¢ em uma rapida
conversao das vendas em repasses. Nos Ultimos
anos, a empresa vem apresentando crescimento
consistente, com recordes recentes de vendas e
expansao do landbank.

R$ 5,33 bi

Lancamentos (VGV)

Vendas Liquidas (VGV)

R$ 4,31 bi
Unidades Vendidas

Landbank (VGV) R$ 34,6 bi

32,1%

Margem Bruta

17,8 mil

Unidades
Lancadas

SP

Regido de atuacao

29 anos

Construindo histoérias

Certificagoes
ISO 45001 (Saude e Segurancga)
ISO 14001 (Meio Ambiente)

+59 mil

m Familias realizaram o
sonho da casa propria

GOVERNANCA

Rodrigo Fairbanks

von Uhlendorff
Presidente

/
]
Q

Rodrigo Uchoa Luna
Vice Presidente

Jodo Luis Ramos Hopp
Diretor Financeiro e Diretor de
Relagdes com Investidores

42,4 mil
Unidades em
Construcao

TENDA

Incorporadora e construtora focada no
programa Minha Casa Minha Vida (MCMV),
com forte presenca no segmento de menor
renda, especialmente nas faixas de entrada do
programa. A companhia se diferencia pelo
modelo construtivo industrializado e
verticalmente integrado, com operagao prépria
em etapas estratégicas da producao, garantindo
maior escala, padronizacdo e controle sobre
custos, prazos e qualidade dos projetos. Essa
eficiéncia permite atuar de forma competitiva,
mantendo elevada capacidade de execucao e
forte volume de vendas.

TEND3
Ticker

30,1%

Margem Bruta

CIX

+9

Regides de atuagao

+50

Anos de atuagao

LA
ee +200 mil
m Familias realizaram o
sonho da casa prépria
| Al t34%
.II Crescimento da receita
liqguida em 2025

GOVERNANCA

Rodrigo Osmo
CEO

Luiz Mauricio de

Garcia Paula
Diretor Financeiro e de Relagdes
com Investidores

Renan Barbosa Sanches
Cco0

12,1%
Margem Liquida

Fonte: ri.mrv.com.br - Dados referentes ao ano de 2025.

Fonte: ri.direcional.com.br - Dados referentes ao ano de 2025. *NUmero ndo publicado.



CIX

CRITERIO RIGOROSO DE APROVAGCAO DOS DESENVOLVEDORES

O Governo Federal atua como financiador, através da Caixa Econdémica Federal (“Caixa”) e garante o pagamento do desenvolvedor utilizando
fundos como FGTS, FAR, entre outros. Para garantir a seguranca da execug¢ao o desenvolvedor passa por criteriosa aprovag¢ao pela Caixa,
gue envolve comprovar sua capacidade técnica e financeira.

PROCESSO DE APROVAGCAO DO INCORPORADOR PELO PROGRAMA MCMV

Entrada com
documentacao para
aprovacao da empresa no
GERIC (define limite de
crédito e rating). Deve ser
renovada todo ano.

Aprovacao do projeto Contratacao do projeto, com
Aprovacao da empresa, habitacional, com 3 gatilhos minimo de
atestando capacidade aprovacdes distintas, sendo execucao de obras e vendas
técnica e financeira. elas: econbmica, técnica e para inicio da liberagao de
juridica recursos

PRINCIPAIS CRITERIOS INCORPORADOR PRINCIPAIS CRITERIOS PROJETO

Situacao fiscal, trabalhista e juridica em diga; Tipologia (tamanho e disposicao de comodos);

Organizacao contabil; Localizado em zona urbana;

AN

Cadastro junto a GIHAB (geréncia de Habitacao); Aprovacao legal do projeto junto a drgaos competentes;

N N NN

v Comprovacao de capacidade técnica e risco de crédito. Preco.

Fonte: Gestor
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CAPITAL

RELAGCOES COM INVESTIDORES

MARCELA MACIEL

LIGIA CARVALHO

ED. NEW STAR
AV. BRIGADEIRO FARIA LIMA 2601 - 5° ANDAR - JARDIM PAULISTANO
SAO PAULO - SP - BRASIL
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CAPITAL

PROSPECTO PRELIMINAR

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DE COTAS DO

CIX MCMV FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADORA

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

GESTORA

CIX CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA.




